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Arh. Urb. Tulbure Mihai
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2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul P.U.Z.-ului consta in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor

functionale, tehnice si etice din zona, {in&dndu-se cont de recomandarile Planului
Urbanistic General al mun. Botosani, a Planul de Amenajare a Teritoriului si de noua

strategie de dezvoltare urbana a administratiei locale.
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Proiectantul raspunde solicitarii initiatorilor prin tema - program de a stabili
conditiile de construire din punct de vedere urbanistic, pe un teren situat in intravilanul
mun. Botosani, pe str. Tulbureni, nr.28C, cu interdictie temporara de construire pana la
intocmire PUZ, in vederea realizarii obiectivului ” LOTIZARE TEREN CF 67522 IN TREI
LOTURI, CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORDURI
UTILITATI”.

3. DESCRIEREA TEHNICO-ECONOMICA A LUCRARILOR

PROPUSE
Prin prezentul studiu se stabilesc conditiile pentru:

- Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
- Reglementarea caracterului terenului studiat;
- Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu
situatia propusa;
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;
- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Proiectul propus este o investitie 100% privata si vizeaza asigurarea conditiilor de
construibilitate in vedere parcelarii terenurilor mai sus mentionate si sa asigurare
conditiile necesare in vederea edificarii de locuinte independente pe lot, cu regim mic
de inaltime (cu 2-3 niveluri si sub 10 m inaltime la coama), cladiri anexa (garaj,
magazie, foisor), cu asigurarea utilitatilor necesare si imprejmuirea terenurilor.
Pentru amplasamentul studiat, prin solutia adoptata se propune:
e parcelarea terenului:

- 3 loturi pentru construire locuinte si functiuni complementare (L1-L3);

L1-512.95 mp
L2 - 512.75 mp
L3 - 523.30 mp

e configurarea racordurilor la circulatia publica;

e asigurarea echiparii edilitare;

o stabilirea reglementarilor urbanistice pentru construirea de cladiri de tip urban
(locuinte si anexe gospodaresti — foisoare, garaje, magazii), cu regim mic de

indltime (pé&nala 10 m).
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Conform CU 733/31.10.2024, se consemneaza:
Terenul in suprafata 1549.00 mp este identificat prin NC/CF 67522.

Terenul are categoria de folosinta : arabil.
Lotul este obtinut in baza Actului Notarial nr. 95/09.01.2024.
Terenul se atla in UTR 52(Tulbureni) — parcela situate in:

12 - subzona predominant de industrii, depozite, transport, combinata cu
LMu — zona rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) de tip urban cu P, P+1,
P+2, inaltimi de pana la 10m.(extras din PUG si RLU Botosani aprobat prin HCL nr.
180/25.11.1999, 584/20.12.2023).

- Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si / sau ale naturii, sau in zona
de protectie ale acestora.

- Amplasamentul se afla in afara limitei de stabilitate a mun. Botosani.

Amplasamentul studiat este neconstruit si neamenajat atat din punct de vedere al
circulatiilor si spatiilor verzi, cat si al echiparii edilitare. Predomina culturile agricole si
vegetatia de tip ierburi.

Terenul este stabil, nu prezinta alunecari si are o declivitate pe directia NE-SV si

are deschidere la doua cai de acces, care comunica cu str. Tulbureni.

Accesul principal pe amplasament (aflat pe directia SE), se realizeaza indirect din
str. Tulbureni printr-o cale de acces secundara , aliniamentul la strada fiind de 36.22 m.

In prezent latimea caii de acces secundare este de 8.00m in dreptul zonei
studiate, cu spatiu pentru manevra de intoarcere in capat.
Parcarea autovehiculelor ce au legatura cu imobilele va fi asigurata in incinta.

Amplasarea constructiilor propuse nu va afecta in mod negativ mediul

inconjurator dar va conduce la schimbarea destinatiei terenurilor din teren arabil in teren

curti constructii.

functiune mentinuta : LMu1 - subzona exclusiv rezidentiala
In absenta unor emisii de poluanti din activitatile desfasurate pe amplasament,

posibilitatea dezvoltarii oricaror culturi agricole pe terenurile invecinate nu va fi afectata.

4. ECHIPAREA EDILITARA PROPUSA

Pentru realizarea si exploatarea constructiilor vor fi asigurate urmatoarele utilitati:

e Alimentare cu apa
Pentru asigurarea nevoilor de apa potabila se prevede racordarea la reteaua

existenta din profilul transversal.



e Racord canalizarea menajera
Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul conductelor si evacuate spre
caminele de canalizare exterioare care se vor monta la min. 1.50m fata de
constructie.
Apele uzate colectate vor fi evacuate catre reteaua stradala de canalizare
existenta in zona.

e Alimentare cu energie electrica
- Reteaua din zona are capacitatea necesara pentru a prelua consumul
necesar obiectivului proiectat;
- Retelele se realizeaza cu cabluri subterane.

e Alimentarea cu caldura
Pentru incalzirea constructiilor se vor monta centrale electrice .

- Racord retea publica pentru telefonie
Se prevede racordarea la reteaua existenta in zona;
Racordul se va asigura intr-un camin subteran; traseele cablurilor TC subterane
vor fi paralele cu drumurile de acces, in zone verzi pe aceeasi parte cu cele ale
instalatiilor electrice de distributie.

- Gospodarie comunala
Sortarea, evacuarea si depozitarea se va face in pubele individuale;

Se vor respecta avizele si contractele cu cei ce asigura colectarea acestora.

Echiparea edilitara necesara functionarii locuintelor propuse se asiqura exclusiv pe

cheltuiala investitorului .

5. IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU

Prin modul de dezvoltare al zonei, propus in documentatia de fata, nu vor fi

afectate elementele de baza ale mediului inconjurator: apa, aer, sol.

Nu sunt aprovizionari de materiale si substante care sa necesite conditii speciale

de depozitare sau protejare a acestora.

Protectia apelor — evacuarea apelor uzate rezultate de la grupurile sanitare vor fi

colecate de reteaua de canalizare si dirijate catre reteaua de canalizare existenta

in zona.

Incalzirea spatiilor - Pentru incalzirea spatiilor se vor monta centrale electrice.
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Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor - zgomotele si vibratiile pot aparea
datorita functionarii utilajelor, incarcare - descarcare materii prime, produse finite.
Protectia impotriva radiatiilor. Nu este cazul.

Protectia solului si subsolului - atat deseurile valorificabile ,nevalorificabile cat
si deseurile menajere se vor colecta ,depozita si evacua corespunzator.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice - obiectivul propus nu va afecta
fauna, flora terestra si acvatica, monumente ale naturii si arii protejate. Vor fi
amenajate spatii verzi, alei pavate si arbusti ornamentali.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament - deseurile rezultate in
urma activitati sunt deseuri menajere care vor fi colectate in europubele si predate
firmei care se ocupa cu colectarea deseurilor menajere in zona. In urma executiei
lucrarilor de construire vor rezulta deseuri de materiale de constructii care se vor

colecta si transporta acolo unde Primaria mun. Botosani va dispune acest lucru.

La elaborarea urmatoarelor etape de proiectare se va avea in vedere conformarea

la reglementarile Ordinului nr. 119 / 2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Obiectivul propus a se realiza pe acest amplasament, pe suprafata de teren

detinuta in proprietate de catre initiator, este insotit de urmatorii indicatori:

a. SUPRAFATA TEREN STUDIAT:

ELEMENTE DE BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
UTILIZARE TEREN

mp % mp %
arabil - 1549.00 mp din masuratori 1549.00 100.00 1549.00 100.00
loturi pentru locuinte - lot 1 = 512.85 33.11
loturi pentru locuinte - lot 2 - 512.75 33.10
loturi pentru locuinte - lot 3 - 523.30 33.78
TOTAL 1549.00 100.00 1549.00 100.00
regim de inaltime maxim - P+1/2E+M
POT maxim propus 0% 35%
CUT maxim propus 0,00 1,0
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EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL - LOT 1
mp % mp %
suprafata totala teren 512.95 100.00 512.95 100.00
1.549,00 mp intravilan 1549.00) 100.00 1549.00 100.00
proprietate privata:. CORDUNEANU CORINA | 512.95/ 100.00 512.95 100.00
platforme carosabile 0.00 0.00  25.00 4.87
circulatii E
platforme pietonale 0.00 000 62.000 12.09
constructii 0.00 000 120.000 23.39
SC 120.00
SD 240.00
spatii verzi / plantatii 0.00 000 30595 59.65
INDICATORI URBANISTICI
PROCENT OCUPARE TEREN - POT % 0.00 23.39
COEFICIENT OCUPARE TEREN - CUT 0.00 0.47
PROCENT OCUPARE TEREN (POT %) REGLEMENTAT PRIN
P.U.G. si R.L.U. - aprobat prin H.C.L. nr.49/27.01.1998 35.00
COEFICIENT OCUPARE TEREN (CUT) REGLEMENTAT PRIN
P.U.G. si R.L.U.- aprobat prin H.C.L. nr.49/27.01.1998 e
EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL - LOT 2
mp % mp %
suprafata totala teren 512.75 100.00 512.75 100.00
1.549,00 mp intravilan 1549.00 100.00 1549.00 100.00
proprietate privata:. CORDUNEANU CORINA 51275 10000 51275 100.00
. . platforme carosabile 000 oo0 2500 @ 4.88
circulatii .
platforme pietonale 0.00 000 6175 12.04
constructii 0.00 0.00 120.00 23.40
SC 120.00
SD 240.00
spatii verzi / plantatii 0.00 000 306.00 59.68
INDICATORI URBANISTICI
PROCENT QCUPARE TEREN - POT % 0.00 23.40
COEFICIENT OCUPARE TEREN - CUT 0.00 0.47
PROCENT OCUPARE TEREN (POT %) REGLEMENTAT PRIN 35.00
P.U.G. si RL.U. - aprobat prin H.C.L. nr.49/27.01.1998 ol
COEFICIENT OCUPARE TEREN (CUT) REGLEMENTAT PRIN 1.00
P.U.G. si R.L.U.- aprobat prin H.C.L. nr.49/27.01.1998 :
EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL - LOT 3
mp % mp %
suprafata totala teren 523.30| 100.00 523.30, 100.00
1.549,00 mp intravilan 1549.00, 100.00 1549.00‘ 100.00
proprietate privataz. CORDUNEANU CORINA | 523.30 100.00 523.30| 100.00
i . platforme carosabile 0.00 0.00] 25.00f 478
circulatii -
platforme pietonale 0.00 0.00 65000 1242
constructii 0.00 0.00] 120.00f 2293
SC 120.00|
SD 240.00
spatii verzi / plantatii 0.00 0.00 313.30] 59.87
INDICATORI URBANISTICI
PROCENT OCUPARE TEREN - POT % 0.00 22.93
COEFICIENT OCUPARE TEREN - CUT 0.00 0.46
PROCENT OCUPARE TEREN (POT %) REGLEMENTAT PRIN 35.00
P.U.G. si RL.U. - aprobat prin H.C.L. nr.49/27.01.1998 .
COEFICIENT OCUPARE TEREN (CUT) REGLEMENTAT PRIN 1.00

P.U.G. si R.L.U.- aprobat prin H.C.L. nr.49/27.01.1998
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b. INDICI URBANISTICI PROPUSI

CONSTRUCTII PROPUSE
C1 — Locuinta individuala P+1E +M ( H maxim 10.00m de la CTS)
-SC =120.00mp
- SCD =240.00mp
C2 — Locuinta individuala P+1E +M ( H maxim 10.00m de la CTS)
-SC =120.00mp
- SCD = 240.00mp
C3 — Locuinta individuala P+1E +M ( H maxim 10.00m de la CTS)
-SC =120.00mp
- SCD =240.00mp
c. REGIM DE INALTIME PROPUS
Constructii rezidentiale;
Regim de inaltime — P+1E +M ( H maxim 10.00m de la CTS)
Constructie durabila de importanta D

Clasa de importanta seismica V)
d. REGIM DE ALINIERE PROPUS
Constructiile propuse se vor amplasa tinand cont de limitele laterale, astfel:

e Frontal — retragere de min 5.00m fata de limita de proprietate cu calea de acces;

e Posterior — retragere de min 3.00m fata de limita de proprietate cu calea de acces;
e Lateral dreapta — retragere de min 3.00m fata de limita de proprietate cu calea de
acces;

e Lateral stanga — retragere de min 1.00m fata de limita de proprietate cu calea de

acces;

intocmit, Coordonator urbanistic,
arh. Prisacariu Raluca arh. urb. Tulbure Mihai



