ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI PR
MUNICIPIUL BOTOSANI L

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzirii ciitre chirias a unei locuinte proprietate a Municipiului Botosani
si administrati de S.C. Locativa S.A., procedura demarata prin H.C.L. nr. 262/31.07.2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI
analizind propunerea domnului Primar Cosmin Ionut Andrei privind aprobarea vanzirii citre

chirias a unei locuinte proprietate a Municipiului Botosani si administratd de S.C. Locativa S.A.,
procedura demarata prin H.C.L. nr. 262/31.07.2024,

vazand referatul de aprobare al initiatorului, raportul de evaluare intocmit de evaluator Bogdan
Aruxandei,, raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu, precum si rapoartele de avizare ale
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Botosani,

in baza dispozitiilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare, Ordinului nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare coroborate cu dispozitiile Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si
spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale Decretului Lege nr.
61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie, cu modificarile
si completirile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, ale Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si ale
Deciziei nr. 81/2017 a.C.C.],

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), ale alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin (1) lit. a)

si art. 240 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobid véanzarea locuintei impreuna cu dreptul de coproprietate in cotd de
5.45/100 asupra partilor din constructie care prin natura sau destinatia lor formeazi obiectul
coproprietatii fortate, proprietate a Municipiului Botosani si administratd de S.C. Locativa S.A,
situatd in Municipiul Botosani, str. Ion Pillat, parter, ap. 3, nr. 30-32-34-36 cu suprafa(a construitd
de 41,74 m.p. (suprafatd utild 30,6 m.p), identificatd cadastral cu nr. 51893-C1-U19 din Cartea
funciard nr. 51893-C1-U19, catre chiriasul Finagcu Mihaela detinitor al contractului de inchiriere nr.
2657/10.08.2021 la preful total de 16.559 Euro, echivalentul in lei la data platii.

(2) Pretul de vanzare al locuintei este pretul stabilit in Euro, pret ce se va achita in lei la cursul
B.N.R. din data perfectarii contractului autentic de vanzare-cumpdrare, la care se adaugi costul actelor
notariale pentru intocmirea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, care se vor achita
de cumparitor la data perfectarii contractului.

Art. 2. (1) Se Tmputerniceste domnul consilier juridic Cezar Nicuta, reprezentant al S.C.
Locativa S.A., in calitate de administrator al fondului locativ §i a spatiilor cu altd destinatie decét cea
de locuintd aflate in proprietatea Municipiului Botosani si incheie contractul de vanzare cumparare
in forma autentica.

(2) Suma reprezentand pretul locuintei se va incasa de catre S.C. Locativa S.A. si se va vira
Municipiului Botosani, constituind venit la bugetul local al Municipiului Botosani in proportie de
100 %.

Art. 3. Prezenta hotarare se comunica S.C. Locativa S.A., Serviciului Patrimoniu, Serviciului
Contabilitate si Institutiei Prefectului Judetul — Botosani.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
Primar, Cosmin Andreifonut Secretar general al)Municipiului,
Oana Gina Chitanu




Roménia

Priméria Judetul Botogani
Municipiului Municipiul Botogani
- Botosani
CF: 3372882

Nr.INT4796 din 16.07.2025

Aprobat
Primar,
Cosmin Iogut Andrei

Raport de specialitate
la proiectul de hotiarare privind aprobarea vinzarii citre chirias a unej locuinte proprietate a
Municipiului Botosani si administrata de S.C. Locativa S.A., precedura demarata prin
H.C.L. nr. 262/31.07.2024

Baza legala:
A) Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ:
(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:
¢) atributii privind administrarea domeniului public i privat al comunei, oragului sau municipiului

6) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotiraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;

B) Legea locuintei nr.114/1996,

C) : Ordinul nr.3471/2008 privind Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimonial institutiilor publice, cu modificarile si completarile
ulterioare

D) Legea nr. 85/1992, republicatd, privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,

E) Decretul Lege nr.61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului
catre populatie,

I) Legea 112/1995 — pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului

G) Legea 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989

H) Decizia nr. 81/06.11.2017 a.C.C.J

Locuintele construite din fondurile statului inainte de data de 31.12.1989, pot fi cumparate de

titularii contractelor de inchiriere - cu plata integrala sau in rate a pretului, in conditiile legislatiei,
privind vénzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie.

Evaluarea si vanzarea locuintelor se fac in conditiile legii, la un pret indexat in functie de
cresterea salariului minim brut pe tard la data cumpararii, fatd de cel existent la data intrérii in vigoare
a Legii nr. 85/1992. Locuintele constituite din fondurile statului dupa data de 01.01.1990, se vand
titularilor contractelor de inchiriere si beneficiarilor de repartitii conform preturilor rezultate din
aplicarea Metodologiei de stabilirea preturilor de deviz si de vanzare cétre populatie.

Potrivit art. 9 din Legea 112/1995. chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se
restituie in naturd fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta, dupa expirarea termenului
prevazut la art. 14, pentru cumpdrarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a pretului.

De prevederile alineatului precedent beneficiaza si chiriasii care ocupa spatii locative
realizate prin extinderea spatiului initial construit.

Potrivit art. 3 din Legea 112/1995, prin apartament se infelege locuinfa compusa din una sau
mai multe camere, cu dependintele, garajele si anexele gospodaresti aferente, inclusiv camere de
serviciu, poduri, pivnite, magazii si altele asemenea, indiferent daca sunt situate la acelasi nivel sau




la niveluri diferite si care, la data trecerii in proprietatea statului, constituia o singurd unitate locativi
de sine statatoare, asa cum a fost determinata prin constructie.

Apartamentul, astfel cum a fost definit in alin. 1, raméane considerat ca atare, indiferent dac,
ulterior trecerii in proprietatea statului, s-au efectuat modificari constructive interioare ori a fost luat
in evidentd ca reprezentdnd doud sau mai multe apartamente.

Potrivit art. 42 al. 3 din Legea 10/2001 privind regimul juridic al unor immobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945 —22 decembrie 1989, republicati, cu modificarile completirile
ulterioare, imobilele cu destinatia de locuinte, prevazute la alin. (1), pot fi instrdinate potrivit
legislatiei in vigoare, chiriasii avand drept de preemtiune.

Conform Deciziei nr. 81 din 6.11.2017 pronuntati de I.C.C.J, care a fost data in dezlegarea
chestiunii contractelor de inchiriere incheiate dupa data aparitiei Legii 112/1995, in interpretarea si
aplicarea dispozitiilor art. 42 al. 3 din Legea 10/2001, pe langa dreptul de preemtiune, chiriasii au si
dreptul de a opta pentru cumpararea imobilelor cu destinatie de locuinte, drept previizut de art. 9 al.
1 din Legea 112/1995.

Potrivit dispozitiilor art. 37 din Hotédrarea Guvernului nr. 20/1996 pentru stabilirea Normelor
metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, ,.in situatiile de vdinzare cdtre
chiriasi a apartamentelor §i, cand este cazul, a anexelor gospoddresti si a garajelor aferente, dreptul
de _proprietate se dobdndeste si asupra terenului aferent cu respectarea dispozitiilor art. 26
alineatul ultim din lege.”

Aceasta concluzie este intaritd si prin Decizia nr. 3/2017-Hotarare prealabila referitoare la
aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995, in care Inalta Curte de
Casatie si Justitie a stabilit ca “In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin.
(3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinfe, trecute in proprietatea statului, cu modificdrile ulterioare, coroborate cu art. 37 din
Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice
a unor imobile cu destinafia de locuinte, trecute in proprietatea statului, stabilite prin Hotdrdrea
Guvernului nr. 20/1996, republicate, stabileste ca proprietarul constructiei are dreptul sd
dobdndeasca proprietatea si asupra terenului aferent acesteia si sd solicite, in caz de refuz, pe
calea actiunii in justitie, obligarea la perfectarea contractului de vianzare-cumpdrare.

De altfel prin considerentele pet. 55 din Decizia nr. 3/2017, Inalta Curte de Casatie si Justitie
a concluzionat ca <intrucdt art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995
statueazd expres cd ,, in situafiile de vdnzare a apartamentelor §i, cdnd este cazul, a anexelor
gospoddresti §i a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobdndeste si asupra terenului
aferent”, inseamnd cd acesta trebuie sd facd obiectul aceluiasi contract de vinzare- cumpdrare>.

Prin H.C.L. 204/31.05.2005 modificat prin modificat prin H.C.L. nr.7/29.01.2013 , H.C.L. nr.
145/29.06.2017 si H.C.L. nr.225/29.07.2019, Consiliul local al Municipiului Botosani a aprobat
Regulamentul de organizare si functionare a Serviciului public de administrare a fondului locativ si
spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta, aflate in proprietatea Municipiului Botosani,
inclusiv vanzarea de locuinte construite din fondurile statului.

Serviciul Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului

Botosani , intrucat sunt indeplinite conditiile legale incidente in materie, supunem spre aprobare
proiectul de hotarare in forma prezentata, ca fiind necesar si oportun.

{
Prenume / Nume Functia Structura Data Semq#tura
Mirela Elena Gheorghit Director executiv Directia Economica lw(/\/
7 2
Males Catalin George Sef Serviciu Serviciul Cadastru Af’zo)g N i b
i . Sef Serviciu Directia Dezvoltare A [ =" /
Gherase lulius Sebastian P P /(C N




Primaria Romania ‘
Municipiului Judetul Botogani
- Botosani Municipiul Botogani

CF: 3372882
Nr.INT4797 din 16.07.2025

Aprobat,
Primar,
Cosmin lonut/Andrei

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii citre chirias a unei
Municipiului Botosani si administrati de S.C. Locativa S.A., procedura demarati prin
H.C.L. nr. 262/31.07.2024

Primarul Municipiului Botosani, in temeiul art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgenti nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, supune atentiei
Consiliului Local al Municipiului Botosani urmatoarele:

a) raportul de specialitate intocmit de Serviciului Patrimoniu si al Directiei Economice din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului si inregistrat sub nr. INT 4796 din 16.07.2025;

b) raportul de evaluare elaborat de autorizat ANEVAR Aruxandei Bogdan;

c) in baza dispozitillor Legii locuinfei nr. 114/1996, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare, Ordinului nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimonial institutiilor
publice, cu modificarile si completdrile ulterioare coroborate cu dispozitiile Legii nr. 85/1992
privind vanzarea de locuinte §i spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat. republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare, Decretului Lege nr.61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului, Legii 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, Deciziei nr. 81/2017 a[.C.C.J,

constatdnd necesitatea, eficienta si oportunitatea pentru initierea unui proiect de hotardre
privind aprobarea vanzarii citre chirias a unei locuinte proprietate a Municipiului Botosani si
administratd de S.C. Locativa S.A., procedura demarata prin H.C.L. nr. 262/31.07.2024,

avand in vedere prevederile art. 129 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, supun spre dezbatere si analiza
Consiliului Local al Municipiului Botosani proiectul de hotarare alaturat, in vederea adoptarii unei
hotaréri, conform normelor legale.

Prenume / Nume Functia Structura Data Sem/mitu/ra
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Unitate individuala

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BOTOSANI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani

COPIE

Carte Funciard Nr. 51893-C1-U9 Botosanis~

3

CARTE FUNCIARA NR. 51893-C1-U9 ﬁ’“ u;‘“ '

A. Partea |. Descrierea m@ﬂﬁ]@f

xg)&.

Adresa: Jud. Botosani, UAT Botosani, Loc. Botosani, Str ION PILLAT*N[;@&BZ 34-36, Et. P, Ap. 3

Partl comune: acoperis, alte spatu comune, cos de fum, pod, 4@
Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti ; . ;
el Nr. cadastral construits [utild (mp)] comune. gotg teren Observatii / Referinte
Al| 51893-C1-U9 41,74 30,6 5.45/100. | 5.81/100 |APARTAMENT 2 CAMERE S.C=41.
g 74MP, S.U=30.60MP. C.P.C.=5.
e 4 45/100, C.P.T.=5.81/100
5y ECHIVALENT CU 94.80MP TEREN
DIN MASURATORI SI 91.84 MP
DIN ACTE
B. Parté;i, _
Inscrieri privitoare la dreptul de prqpqetate si’ﬁ; drepturi M Referinte
93379 /11/10/2023 Oa Y
Act Administrativ nr. HCL 430, din 28/09/20- is de MUNtCIP ﬁ ANI;
Se infiinteaza cartea funciara nr. %1893- E-U9 / UAT Boto a uhitatii Al
individuale cu numarul c gs{ai"’“51893 Cl-u9 crierea
g1 |unitatii individuale din cartea fm anr.51893-C1- T Botosani ,
in urma dezlipirii terenului pe-care ‘este edificat con dln care
face parte unitatea mdwﬁ i~deschiderii cartg?»ﬁ 51893 /
UAT Botosani, pentru ter ] e de uz comun;yu g |
Act Notarial nr. 656, din 20/0@9 Lerhis de BNP "Coca Humelnicu" Botosani;
g2 |Intabulare, drept PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1, cota ifitiala
1) PRIMARIA MUNICIPWLUI BOTOSANI, bun propriu
OBSERVATII: ggz;%@mnsa din CF 51893-C1-U3/Botosani, inscrisa prin incheierea nr. 87964 din 19/12/2014;
& C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind d yramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
-w - de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 51893-C1-U9 Comuna/Oras/Municipiu: Botosani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Jud. Botosani, UAT Botosani, Loc. Botosani, Str
36, Et. P, Ap. 3
Pa

N PILLAT, Nr. 30-32-34-
comune: acoperis, alte spatii comune, cos de fum, pod,
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti
pa Nr cadastral construits | utils (mp) Wi Cote teren - atii / Referinte
Al| 51893-C1-U9 41,74 30,6 5.45/100 5.81/100 NT 2 CAMERE 5.C=41.
.U=30.60MP. C.P.C.=5.
Y C.P.T.=5.81/100

JALENT CU 94.80MP TEREN

"MASURATORI SI 91.84 MP
ACTE
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din2
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



b E\é ‘%/ } ‘Servicii de evaluare autorizata $i expertiza tehnicd judiciara
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Bunuri imobile | Bunuri mobile | Intreprinderi, fond comercial si alte active necorporale

Birou ExpertEvialuoats

BIROU EXPERT EVALUATOR BOGDAN ARUXANDEI

C.L.F.: 27757096

Adresd corespondentd: str. Stefan Luchian, nr. 20, sc. A, et. Parter, ap. 41, mun. Botosani, jud. Botosani, C.P. 710033
Tel.: 004 0745 166 256 & 004 0756 166 256 // Fax: 004 0231 539 284 // Email: office@abserve.eu

Nr. 65/17.08.2024

RAPORT DE EVALUARE

Proprietéte imobiliari : e §arpantﬁ) §1 ‘teren aferent, avand S = 41 74

-m.p. (se evalueaza exclusiv amprenta pe
teren a cladirii, fara suprafata: de teren cu
~ destinatie de curte si acces, definuta in
indiviziune) b
| str. Ion Pillat, nr. 30-32-34-36, et P, ap 1, mun.

Adesd . Botogani, jud. Botogani

Proprietar o | MUNICIPIULBOTOSANI
| Teren: CAD: 51893; C.F. nr. 51893 a UAT

; Botosani

Nttt Gartestansiand Clédﬁire: CAD: 51893-C1-U9 / C.F. nr. 51893 a
__UAT Botogani

Solicitant ' FINASCU Mihaiela

Utilizator . MUNICIPIUL BOTOSANI

Evaluator Autorizat Ec. Bogdan ARUXANDEI/ Leg. no. 10312

Data evaludrii _ 17.06.2024

Continutul prezentului raport de evaluare este confidential, adresdndu-se exclusiv solicitantului si utilizatorului sau. Orice reproducere,
publicare sau copiere, totala sau partiald, va fi permisd prin acordul scris al BIROU EXPERT EVALUATOR BOGDAN ARUXANDE], al
solicitantului si utilizatorului evaludrii, sub sanctiunile previzute de legislafia in materie.

AUGUST 2024

7 &
Vg ﬁ\w 506N
ta Nr. 10312



CUPRINS

Introducere
Scrisoarea de transmitere
Rezumatul concluziilor importante

Termenii de referintd ai evaludrii

Identificarea i competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a utilizatorului/utilizatorilor

Identificarea activului/ datoriei supuse evaludrii si determinarea scopului evaludrii
Tipul valorii

Moneda raportului si modalitatea de plata

Data inspectiei. Data evaludrii. Data raportului.

Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitdri ale acestora
Natura si sursa informatiilor utilizate

Drepturile de proprietate evaluate

Ipoteze semnificative gi/sau ipoteze speciale semnificative

Riscul evaluérii

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Declararea conformitatii evaludrii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2022
Descrierea raportului

Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii. Descrierea juridici.

Tipul proprietitii. Definirea pietei

Istoricul vanzirilor anterioare. Cotatii curente.

Date despre aria pietei, localitate, vecinatati si amplasare
Descrierea terenului

Descrierea amenajdrilor si constructiilor

Date privind impozitele si valorile de impozitare
Analiza pietei

Analiza datelor si concluziile

Analiza celei mai bune utiliziri

Abordarea in evaluare gi rationamentul
Reconcilierea valorilor si opinia finald asupra valorii
Calificdrile evaluatorului

Bibliografie
Anexe



Raport de evaluare / Bun imobil: Cas4 gi teren aferent, situate in mun. Botogani, str. Ion Pillat, nr. 30-32-34-36, jud. Botosani

INTRODUCERE
REZUMATUL CONCLUZIILOR IMPORTANTE
;:'g;:ie i Proprietate rezidentiala
Obiectul Casd tip duplex (P), avand Acd = 41,74 m.p., detinutd in cotd exclusivd, impreuna
evaludrii cu cotd specifica din partile comune (acces, pod, sarpantd) si teren aferent, avand S
= 41,74 m.p. (se evalueazd exclusiv amprenta pe teren a cladirii, fard suprafata de
teren cu destinatie de curte si acces, detinuta in indiviziune)
Proprietar | MUNICIPIUL BOTOSANI
grir;:iaetﬁtii str. Ion Pillat, nr. 30-32-34-36, et. P, ap. 1, mun. Botosani, jud. Botogani
Scurta Proprietatea evaluatd este o proprietate rezidentiald - casd tip duplex (P), avand
descriere a | Acd = 41,74 m.p., detinuta in cota exclusivd, impreund cu cotd specificd din partile
proprietatii | comune (acces, pod, sarpanti) si teren aferent, avand S = 41,74 m.p. (se evalueazi
evaluate exclusiv amprenta pe teren a cladirii, fira suprafata de teren cu destinatie de curte
si acces, detinutd in indiviziune) - situatd in intravilanul mun. Botosani, str. lon
Pillat, nr. 30-32-34-36, et. P, 1, jud. Botosani, dupd cum urmeaza:
& > ~ : /@ v 4 ; 3
1 LT S % i
Clddirea aferentd imobilului are Acd = 41,74 m.p., este de tip duplex (pereti laterali,
acces, pod, sarpantd ca si parti comune), dintr-o baterie de cinci unititi ingiruite, are
regim de indltime P si a fost edificatd probabil in anul 1907, din chirpici pe pamant
nefundat, cu acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare din tabla neagra.
Terenul aferent bateriei de case are S = 831,28 m.p., forméa cvasi-dreptunghiulara,
este drept si este compus dintr-un singur lot, avand categoria de folosinta probabil
~curti-constructii”, cu deschidere de cca. 36,50 m.l. la o cale de acces ingusta,
asfaltatd, ce permite exclusiv trafic rutier usor, perpendiculara pe str. Ion Pillat.
Drept amenajiri, terenul dispune de bransamente la retelele publice de energie
electrica si apd si canalizare si imprejmuiri din fasii din tabld, pe fundatie si elevatie
din beton armat si stalpi metalici, la calea de acces.
Se supune evaluarii exclusiv amprenta pe teren a cladirii, avaind S = 41,74 m.p.,
fard terenul curte si acces, detinut in indiviziune.
Proprietatea este, la data evaludrii, nefolositd, avand starea generald satisfacatoare.
Numar
cadastral/ | Teren: CAD: 51893; C.F. nr. 51893 a UAT Botosani
Carte Cladire: CAD: 51893-C1-U9 / C.F. nr. 51893 a UAT Botosani
Funciara
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; Raport de evaluare / Bun imobil: Casi i teren aferent, situate in mun. Botosani, str. Ion Pillat, nr. 30-32-34-36, jud. Botosani

Tipul valorii Valoarea de piatd a imobilului evaluat

Scopul evaludrii | Vanzare

Standardele Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2022: SEV 100 - Cadrul general; SEV

aplicabile 101 - Termenii de referinfd ai evaludrii; SEV 102 - Documentare si
conformare; SEV 103 - Raportare; SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare;
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare; GEV 630 - Evaluarea
bunurilor imobile.

Client FINASCU Mihaiela

Utilizator MUNICIPIUL BOTOSANI

Data inspectiei/ | 17.06.2024

Realizatorul Evaluator autorizat, Ec. Bogdan ARUXANDEI / Leg. no. 10312, in prezenta

inspectiei clientului

Dats s 170020

i Evaluator autorizat, Ec. Bogdan ARUXANDEI / Leg. no. 10312
evaludrii
Dt apo | 1700214
: Evaluator autorizat, Ec. Bogdan ARUXANDEI / Leg. no. 10312

raportului

Vialtirea 82400 Lei, echivalent a 16. 559 Furs

SatfmatEa '"Vblo ilenucontin T.V.A.

proprietatii . ;m

P
1 TASOIRLOR
, ,‘& et ator at amr,[d
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Raport de evaluare / Bun imobil: Casi si teren aferent, situate in mun. Botosani, str. lon Pillat, nr. 30-32-34-36, jud. Botosani

TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Realizatorul prezentei evaludri este Evaluator autorizat, Ec. Bogdan ARUXANDEI - membru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania ,ANEVAR", posesor al
parafei si legitimatiei nr. 10312, avand drept de practicd in evaludri de bunuri imobile, bunuri
mobile, intreprinderi, fond comercial si alte active necorporale, reprezentant legal al BIROU
EXPERT EVALUATOR BOGDAN ARUXANDE]I, cu sediul social in mun. Botogani, jud. Botosani,
C.LF. 27757096.

Prin prezenta se certificd, cu buni credintd, urmétoarele:

- Faptele prezentate in acest raport de evaluare sunt corecte gi adevirate;

- Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazi doar la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in raport si acestea reprezinta opiniile si concluziile mele personale,
obiective si impartiale;

- Toate cercetdrile, informatiile, rafionamentele, analizele si concluziile necesare pentru a
ajunge la valoarea estimatd au fost efectuate in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor, Ed. 2022 si cu legislatia in vigoare la data evaluérii;

- Evaluatorul isi asumd integral rapunderea asupra tuturor afirmatiilor personale din
raportul de evaluare. Datele si informatiile preluate din surse ce nu au putut fi verificate personal
de evaluator sunt mentionate expres in text;

- Evaluatorul isi asumd pdstrarea confidentialititii asupra datelor si informatiilor din
raport, precum si neutilizarea acestora in schimbul unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal,
fie prin intermediul unei terte persoane;

- Acest raport este destinat numai scopului precizat si numai uzului destinatarului;

- Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau par;:ial, in documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt mod, fird aprobarea scrisd a evaluatorului asupra
formei si contextului in care ar putea sd apard;

= Evaluatorul nu are niciun avantaj pecuniar sau de altd naturd ca urmare a realizdrii
prezentului raport de evaluare in afara remunerdrii pentru prezenta lucrare;

- Evaluatorul nu are niciun interes actual sau viitor in proprietatea ce face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu este responsabil de omiterea de citre client a unor date si
informatii referitoare la bunul evaluat care ar putea afecta valoarea acestuia;

- Evaluatorul este independent, adicd nu este angajat direct sau prin intermediari in nicio
actiune cu caracter comercial privind proprietatea evaluata si nicio partinire de proprietate fata
de aceasta sau fatd de partile implicate in evaluare;

= Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparifia unui eveniment
ulterior;

= Evaluatorul poseda cunostintele, competenta si experienta necesard pentru a indeplini in
mod eficient misiunea de evaluare a proprietitii imobiliare in conexiune cu un standard
profesional ridicat;

- Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau si depunad marturie in
instanta la proprietatea in chestiune;

- Valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data prezentatd in raport. Prezentul
raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2022, a
recomandarilor si metodologiei de lucru proprie a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romaénia , ANEVAR”;

- Toate investigatiile si analizele necesare, inclusiv inspectia proprietdtii le-am facut
personal. Nicio persoand cu excepfia celor specificate in raport nu mi-au acordat asistentd
profesionald in elaborarea raportului.
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