ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

Ca urmare a cererii adresate de *1) SC RO.MAR CONSULTING & S S SRL prin

u domiciliul/sedist *2) in judetul Botosani, munieipiul/orasal/comuna
Rt e, O PEBER] s oo SR ey T a1y Fhenry, By
e-mail ............, inregistrata la nr. 18386 din 01.08.2025,

In conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 16 din  15.09.2025

pentru Planului urbanistic zonal pentru *3)

»CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, SERVICII MEDICALE, LOCUINTE
COLECTIVE, AMENAJARE LOCURI DE PARCARE”

generat de imobilul *4): B-dul Mihai Eminescu, nr. 69A, CF/NC 51379

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.:

e Conform anexei * la prezentul aviz, teritoriul este delimitat conform plansei anex la certificatul
nr. 492/31.07.2025 intocmita pe suport topografic pentru plan incadrare in zond RT sc.1/2000;
e  Teritoriul este delimitat astfel:
- La Sud —Vest — Bulevardul Mihai Eminescu — drum public;
- La Sud -Est — proprietate domeniul public Consiliul Judetean — Spitalul Judetean de Urgenta

Mavromati

- la Nord—Vest — proprietate domeniul public Consiliul Judetean — Spitalul Judetean de Urgenta
Mavromati

- la Sud —Vest — proprietate domeniul public Consiliul Judetean — Spitalul Judetean de Urgenta
Mavromati

e S.teren care genereazd P.U.Z.-ul = 1509,00mp,

e Imobil situat in zona centrala a orasului, in zona de protectie a monumentelor istorice: BT-1I-m-
B-01908 si BT-11-m-B-01883.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
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U.T.R. 15 -1 ocalizarea amplasamentului studiat s-a ficut Tn conformitate cu prevederile P.U.G.B
- planga 3/1 ,,Reglementiiri, zonificarea teritoriuiui”

¢ Interdicfie temporard de construire pand la intocmire PUZ si RLU aferent si aprobare in
Consiliul Local al municipiului Botosani;

s folosintd actuald : teren curti constructii;

2.1, Destinatia stabiliti prin documentatiile de urbanism aprobate anterior — P.U.G. Botosani
aflat in valabilitate confom H.C.L. 584/2023

U.T.R. 15 — IS — zond pentru institutii i servicii de interes general, subzona ISs — constructii de
sdnditate;
o folosinté actuald teren curti constructii
» destinatia stabilitd prin documentatia de urbanism aprobatii PUG Botosani:
— IS — zond pentru institutii si servicii de interes general, subzona ISs — constructii de sanétate;
— functiuni predominante: conform PUG Botosani:
- functiune dominanta: IS
- functiuni complementare admise: LMu2, Liut, Pp, CCr.
- functiuni interzise: LMre, LMrf, I1, 12, A, Pes, CCY, S;
* H max = se va reglementa prin P.U.Z. + R.L.U.
* P.O.T. max. =se vareglementa prin P.U.Z. + R.L.U
¢ C.U.T. max. =se va reglementa prin P.UZ. +R.L.U
¢ retragere minima fatd de aliniament = se va reglementa prin PUZ si regulament local de urbanism
raportat la functiunile propuse prin documentatie;
e retrageri minime fatd de limitele laterale = se va reglementa prin PUZ si regulament local de
urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;
» retrageri minime fat# de limitele posterioare = se va reglementa prin PUZ si regulament local de
urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;

2.2, Zone functionale propuse prin PUZ:
¢ Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- U.T.R. 15 - Localizarea amplasamentului studiat s-a facut in conformitate cu prevederile
P.U.G.B - plansa 3/1 ,,Reglementiri, zonificarea teritoriului”

- functiunea predominantd in UTR:
¢ se mentine functiunea dominanta: IS — zond pentru institutii si servicii de interes general,

- functiuni propuse:
* mentinerea zonei functionale IS — zond pentru institutii si servicii de interes general,

modificarea utilizérii exclusive pe parcela, corespunzitor utilizirii preponderente a functiunii IS
conform art 7.5.4.b. din RLUB.

- regim de construire pe amplasamentul studiat - propus:

~ S parceld referintd 1509,00 mp

- P.O.T. = propus 50,00 % - max 50,00 %

- C.U.T. = propus 3,00 — max 3,84 (cu majorare de 20 %)

blo¢ locuinte colective si servicii medicale:

¢ Regim de indl{ime:25+ P+7E:

-S1, 82 = locuri de parcare si addpost ALA
-P+2E =clinici
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-3E, 4E, 5E, 6E = locuinte - 20 apartamente
-7E = casa scérii, putul liftului, spatii tehnice si acces terasa verde propusa
e H max atic:
- 11,30 m, PH2E
- 23,45 m, P+6E
-25,95m, P+7E
e Suprafata construitd propusé: cca. 754,50 mp
¢ Suprafaja construitd desfAgurati: cea. 4527,00 mp
¢ Suprafata construitd desfasurati cu subsoluri: cca. 6787,00 mp
- Minim 46 locuri de parcare:
- clinicd pt 72 angajati(1 loc la 4 angajati +10%)=18+10%=20 locuri
- locuinte = 20 locuri +3 locuri suplimentare
- persoane dizabilitéafi = 3 locuri ( 2 suprateran, [1a S1)
- Spatii verzi — cca 234,70 mp - 15,55 % - minim 10,0%, teren permeabil cu plantatii de
copaci de talie medie si mare
= Terase, accese — cca. 213,00 mp -14,12 %
- Circulatii de incinti — cca. 306,80 mp — 20,33 %
¢ Circulatii si accese: accese principale carosabile si pietonale existente din Bulevardul Mihai
Eminescu — drum public

s Echipare tehnico - edilitard: existente pe Bulevardul Mihai Eminescu: energie electricd,
alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale, telecomunicatii, servicii salubritate,
2.3. Categorii functionale propuse:
¢ pentru amplasamentul de referintd
- S teren de referintd = 1509,00mp,
- Imobil cu functiuni mixte, servicii medicale, focuinte colective - 50,00 % max 50,00 %
- Spatii verzi — 234,70 mp — 15,55 %
- Terase, accese — cea. 213,00 mp -14,12 %
- Circulatii de incintd — ¢ca. 306,80 mp — 20,33 %
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite, valori minime si maxime)
- corespunzitor categoriilor functionale propuse, se vor respecta prevederile RLUB
pentru zona functionali IS (art.7.5.4.b. coroborat cu art.7.5.24. si art.4.4. din R.L.U.B.):
- P.O.T.=propus 50,00 % max 50,00 %
- C.U.T. = propus 3,00 — max 3,84 (cu majorare de 20 %)
- Regim de fnéltime: max. 2S+ P+7E(7E = casa scarii, putul liftului, spatii tehnice si
acces terasd verde propusd)

4. Dotarile de interes public necesare, asicurarea acceselor, parcajelor, utilititilor;

4.1. Circulatiile carosabile si pietonale se vor configura si dimensiona conform urmétoarelor acte

normative :

e Ordonanta nr.43/1997 — republicats — privind regimul drumurilor

¢ Ordinul M.T. nr.49/1998 — NORME TEHNICE privind proiectarea si realizarea strazilor in
localititile urbane

o Anexanr.4 din R.G.U. (H.G. nr.525/1996)
¢ Art.7.5.16siart. 7.5.17 din RLUB

4.2. P.U.Z.va contine propuneri si reglementiri pentru :

e Configurarea, dimensionarea, dezvoltarea cailor de comunicatie rutierd, diferentiat in
concordantd cu roful lor functional, pentru urmétoarele categorii de circulatie :
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- PUBLICE - se vor prezenta si cuantifica lucririle necesare in afara limitei de proprictate
pentru organizarea accesului la parceld.
- PRIVATE - alei carosabile, pietonale si parcaje din interiorul parcelei

e asigurarea numarului de parcéri in concordantd cu prevederile R.L.U.B. si R.G.U.
(H.G.525/1996);

e parcajele se vor configura si dimensiona in concordanti cu prevederile NP24/2022 - Normativ
pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme si NP 051/2012 - Normativ privind
adaptarea clidirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap

* vor fi previzute puncte de incércare vehicule electrice In concordanti cu prevederile art. 15 din
Legea 372/2005 actualizatd 2024 privind performanta energetici a cladirilor.

» Spatii verzi cu rol ambiental si/sau de protectie;

» Echipare tehnico-edilitar,

Propunerile, reglementdrile referitoare la utilitati: apd, canal, energie electricd, gaze naturale,
trebuie si asigure intregul necesar de consum pentru obiectivul propus.

Solutiile de racordare sau extindere a retelelar de utilititi se vor face din punctele de racord indicate
de proprietarii / administratorii de retele, prin avizele emise de fiecare entitate in parte, in acest scop.

Documentatia de urbanism va reglementa regimul juridic privind dreptul de uz si servitute pentru
retelele de utilititi amplasate pe proprietatea privatd sau pe proprietatea publicd a municipiului Botosani,

Pirtile scrise si desenate referitoare la echiparea tehnico - edilitard vor fi semnate de inginer
specialist in retele de utilitati.

5. Capacititile de transport admise:

Cele induse de realizarea obiectivului propus corelat cu studiul de circulatie, avizul comisiei de
sistematizare a circulatiei a municipiului Botosani, avizul Politiei municipiului Botosani - biroul rutier,
Planul de Mobilitate Urbané Botosani, aprobat prin HCL 194/2023 si ART. 15*) din Legea 372/2005
actualizatd 2024 privind performanta energetici a cladirilor.

6. Acorduri si avize specifice ale orsanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. :
- conform listd avize si studii anexd la Certificatul de urbanism nr. 492/31.07.2025

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

- Se vorrespecta prevederile H.C.L. 223/2011 privind REGULAMENTUL LOCAL REFERITOR
LA IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE
URBANISM SAU DE AMENAJARE A TERITORIULUI, articolele 55-66 si ORDIN nr. 2.701 din
30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

8. CONDITII :
a) se vor respecta toate conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 492/31.07.2025;
b) se vor respecta toate conditiile impuse de avizele, acordurile si studiile solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 492/31.07.2025;
¢) se vor prezenta propuneriie de modificare locald a domeniului public necesare pentru amenajarea
acceselor carosabile si pietonale, conform Ordinului nr 49/27.01.1998 pentru aprobarea normelor
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tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;documentatia de urbanism
va prezenta distinct si detaliat planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin
P.U.Z., care va evidentia:

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorul privat

- categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autorititii publice locale

d) Se va solicita punctul de vedere ISU faza PUZ privind amplasarea In parcela si accesul la drumul
public;

e) Studiul de circulatie va fi realizat pe portiunea cuprinsd intre intersectia dintre B-dul Mihai
Eminescu cu str. Marchian si intersectia dintre B-dul Mihai Eminescu cu str.Nicolae lorga, inclusiv
zonele de intersectie mentionate, coroborat cu PMUD aprobat prin HCL 194/2023;

f) PUZ si RLU aferent se vor intocmi conform Ordin nr. 176/n/2000 al MLPAT si/sau Ordin nr.
562/2003 al MTCT;

g) Se vasolicita de la furnizorii de utilitati confirmarea cd pot fi asigurate capacitdtile optime pentru
functionarea obiectivelor propuse;

h) Zona de studiu si de interventie urbanistici propusd pentru reglementare va cuprinde toate
constructiile edificate pe domeniul public/privat al municipiului Botosani, spatiile verzi si
circulatiile publice din vecinitatea amplasamentului studiat.

i) Se va respecta Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

9. ANEXE LA AVIZ :
e Plansa A04 — reglementari urbanistice-mobilare urbana
e Suport topografic pentru plan incadrare in zond RT sc.1/2000, cu delimitarea zonei de studiu;

Considerim astfel oportuni elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal cu
respectarea conditiilor de mai sus si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 492/31.07.2025, emis de Primiria municipiului Botosani

Achitat taxa de 20,0 lei, conform chit. nr. 63875/01.08.2025

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade...............

Arhitect Se
Agavriloae

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizicd,; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului
in cadrul firmei

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului — teren si/sau constructii — conform certificatului de urbanism emis in
care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de
cadastru si publicitate imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu P.U.Z.
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