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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

Sandu Florin cu domiciliul/sediul *2) in judetul Botosani, municipiul/orasul‘cerruana Botogani, satul
.................. , sectorul...., cod postal................, B-dul Mihai Eminescu, nr. 43, bl...., sc. A, ¢t. 3, ap.8,
(1515101114 1o R se-mail ..o , inregistratd la nr. 20494 din 27.08.2025, /

In conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 19 din 01.10. 2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru *3)

»construire ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe”

generat de imobilul *4): Aleea Luizoaia, nr.3, NC/CF66829, NC/CF71377
cu respectarea urmitoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.:

e Conform anexei * la prezentul aviz, teritoriul este delimitat conform plansei anexa la certificatul
nr. 433/18.07.2025 intocmitd pe suport topografic pentru plan incadrare In zond RT s¢.1/2000;
o  Teritoriul este delimitat astfel:
- la Sud-Est — Aleea Luizoaia CF/NC69229 — drum public;
- la Nord -Est — proprietiti private persoane fizice sau juridice;
- la Sud—Vest — proprietiti private persoane fizice sau juridice;
- la Nord —Est — proprietati private persoane fizice/juridice;
e S.teren care genereaza P.U.Z.-ul = 7321,00 mp alcatuit din 661 1mp (CF/NC 71377) + 710mp
(CF/NC 66828 )

Toata suprafata teritoriului studiat va fi acoperitd de planuri realizate pe bazi de suport topografic vizat
0.C.P.1. Botosani, conform prevederilor art. 18 alin. (9) din Normele de aplicare a Legii 350/2001,
coroborat cu dispozitiile art. 264 din “Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard” aprobat prin Ordinul A.N.C.P.1. nr.700/2014: ,,Documentatia pentru receptia
suportului topografic al PUZ cuprinde ... alin. i) “planul topografic (in format analogic si digital - dx{),
scara 1:5.000 - 1:500, pe care se vor evidentia limitele puz-ului si limitele imobilelor din interiorul puz
carora le-au fost acordate numere cadastrale”.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti;
U.T.R. 43— Localizarea amplasamentului studiat s-a facut in conformitate cu prevederile P.U.G.B
- planga 3/1 ,Reglementiri, zonificarea teritoriului”

o Interdictie temporard de construire pand la intocmire PUZ si RLU aferent §i aprobare in _
Consiliul Local al municipiului Botosani; .
» folosinta actuali : teren curti constructii;
2.1. Destinatia stabiliti prin documentatiile de urbanism aprobate anterior — P.U.G. Botosani <
aflat in valabilitate confom H.C.L. 584/2023

* U.T.R. 43 - conform localizrii amplasamentelor studiate acestea sunt identificate partial in LMu2
— subzona predominant rezidentiala, cu cladiri de tip urban, si partial in IS — zona de institutii
publice si servicii de interes general;

- folosin{d actuala:teren arabil, curti constructii, constructii industrial si edilitare, de locuinte si
anexa;
* destinatia stabilitd prin documentatia de urbanism aprobati PUG Botosani:

— partial LMu2 — subzona predominant rezidentiala, cu cladiri de tip urban, si partial IS — zona df

institutii publice si servicii de interes general; e
o functiune dominanta in UTR: Pp
o functiuni complementare admise in UTR: IS, LMul, LMu2, LMrfl, CCr, TA;
o functiuni interzise in UTR: LMrel, LMre2, LIul, LIu2, 11, 12, A, CCf, S;

o [ max = se va reglementa prin P.U.Z. + R.L.U.

¢ P.O.T. max. = se va reglementa prin P.U.Z. + R.L.U

¢ C.U.T. max. =se vareglementa prin P.U.Z, + R.L.U

» retragere minima fafa de aliniament = se va reglementa prin PUZ si regulament local de urbanism
raportat la functiunile propuse prin documentatie;

o retrageri minime fatad de limitele laterale = se va reglementa prin PUZ si regulament local de
urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;

e retrageri minime fafd de limitele posterioare = se va reglementa prin PUZ si regulament local de
urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;

2.2. Zone functionale propuse prin PUZ: I

e Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse: ki

- U.T.R. 43 — Localizarea amplasamentului studiat s-a facut in conformitate cu prevederile
P.U.G.B - planga 3/1 , Reglementiri, zonificarea teritoriului”

- functiunea predominanta in UTR:
* se mentin functiunile dominante in UTR 43 conform localizirii amplasamentelor partial

LMu2 — subzona predominant rezidentiald, cu cladiri de tip urban, si partial IS — zona de institutii
publice si servicii de interes general;

- functiuni propuse:

* pentru parcela de referin{d se propune reglementarea amplasamentelor studiate amplasate
partial in subzona functionald LMu2 — subzoni predominant rezidentiala, cu clidiri de tip urban,
s1 partial in zona functionald IS — zona de institutii publice §i servicii de interes general,
corespunzitor subzonei LIul - subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni
complementare) de tip urban, cu mai mult de 3 niveluri (peste 10m); - ,,conform art. 32, alin. 3,
lit. a din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea
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maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale §i posterioare
ale parcelei”.
- regim de construire pe amplasamentul studiat - propus:
o S teren de referingd (CF/NC 71377 + CF/NC 66828 / 661 1mp + 710mp) = 7321,00 mp;
¢ Se propurie reglementarea pe amplasamentul studiat a subzonei LIul — subzona exclusiv
rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cu mai mult de 3 niveluri
{peste 10m);
¢ P.O.T. =propus cca. 33,32 % - max.45%
e C.U.T.=propusceca. ], 48 —max.1,50
¢ (Construire ansamblu locuinte colective:
- Regim de nal{ime: max - S+P+3E
- H max cornisd 22,00 m
Suprafata construiti: cca. 2439,00 mp
Suprafata construitd destasurati: cca. 10801,00 mp
- Cca. 95 apartamente
¢ 95 locuri de parcare propuse (min. 1 loc/apartament)
s Spatii verzi - 349,00 mp — 18,02 %
» Circulatii de incintd: — 3562,76mp — 48,66 %
¢ Retrageri minime
— fatd de aliniament, la SE cétre Aleea Luizoaia CF/NC69229 — 5,00 m
—~ fata de limitele laterale:
— NE min. 2,00 m fatd de proprietitile private persoane fizice sau juridice;
— SV min. 2,00 m, fatd de proprietitile private persoane fizice sau juridice;
— fatd de limita posterioard NV— min. 2,00m fatd de proprietitile private perscane fizice
sau juridice.
e Circulatii si accese: accese principale carosabile si pietonale existente din Aleea Luizoaia —
drum public
o Echipare tehnico - edilitard: existente pe strizile limitrofe — Aleea Luizoaia: energie electricd,
alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale,

2.3, Categorii functionale propuse:

e pentru amplasamentul de referintd - ansamblu locuinte colective, comert si invatdméant

- S teren de referintd = 7321,00 mp (661 1mp + 710mp)
- Suprafata construiti: cca. 2439,00 mp — max. 45,00%
- Suprafata construitd desfasurata: cca. 10801,00 mp
- capacitate de cca.95 unitati locative
- spatii verzi —cca. 349,00 mp — 18,02 % - minim 10,00 %
- suprafete pietonale si carosabile — 3562,76mp — 48,66 %

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite, valori minime si maxime)
- corespunzitor categoriilor functionale propuse, se vor respecta prevederile RLUB
pentru zona functionald LIu2 (art.7.4.24. din R.L.U.B.):
- P.O.T. = max. 45,0%
- C.U.T. = propus 1,48 - max. 1,50
- Regim Tniiltime max. S+P+3E
- Nr. niv.= 4,42

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

4.1. Circulatiile carosabile si pietonale se vor configura si dimensiona conform urmitoarelor acte
normative :
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¢ Ordonanta nr.43/1997 — republicati — privind regimul drumurilor

o Ordinul M.T. nr.49/1998 — NORME TEHNICE privind proiectarea si realizarea strazilor in
localititile urbane

e Anexanr4din R.G.U. (H.G. nr.525/1996)

e Art. 7.4.165siart. 7.4.17 din RLUB

4.2, P.U.Z. va contine propuneri si reglementari pentru :
e Configurarea, dimensionarea, dezvoltarea ciilor de comunicatie rutierd, diferentiat in
concordantd cu rolul lor functional, pentru urmétoarele categorii de circulatie :
o PUBLICE - se vor prezenta si cuantifica lucrdrile necesare in afara limitei de proprietate
pentru organizarea accesului la parceld.
o PRIVATE - alei carosabile, pictonale si parcaje din interiorul parcelei
e asigurarea numdrului de parcdri Tn concordantd cu prevederile R.L.U.B. si R.G.U.
{H.G.525/1996);
e parcajele se vor configura si dimensiona In concordanti cu prevederile NP24/2022 - Normativ
pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme;
* Spatii verzi cu rol ambiental si/sau de protectie;
» Echipare tehnico-edilitars;
Propunerile, reglementérile referitoare la utilititi: ap8, canal, energie electrici, gaze naturale,
trebuie si asigure intregul necesar de consum pentru obiectivul propus.
Solutiile de racordare sau extindere a retelelor de utiiitati se vor face din punctele de racord indicate
de proprietarii / administratorii de retele, prin avizele emise de fiecare entitate Tn parte, in acest scop.
Documentatia de urbanism va reglementa regimul juridic privind dreptul de uz si servitute pentru
retelele de utilitéti amplasate pe proprietatea privata sau pe proprietatea publica a municipiului Botosani,
Partile scrise §i desenate referitoare la echiparea tehnico - edilitard vor fi semnate de inginer
specialist In retele de utilitati,

5. Capacititile de transport admise:

Cele induse de realizarea obiectivului propus corelat cu studiul de circulatie, avizul comisiei de
sistematizare a circulafiei a municipiului Botosani, avizul Politiei municipiului Botosani - biroul rutier.

6. Acorduri si avize specifice ale grganismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. :
- conform listd avize si studii anexi la Certificatul de urbanism nr. 855/30.12.2025

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

- Se vorrespecta prevederile H.C.L. 223/2011 privind REGULAMENTUL LOCAL REFERITOR
LA IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE
URBANISM SAU DE AMENAJARE A TERITORIULUIL, articolele 55-66.

8. CONDITII :

a) Se vor respecta toate conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 855/30.12.2025;

b) Se vor respecta toate conditiile impuse de avizele, acordurile si studiile solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 855/30.12.2025;

¢) Se vor asigura locurile de parcare necesare desfisurdrii tuturor tipurilor de activititi parcela
destinaté construirii. Recomand&m asigurarea a minim 5 locuri de parcare, suplimentar, pentru vizitatori.
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d) Se vor prezenta propunerile de configurare si modernizare a profilului stradal, reglementiri
propuse pe domeniul public si privat cuprins intre str. Popauti si str. Hatman Arbore, necesare conform
Ordinului nr 49/27.01.1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor
in localitatile urbane; Supraldrgirea strazii intre str. Popauti si amplasamentul studiat, pe toata lungimea
aliniamentului teren proprietate a initiatorului, se va face utilizdnd suprafete de teren proprietate a
acestuia, fard afectarea proprietatilor de pe latura opusa a Aleii Luizoaia; Recomandare: asfaltarea aleii.

e) Pentru diferentele necesare supraldrgirii, se va obtine acordul notarial al proprietarilor de
terenuri afectati de propunerile de reglementare urbanisticd si de lucririle necesare redimensiondrii
profilului stradal sau a unui drept legal asupra terenurilor necesare, in scopul asigurdrii accesurilor
corespunzatoare la obiectivul propus, inclusiv din punct de vedere juridic si cadastral;

f) Prin grija initiatorului documentatiei de urbanism se vor efectua toate operatiunile juridice si
cadastrale necesare in vederea configurdrii accesului la amplasamentul studiat conform legislatiei in
vigoare.

g) Documentatia de urbanism va prezenta distinct si detaliat planul de actiune pentru
implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z., care va evidentia:

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorul privat
- categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritétii publice locale

h) PUZ si RLU aferent se va intocmi conform Ordin nr. 176/n/2000 al MLPAT

i) Se va solicita punctul de vedere ISU faza PUZ privind amplasarea in parcela si accesul la
drumul public;

j)  PUZ si RLU aferent se vor intocmi conform Ordin nr. 176/n/2000 al MLPAT;

k) Se va realiza studiu de insorire si se va obtine avizul sdnatatea populatiei cu privire al
respectarea 0119/2014;

) Zona de studiu si de interventie urbanisticd propusa pentru reglementare va cuprinde toate
constructiile edificate pe domeniul public/privat al municipiului Botosani, spatiile verzi si circulatiile
publice din vecinatatea amplasamentului studiat.

9. ANEXE LA AVIZ :
e Plansa PUZ A04 - REGLEMENTARI URBANISTICE
e Suport topografic pentru plan incadrare in zona RT sc.1/2000, cu delimitarea zonei de studiu;

Considerim astfel oportuni elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal cu
respectarea conditiilor de mai sus si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 855/30.12.2025, emis de Primiria municipiului Botosani
Achitat taxa de 20,0 lei, conform chitantd nr. ......oooeeeeeeeee

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade...............
Arhitect Sef,

*1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoani fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitaii solicitantului in cadrul firmei

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

#4) Date de identificare ale imobilului — teren si/sau constructii — conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea
avizului de oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate
imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu P.U.Z.
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