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STUDIU DE OPORTUNITATE

.02 DENUMIREA PROIECTULUI

STUDIU DE OPORTUNITATE pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL — ” CONSTRUIRE
SEDIU FIRMA - dezvoltarea infrastructurii integrate pentru activitate economicd si cercetare in
domeniul constructiilor - BAHM CONSTRUCTII CIVILE SI INDUSTRIALE SRL” — Mun. Botosani, Calea
Nationala nr. 114A, CF 71022, jud. Botosani.

.03 BENEFICIAR

BAHM CONSTRUCTII CIVILE SI INDUSTRIALE SRL

C.U.l. 33648158, cu sediul in mun. Botosani, str. Manolesti Deal nr. 15A, judet
Botosani

1.04 PROIECTANT GENERAL

S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

J07/285/2016, CUI RO 36169265, cu sediul in Botosani, Calea Nationala nr. 233B, judet
Botosani

Proiectant urbanism
S.C. CONCEPT S.R.L.

J07/886/1992, cod unic 3199286, cu sediul in Botosani, Aleea General Avramescu nr.
28B

NUMAR PROIECT / P.U.Z.: 110.2024 — FAZA STUDIU DE OPORTUNITATE
DATA ELABORARII: SEPTEMBRIE 2025

.05 AMPLASAMENT

Parcela Cad. nr. 71022 care genereaza PUZ este localizata in intravilanul municipiului Botosani,
pe Calea Nationala nr. 114A. Imobilul este proprietatea privata a S.C. ” BAHM CONSTRUCTII CIVILE SI
INDUSTRIALE” S.R.L. in baza actului de alipire autentificat cu numarul 1437 din data de 08.05.2024.

Planul de amplasament si delimitare sc. 1 : 500, in sistem de coordonate Stereo 70, cu terenul
situat conform inventarului de coordonate si extrasului de carte funciara / S.C. ” BAHM CONSTRUCTII
CIVILE SI INDUSTRIALE” S.R.L., sunt anexate prezentului memoriu.

Suprafata totala a terenului studiat, identificat prin nr. cad. 71022, este de 2050.00 mp.

wed Maniage,
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INCADRARE IN LOCALITATE:

Amplasamentul studiat este situat in sudul intravilanului municipiului Botosani cu deschidere
la Calea Nationala si cu acces prin intermediul cdii de acces identificata cu CF 70439. Calea Nationala
este artera principala de circulatie pe axa Targu Frumos - lasi.

INCADRARE IN P.U.G.:

Conform P.U.G. aprobat, amplasamentul este situat in UTR nr. 30, LMul —zona exclusiv
rezidentiald, (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m).

Functiunea dominanta: LMul.

Functiuni complementare admise: LI, IS (cu exceptia ISsp), | (cu exceptia unitatilor poluante),
Pp, GC + TE necesare folosintelor din subzona, CCp.

Functiuni interzise: LMr, ISsp, | (unitati poluante), A, Pcs, GC + TE (cu exceptia folosintelor
necesare din subzona), CC (cu exceptia CCp).

Reglementari fiscale specifice — zona de impozitare “B”.

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Imobilul studiat, propus pentru CONSTRUIRE SEDIU FIRMA — dezvoltarea infrastructurii
integrate pentru activitatea economica si cercetarea in domeniul constructiilor BAHM CONSTRUCTII
CIVILE SI INDUSTRIALE S.R.L., este situat Tn municipiul Botosani si se identifica dupa cum urmeaza:

Calea Nationala nr. 114A, C.F. 71022 — proprietate a S.C.”BAHM CONSTRUCTII CIVILE SI
INDUSTRIALE” S.R.L..

- Categorie de folosinta teren
o curti constructii 837 mp
o 2 zone arabile cu un total 1213 mp
Suprafata teren- total parcela 2050 mp
Amplasamentul studiat are forma dreptunghiulara, cu dimensiunile gabaritice
aproximative de 117 x 18 m.

Din punct de vedere al vecinatatilor, terenul este delimitat de:
VECINATATE LA SUD—-EST (114,00 m)

- proprietate privata - identificata prin CF 51366

- proprietate privata - identificata prin Nr. cad. 6342/3

- proprietate privata - identificata prin CF 55169

VECINATATE LA SUD-VEST (18,05 m)
- proprietate privata — identificata prin CF 70442
- proprietate privata (cale de acces) — identificata prin CF 70439

VECINATATE LA NORD-VEST (127,14 m)
- proprietate privata (cale de acces) — identificata prin CF 70439

VECINATATE LA NORD-EST (18,58 m)

wed Minage,
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- domeniu public Calea Nationala — identificata prin CF. 68200

Zona propusa a fi studiata prin Planul Urbanistic Zonal, este compusa dintr-o parcela ce face
obiectul de studiu si pentru care vor fi reglementate conditiile de construibilitate impreuna cu zonele
necesar a fi studiate pentru realizarea lucrdrilor si amenajarilor de interes public (utilitate publica)
asociate realizarii obiectivelor propuse.

[.06 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Proiectul propus este o investitie 100% privata si vizeazd CONSTRUIREA UNUI SEDIU FIRMA —
dezvoltarea infrastructurii integrate pentru activitatea economica si cercetarea in domeniul
constructiilor BAHM CONSTRUCTII CIVILE SI INDUSTRIALE S.R.L.

Investitia propusa va permite modificarea destinatiei stabilite prin Regulamentul Local de
Urbanism pentru UTR nr. 30, Lmul — subzona exclusiv rezidentiald, intr-o zona IS— institutii publice si
de interes general, cu subzona ISa — constructii administrative.

Pentru elaborarea documentatiei au fost luate Tn considerare urmatoarele informatii cu
caracter analitic:

- Ridicare topografica

- Studio geotehnic

- Documentatiile de urbanism aprobate
- Vizite la teren

.07 PREZENTARE INVESTITIEI / OPERATIUNI PROPUSE

Pe terenul mai sus mentionat se propune CONSTRUIREA UNUI SEDIU FIRMA — dezvoltarea
infrastructurii integrate pentru activitatea economica si cercetarea in domeniul constructiilor BAHM
CONSTRUCTII CIVILE SI INDUSTRIALE S.R.L., cu regimul de inaltimer S+P+3E, cu suprafata construita de
aproximativ 575 mp si desfasurata de aproximativ 2085 mp si a amenajarilor aferente necesare.

Terenul supus studiului Tn cadrul planului urbanistic zonal, localizat in partea sudica a
intravilanului municipiului Botosani, cu deschidere la Calea National3, situata la est de amplasament,
artera principala de circulatie a axei Targu Frumos - lasi.

Se propune, de asemenea, amenajarea unei parcari auto, amenajata la nivelul solului, in
interiorul proprietatii, cu capacitatea de 18 de locuri, din care 2 locuri de parcare pentru persoane cu
dizabilitati. Parcarea propusa se va amenaja la nivelul solului, in partea din spate a lotului, cea mai
retrasa de la strada.

Se propune amenajarea unui accese auto, cu dublu sens, din Calea Nationala, prin intermediul
proprietatii private cale de acces identificata prin CF 70439, cu latimea de 5,00 m carosabil si trotuar
pe una din laturi.

Suprafata totala necesara amenajarii accesului pe domeniul public va fi de 15,82 mp.

Suprafata totala necesara amenajarii accesului pe domeniul privat (cale de acces CF 70439)
va fi de 561,00 mp.

Circulatiile Tn parcela:
- carosabil (inclusiv parcari) — 570,00 mp
- pietonal — 250,00 mp

ved Manage, wed Manage,,
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SEDIU FIRMA

Cladirea propusa va fi o constructie cu functiuni mixte birouri (sediu de firma) si locuinte de
serviciu destinate angajatilor. Constructia se va realiza din cadre din b.a. cu inchideri exterioare din
caramida GV si compartimentari din caramida si placi de ipsos carton.

Edificabilul propus are o suprafata de 900,00 mp si reprezinta 43,90% din totalul terenului.

Cladirea propusa va avea un regim de inaltime de S+P+3E cu o Tnadltime maxima de 14,00 m din
CTA, care va fi suficienta pentru a asigura si accesul pe acoperisul terasa prin prelungire casei de scara.

Acest proiect va fi realizat prin fonduri europene accesate direct de la Bruxelles, in cadrul
programului Horizon Europe — Infrastructuri de cercetare. Proiectul are o importanta majora atat la
nivel local, regional cat si transfrontalier, datoritd impactului sdu asupra cercetarii, educatiei si
mediului economic din domeniul constructiilor astfel:

Cresterea capacitatii de cercetare si inovare — Universitatea Tehnica “"Gheorghe Asachi” si
Universitatea Tehnica de Constructii din Chisinau (in calitate de parteneri) vor dispune de laboratoare
si echipamente moderne, capabile sa genereze solutii inovative pentru constructii sigure, durabile si
eficiente energetic.

Dezvoltarea infrasructurii comune Romania-Republica Moldova — investitia creeaza un cadru
integrat de colaborare stiintifica si economica, consolidand cooperarea transfrontaliera si transferul
de cunostinte intre cele doua tari.

Sprijinirea mediului de afaceri — societatile din sectorul constructiilor vor beneficia de servicii
de testare, expertiza tehnica si consultanta de specialitate, ceea ce contribuie la cresterea
competitivitatii si la dezvoltarea unor produse si tehnologii cu valoare adaugata ridicata.

Impact economic si social — proiectul stimuleaza inovatia in constructii si contribuie la
dezvoltarea regionala durabila.

Cladirea va avea functiuni mixte adapostind la nivelul parterului si al etajului 1 birouri pentru
activitatea mai sus mentionata si la etajele 2 si 3, niveluri retrase fata de parter pe partea din sud,
locuinte de serviciu destinate angajatilor.

La nivel functional, cladirea propusa va cuprinde o zona de cercetare aducand notiuni noi in
domeniul proiectarii si constructiilor. Accesul pe terenul proprietate se va realiza prin intermediul caii
de acces, drum privat, identificat prin numarul cadastral 70439, care se va largi partial pana la 6 m
carosabil, pentru asigurarea circulatiei autoturismelor in ambele sensuri. Aria construita propusa va fi
de aproximativ 575 mp, aria desfasurata va fi de aproximativ 2085,00 mp, regimul de Tnhaltime a cladirii
propuse va fi de S+P+3E, cu acoperis de tip terasa. Accesul acoperisul terasa se va realiza prin
prelungirea casei de scara la nivelul acoperisului pentru un acces facil in caz de interventii. Dispunerea
cladirii pe amplasament va fi pe directia NE-SV, conform planului de situatie anexat.

Parcarea autoturismelor se va realiza in totalitate la nivelul solului si in limitele de proprietate
si va avea o capacitate maxima de 24 locuri, fiind impartita in doua zone.

Investitia este 100% cu capital privat, insa va beneficia de finantare din surse externe.

Volumetria cladirii propuse va fi alcatuita de un corp lung, cu regimul de inaltime parter, pe
care se vor dezvolta doua turnuri dupa cum urmeaza:

- corpul 1, cel mai apropiat de stradad, cu regimul de Thaltime P+2E, va gazdui birourile
pentru desfasurarea activitatii economice a sediului de firma

- corpul 2, cel retras de la strada, cu regimul de inaltime P+3E in care vor fi integrate
locuintele colective, cu rolul gazdurii unei parti dintre angajati.

o Manage,,
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RETRAGERI MINIME

La amplasarea constructiilor se vor asigura urmatoarele retrageri minime fata de limitele de
proprietate:

S-E: - minim 2,00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu proprietatile private
identificate prin: CF 51366, nr. cad. 6342/3 si CF 55169
Fata de constructiile existente avem:
o 3,41 m fata de locuinta parter (CF 51366)
o 4,00 m fata de locuinta P + 1E (Nr. cad. 6342/3)
o 4,81 m fata de anexa parter (Nr. cad. 6342/3)
o 6,28 m fata de Locuinta P + 1E (CF55169)

S-V: - minim 26.88 m de la limita de proprietate ce se invecineaza proprietatile private
identificate prin: CF 70439 (cale de acces) si CF 70442 ( teren liber de constructii)

N-V: - minim 2.00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu proprietate privata (cale
de acces) identificata cu CF 70439
Dincolo de calea de acces avem urmatoarele distante minime fata de constructiile existente
imediat Tnvecinate:
- 27,39 mfatd de locuinta P + 1E (CF 68131)
- 17,32 m fata de anexa parter (CF 68131)
- 15,13 m fata de locuinta P + 1E (CF 59762)

N-E: - retragere de minima 18,74 m de la limita de proprietate cu Calea Nationala identificata
prin CF 68200

Constructia propusa va avea un perete antifoc, fara goluri, dispus catre limita de proprietate pe
latura de sud-est. Peretele se va desfasura pe doua niveluri (parter si etaj 1) pentru a indeplini cerintele
minime de stabilitate la incendiu. Urmatoarele doua niveluri (etaj 2 si 3) se vor retrage astfel incat sa
asigure distanta minima necesara asigurarii stabilitatii la incendiu si in acelasi timp sa asigure un
iluminat natural potrivit functiunii de locuire.

DESCRIEREA FUNCTIONALA

Investitia propusa reprezintd CONSTRUIREA UNUI SEDIU FIRMA — dezvoltarea infrastructurii
integrate pentru activitatea economica si cercetarea in domeniul constructiilor BAHM CONSTRUCTII
CIVILE SI INDUSTRIALE S.R.L.

Cladirea propusa cu regim de Tnaltime S+P+3E va avea functiuni mixte, birouri si locuinte
colective, desfasurate astfel:

1. Subsol partial (A.C. 260 mp):
- spatii tehnice
- circulatii comune
- adapost ALA
2. Parter (A.C. 820,00 mp)
- birouri
- grupuri sanitare

ved Manage, wed Manage,,
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- sali de sedinte
- circulatii comune
- receptie
3. Etaj1(A.C. 660,00 mp) / corp 1 - birouri, corp 2 —locuinte colective
- birouri
- grupuri sanitare
- oficiu cu loc de luat masa
- circulatii comune
4. Etaj 2 (A.C. 660,00 mp) corp 1 — birouri, corp 2 — locuinte colective
- 5 apartamente cu 2 camere
- circulatii comune
5. Etaj 3 (A.C. 250,00 mp) corp 2 — locuinte colective
- 5 apartamente cu 2 camere
- circulatii comune
6. Acoperis terasa
- acces acoperis terasa

Indicatori fizici cladire:

Arie construita = 840,00 mp
Arie desfasurata =2460,00 mp
. Sistemul constructiv al constructiilor

Radier general din beton armat si diafragme din b.a. la nivelul subsolului.

Suportul pardoselii se va realiza din beton slab armat cu o grosime de 10 cm si va fi izolat termic
cu polistiren extrudat de tip XPS.

Suprastructura va fi din cadre din b.a.

Acoperisul va fi de tip terasa, cu pante din beton orientate catre interior si va fi termoizolat cu
polistiren XPS si va fi hidroizolat .

Zidurile perimetrale vor fi realizate din caramida GV 25cm si vor fi placate la exterior cu
termoizolatie din vata minerala de 10 cm.

Compartimentarile din interior se vor realiza din gipscarton si din caramida GV. Pe zona de
birouri se va opta si pentru compartimentari din sticla securizata.

Planseele siscarile de acces se vor realiza din b.a..

Finisaje exterioare:

- soclu din tencuieli decorative de culoare gri antracit

- tencuieli decorative din praf de piatra de culoare alba si gri antracit.
- placaje ceramice de fatada

- trotuare perimetrale din pavele autoblocante.

AMENAJAREA INCINTEI / SISTEMATIZARE VERTICALA
Parcarea masinilor se va face exclusiv pe terenul proprietate.

Locuri de parcare:

wed Maniage,
ited Managen,,

certified Proce

110/2024 - Studiu de oportunitate / Elaborare PUZ si RLU pentru
CO!\IsTRUIRE SEDIp UFIBMA - deszItarea |nfrastructur|l _|.ntegrate pentru SUoEmi RO SugemrR®  Sugee—co
activitate economica si cercetare in domeniul constructiilor — 150 5601 EN 150 1401

‘ertificate No. 698052 Certificate No. 4081046-C Certificate No. S0061

BAHM CONSTRUCTII CIVILE SI INDUSTRIALE SRL 8

12



-
Nr. Registrul Comertului: J07/285/2016, RO 36169265 \
S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

18 locuri, din care 2 loc pentru persoane cu dizabilitati

Total circulatii + suprafata parcare: cca. 570,00 mp

Suprafata circulatii pietonale: 250,00 mp

Teren amenajat cu gazon / arbusti / arbori: cca. 400,00 mp

Spatiile verzi plantate, propuse Tn pondere de minim 10 %, vor fi prevazute cu gazon natural.
Pe conturul amplasamentului, pe laturile deschise catre strada, sunt prevazute plantatii de arbusti de
talie mica, care vor forma o perdea de protectie impotriva prafului, poluarii generate de traficul auto

din zona.

OBIECTE PUBLICITARE

Se va permite amplasarea la strada a unui totem in interiorul parcelei. Se permite, de

asemenea, amplasarea materialelor publicitare pe fatade.
UTILITATI Sl DOTARI DE INTERES SANITAR

Obiectivul de investitie propus, amplasamentul, va fi racordat la retelele de utilitati,

alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica, gaze naturale. Utilitatile mentionate sunt in imediata

vecinatate a amplasamentului, la Calea Nationala.

Respectarea prevederilor urmatoarelor acte normative este obligatorie:

0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata cu modificari de

Legea nr. 26/2006, cu modificarile, completarile ulterioare;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor — Republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

INDICATORI TEHNICI

SUPRAFATA TOTALA TEREN = 2 050 mp / NR. CAD. 71022

(40 % maxim)

SITUATIA EXISTENTA PROPUNERE

Ac=0,00 mp Apc = 0,00 mp Ac = cca. 820,00 mp Apc = cca. 2460,00 mp
POT / CUT existent POT / CUT propus

0,0% 0,0 cca. 40.00 % cca. 1,20

(1,20 maxim)

Regim de inaltime existent

Regim de inaltime propus

S+P+3E

[.08 NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Importanta Investitiei

Investitia va fi realizata in cadrul proiectului cu titlul “Construire sediu firma — Dezvoltarea
infrastructurii integrate pentru activitate economica si cercetare in domeniul Constructiilor — Bahm

110/2024 - Studiu de oportunitate / Elaborare PUZ si RLU pentru

CONSTRUIRE SEDIU FIRMA — dezvoltarea infrastructurii integrate pentru

activitate economica si cercetare in domeniul constructiilor —

BAHM CONSTRUCTII CIVILE SI INDUSTRIALE SRL
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Constructii Civile si Industriale SRL”. Acest proiect va fi realizat din fonduri europene accesate direct
de la Bruxelles, in cadrul programului Horizon Europe — Infrastructuri de Cercetare.

Acest proiect are o relevanta majora atat la nivel local, regional, cat si transfrontalier, datorita

impactului sau asupra cercetarii, educatiei si mediului economic din domeniul constructiilor, astfel:

1. Cresterea capacitatii de cercetare si inovare — Universitatea Tehnica “Gheorghe Asachi”
din lasi si Universitatea Tehnica de Constructii din Chisindu (in calitate de parteneri) vor
dispune de laboratoare si echipamente moderne, capabile sa genereze solutii inovative
pentru constructii sigure, durabile si eficiente energetic.

2. Dezvoltarea infrastructurii comune Romania — Republica Moldova — Investitia creeaza
un cadru integrat de colaborare stiintifica si economica, consolidand cooperarea
transfrontaliera si transferul de cunostinte intre cele 2 tari.

3. Sprijinirea mediului de afaceri — Societatile din sectorul constructiilor vor beneficia de
servicii de testare, expertiza tehnica si consultanta de specialitate, ceea ce contribuie la

adaugata ridicata.

Impact economic si social — Proiectul stimuleaza inovatia in constructii si contribuie la
dezvoltarea regionald durabila pentru ca integreaza educatia, cercetarea si mediul economic intr-o
platforma comuna, moderna si transfrontaliera, transformand Botosaniul si Chisinaul intr-un pol
regional de excelenta in constructii.

Necesitatea Investitiei
Necesitatea se bazeaza pe problemele sau nevoile actuale pe care proiectul le rezolva:

- lipsa de infrastructura specificd pentru cercetare si dezvoltare in domeniul constructiilor. Tn
Botosani si Tn regiune, exista o lacuna in ceea ce priveste spatiile moderne, specializate, care sa
combine activitatea economica (sediu de firma) cu inovatia si cercetarea. Prin construirea acestui
sediu, care va include spatii dedicate laboratoarelor si birourilor de proiectare, se va acoperi o nevoie
reald a pietei.

- necesitatea optimizarii operatiunilor companiei “Bahm Constructii Civile si Industriale”. Tn
prezent, activitatile companiei ar putea fi compromise, generand ineficiente logistice si de comunicare.
Un sediu centralizat va consolida toate departamentele (administrativ, tehnic, financiar, sub acelasi
acoperis, optimizand fluxurile de lucru si crescand productivitatea.

- suport pentru formarea profesionala si dezvoltarea capitalului uman. Proiectul poate oferi
spatii pentru training-uri, seminarii si workshop-uri, contribuind la cresterea competentelor
profesionale Tn randul angajatilor si, implicit, a fortei de munca din domeniu la nivel local. Acest lucru
este o necesitate pentru a tine pasul cu noile tehnologii si standarde din constructii.

Oportunitatea Investitiei

Oportunitatea se referd la beneficiile si sansele pe care le aduce proiectul, atat pentru
investitor, cat si pentru comunitate:

- dezvoltare economica locala. Construirea sediului va genera noi locuri de munca, atat in
timpul executiei proiectului, cat si ulterior, prin angajarea de personal specializat pentru activitatile
permanente. De asemenea, va contribui la bugetul local prin taxe si impozite.

- stimularea inovatiei si a competitivitatii. Prin integrarea unei componente de cercetare (ISa),
sediul firmei nu va fi doar un spatiu de birouri, ci un centru de inovatie. Acest lucru va pozitiona Bahm
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Constructii ca un lider pe piata locala si regionala, capabil sa ofere solutii constructive avansate si

durabile.

Reconversie urbanistica si valorificarea zonei. Transformarea unei zone rezidentiale (LMul),
unde o astfel de investitie ar putea fi izolata sau inadecvata, intr-o zona de servicii de interes general
(ISa), permite o utilizare mai eficienta a terenului. Acesta devine un catalizator pentru dezvoltarea
urbana, atragand alte investitii complementare si creand un pol de interes economic. De asemenea,
un sediu modern si reprezentativ poate contribui la imbunatatirea aspectului estetic al zonei.

Atragerea de parteneriate strategice. Un centru dedicat cercetarii si inovatiei poate facilita
colaborari cu universitati, institute de cercetare sau alte companii din domeniu, transformand
Botosaniul intr-un hub regional pentru inovatie in constructii.

1.09 CONCLUZII

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata pentru ” Construire sediu firma - dezvoltarea infrastructurii integrate pentru activitatea
economica si cercetare Tn domeniul constructiilor - Bahm Constructii Civile si Industriale” — mun.
Botosani, Calea Nationala nr. 114 A.

Proiectul "Construire sediu firma - dezvoltarea infrastructurii integrate pentru activitatea
economica si cercetare in domeniul constructiilor - Bahm Constructii Civile si Industriale" nu reprezinta
doar o investitie privata, ci o initiativa strategica ce raspunde unor nevoi stringente ale pietei si
comunitatii locale. Schimbarea functiunii din LMu1l in ISa este pe deplin justificata, deoarece creeaza
un cadru urbanistic adecvat pentru o investitie care are un impact pozitiv, de durata, asupra economiei,
inovatiei si dezvoltarii urbane a municipiului Botosani.

Costurile lucrarilor de construire ori de amenajare a teritoriului, pe suprafete de teren ce sunt
detinute de catre investitor vor fi suportate de catre acesta.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor studiilor de
fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii de
probleme:

- CONFORMAREA CIRCULATIEI PROPUSE LA RETEAUA STRADALA EXISTENTA

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

- ORGANIZAREA URBANISTIC-ARHITECTURALA TN FUNCTIE DE CARACTERISTICILE
STRUCTURII URBANISTICE

- INDICI SI INDICATORI URBANISTICI, REGIM DE ALINIERE, REGIM DE INALTIME, POT, CUT,
ETC.)

- DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII EDILITARE

- STATUTUL JURIDIC SI CIRCULATIA TERENURILOR

- DELIMITAREA S| PROTEJAREA FONDULUI ARHITECTURAL - URBANISTIC DE VALOARE
DEOSEBITA (DACA EXISTA)

- MASURI DE DELIMITARE PANA LA ELIMINARE A EFECTELOR UNOR RISCURI NATURALE SI
ANTROPICE (DACA EXISTA)

- MENTIONAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

- MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI, CA REZULTAT AL PROGRAMELOR SPECIFICE

certified Proce,,
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- REGLEMENTARI SPECIFICE EDILITARE — PERMISIUNI SI RESTRICTI — INCLUSE iN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ.

Elaborarea PUZ este obligatorie in urmatoarele situatii:

- SUNT PREVAZUTE PRIN ACTE NORMATIVE SPECIFICE — LEGEA NR. 5/2000, OG NR.
47/2000 ETC.

- SUNT PREVAZUTE PRIN PLANUL URBANISTIC GENERAL

- SUNT SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM

- PENTRU JUSTIFICAREA UNOR INTERVENTII URBANISTICE CE NU SE INSCRIU N
PREVEDERILE UNUI PUG APROBAT.

Tntocmit, coordonator urbanism
Arh. lonut MATEIUC arh. Dan Octavian BOTEZ

vineri, 7 noiembrie 2025
sef proiect,
arh. lonut Mateiuc

certified proce,
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