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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului; DESFIINTARE CORP CAD 67618-C1, CORP 67618-C2,

CONSTRUIRE LOCUINTA P+M SI IMPREJMUIRE TEREN -> conform C.U. 305 din

03.06.2025 > beneficiarul a ales sa renunte din motive financiare si tehnice la

realizarea foisorului propus ,,peste corp CAD 67618-C3”.

Initiator (beneficiari): Grindei Catalin si Grindei Rodica

Elaborator: S.C. EAST-WESTERN DESIGN S.R.L., STR. PRIMAVERII, NR. 11, SC.A,
ET.3, APT. 12 Botosani, TEL: 0749.146.893

Data elaborarii: Noiembrie 2025

1.2. Obiectul lucrarii

In cadrul titiului certificatului de urbanism cu nr. 305 din 03.06.2025, este mentioanta si
construirea unui foisor ,peste corp CAD 67618-C3 (beci)”, investitie la care beneficiarii au
ales sa renunte din motive tehnice si economice.

Scopul si importanta obiectivului de investitii: construirea unui imobil tip locuinta
unifamiliala individuala cu regim de inaltime P+M, cu acces direct din str. Imparat Traian,
dupa realizarea demolarii locuintei de 51 mp (casa parter din chirpici acoperita cu
azbociement, edificata in 1999) si a anexei gospodaresti, realizate in anul 2022 cu suprafata
construita la sol de 9.00 mp.

Odata cu demolarea si constructia nou propusa se doreste si imprejmuirea terenului cu
doua tipuri de imprejmuiri pe toate laturile terenului.

Nota: anexele C2, C3 si zidul de sprijin au fost realizate conform autorizatiei de
construire 61 din 17.02.2022, respectiv proces verbal de receptie 10724 din
04.05.2022, ambele ducomente sunt atasate actualei documentatii.

Documentatia P.U.D. de fata are la baza Tema de proiectare inaintata, de beneficiar -
initiator precum si Certificatul de Urbanism nr. 305 din 03.06.2025, eliberat de Primaria
Municipiului Botosani )

Tema program prevede realizarea a trei obiective pe terenul studiat:

- realizarea unei cladiri cu funtiunea de locuinta individuala, avand regimul de
fnaltime P+M;

- Tmprejmuirea perimetrala a terenului cu doua tipuri de gard;

- realizarea racordurilor necesare pentru buna desfasurare a activitétilor.

2. INCADRARE IN ZONA
2.1. Situarea obiectului in cadrul localitétii

Imobilul ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, situat in
intravilanul Municipiului Botosani la adresa str. Imparat Traian, PC/CF 67618, este
identificat in Cartea Funciara Botosani cu nr. 67618 la numarul cadastral 67618.

Imobilul este proprietate a doamnului Grindei Catalin si doameni Grindei Rodica
(soti), , fiind dobandit prin Contract de Donatie Imobiliara , auentificat cu nr.
305/28.02.2024 .
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Potrivit declaratiei proprietarului imobilul nu este implicat in litigii aflate pe rolul
instantelor judecatoresti.

Potrivit evidentelor cadastrale, imobilul existent este alcatuit din:

- teren proprietate privata apartinand domnilori Grindei Catalin si Grindei Rodica , cu
suprafata de 729,00 mp din masuratori si 1071 mp din acte, teren intravilan situat in
interiorul tesutului urban al Municipiului Botosani.

2.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona / subzona
/ ansamblul care include obiectivul studiat;

Investitia se va realiza pe terenul intravilan situat in partea de Nord-Est a municipiului
Botosani caracterizata prin parcele de teren cu suprafete mici de gradini, pe care sunt
amplasate in general locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1E, P+2E, P+M ( PANA
LA 10.00m). Locuinta individuala propusa apartine unitatii teritoriale de referinta nr.21 -
"Donici” —> extras din PUG: - este situat in totalitate in intravilan. Fata de situatia existenta
(1998), isi pastreaza caracteristicile functionale princiapale. Se extind zonele de locuire de
tio LMrf si Lmu2, suprafetele plantate publica (Pp) si caile de comunicatie rutiera (CCr); se
reduc terenurile agricole din intravilan (TAG).

2.3.Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate

Conform reglementarilor stabilite prin Planul Urbanistic General si a Regulamentului
Local de Urbanism aprobat de catre Consiliul Local BOTOSANI, imobilul studiat (teren si
constructii) se afla in UTR nr. 21.

Imobilul este situat in totalitate in teritoriul intravilan, in partea de Nord-Est a orasului.

Tipul zonei incadrate in Unitatea Teritoriala nr.21(U.T.R. 21 DONICI) este LMu1 —zona
exclusiv rezidentiala cu cladiri regim de inaltime P, P+1E si P+2E(locuinte si functiuni
complementare) de tip urban, inaltime pana la 10,00 m.

Interdictie temporara de construire pana la intocmire si aprobare Plan urbanistic de
detaliu.

Conform documentatiei faza P.U.G. aprobat prin HCL nr. 180 din 25.11.1999, 55/2010
si 383/2011 R.L.U. sunt permisiuni de realizari de constructi.

2.4. Concluzii din documentatiile elaborate cu PUD

Propunerile pe care le inainteaza investitorul vin in concordanta cu functiunile existente
in zona si UTR 21(DONICI)- LMu1 (complementara admisa) - Zona rezidentiala cu cladiri
P; P+1E, P+M (pana la 10m), subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural cu
echipare: telefonie , salubritate , energie electrica , televiziune prin cablu, canalizare si
alimentare cu apa.

- LMrf1 (functiune dominanta)
Tipuri de subzone functionale in U.T.R.:
LMu1, LLMu2, LMrf1, LMrf2, Pp, CCr, TAG, TA
Functiuni complementare admise in U.T.R.:

LMu1 (din str. Imparat Traian), LMu2 (din str. Imparat Traiant), LMrf2, Pp, CCr, TAG, (in
zona inundabila a paraului Luizoaia), TA.
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Functiuni interzise in U.TR.:

IS, LMu1 (cu exceptia zonelor de la 8.21.3), LMu2 (cu exceptia zonelor de la 8.21.3),
Lmre1, Lmre2, Llu1, Llu2, 11, 12, A, Pcs, CCf, S, TAG (cu exceptia zonelor de la 8.21.3.)

3. SITUATIIA EXISTENTA

a) Accesibilitatea la caile de comunicatii

Terenul destinat obiectivului ce face obiectul prezentei documentatii, este amplasat In
Jud. Botosani, Mun. Botosani, str. Imparat Traian, nr.67, CAD/CF 67618 , mun. Botosani
cu o suprafata totala de S=729,00 mp din masuratori.

Pe latura dinspre Sud-Est, se afla calea de acces in interiorul parcelei cu o deschidere
de 3.59 metri, acces direct din str. Imparat Traian, strada modernizata cu doua cai
carosabile si doua trotuare pietonale.

b) Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Suprafata terenului: 729,00 mp

Situarea terenului fata de vecinatati:

Vest ( limita posterior):

Proprietati privata — Andries Dan

Sud (limita lateral stanga)

Proprietati privata — CF 71376

Est (limita stradala):

Acces din str. Imparat Traian

Nord (limita lateral dreapta):

Proprietati private — Cretu Petru

Terenul este impartit in doua ,platforme”, respectiv zidul de sprijin realizat conform
autorizatiei de construire 61 din 17.02.2022, respectiv proces verbal de receptie 10724
din 04.05.2022, separa platforma inferioara de catrea cea superioara, cea superioara fiind
platforma pe care sunt situate si constructiile propuse pentru demolare cat si amplasarea
locuintei individuale propuse.

Indicatorii urbanistici existenti, aferenti acestui imobil, raportati la suprafata de teren aferenta
(masurata) de 729,00 mp, sunt urmatorii:

- procent de ocupare existent 0,00> maxim conform P.U.G./C.U. — 35%
- coeficient de utilizare a terenului existent 0,00 - CUT maxim conform P.U.G./C.U. = 1,00

BILANT TERITORIAL

EXISTENT

suprafata | procent

TEREN 729.00 | 100.00
SPATIU VERDE 505.13 69.29
PIETONAL 90.93 12.47
CAROSABIL 50.94 6.99
CONSTRUCTIE Sc 82.00 11.25
Constructii Sdc 82.00

P.O.T. 11.2

C.U.T. 0.11

c) Suprafetele de teren construite si pe cele libere.

Terenul studiat este amplasat intr-o zona rezidentiald aflatd in curs de dezvoltare, cu
constructii de locuinte vechi, atat realizate din paianta cat si din structuri noi precum cadre din beton
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armat si inchideri din zidarie/caramida, de mentionat faptul ca la strada Imparat Traian constructiile
sunt realizate sporadic si fara continuitate, locuinta propusa fiind situate in spatele un potentiale
limite de aliniament datorita formei atipice a terenului studiat.

Pe terenul studiat in momentul actual se regasesc trei constructii :

C1 (locuinta propusa pentru demolare) — S=51mp, S.C.D. =51 mp, - casa parter din chiripici
acoperita cu azbociment, edificata in 1999.

C2 (anexa gospodareasca propusa pentru demolare) — construita in anul 2022 S.C. =9.00
mp, S.C.D. = 9.00 mp.
C3 (Anexa gospodareasca construita in anul 2022, S.C.D. =22.00 mp, S.C. = 22.00mp, -
anexa tip beci construita impreuna cu zidul de sprijin conform autorizatiei de construire 61
din 17.02.2022, respectiv proces verbal de receptie 10724 din 04.05.2022, separa
platforma inferioara de catrea cea superoara, cea superioara fiind platforma pe care sunt
situate si constructiile propuse pentru demolare cat si amplasarea locuintei individuale
propuse.

d) Caracterul zonei, din punct de vedere arhitectural si urbanistic
Zona rezidentiala cu cladiri P; P+1E/2E, (pana la 10m), subzona predominant rezidentiala cu
cladiri de tip rural.

In zona sunt edificate in general locuinte individuale de dimensiuni mici si medii, dezvoltate
pe unu sau doua niveluri, amplasate izolat pe parcela sau alipite la una dintre limitele laterale, cu
acces din curte; numarul acestor cladiri este limitat, insa dau nastere unui front stradal discontinuu;
continuitatea frontului stradal este intrerupta de parcelele needificate.

e) Functiunile cladirilor.
In zona studiata sunt construite locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P, P+1E/2E, , zona

tip LMu1, subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri (locuinte si functiuni complementare) de tip urban,
inaltime pana la 10,00m.

f) Regimul juridic al terenurilor

In zona studiat4 se identifica terenuri proprietate privatd persoane fizice sau juridice. Accesul
la loturile studiate se realizeaza atat pentru parcela studiata cat si pentru parcelele laterale str.
Imparat Traian, drum care in situatia existenta are strat de uzura asfalt acesta fiind modernizat, cu
doua sensuri carosabile si doua trotuare perimetrale, accesul pe parcela studiata cat si pe cele
invecinate fiind posibil prin intermediul bordurilor tesite.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Botosani, str.mparat Traian,
nr.67, judetul Botosani, CAD/CF67618 sub limita de stabilitate trasata prin PUG al municipiului
Botosani (conform CU nr.305 din 03.06.2025) pe un versant potential activ cu energie de relief
mare neconsumata prin fenomene naturale inclinat catre NV.

Municipiul Botosani este situat pe Platforma Moldoveneasca, a carei fundament este format
din roci cristaline, migmatice si roci eruptive, ce alcatuiesc un soclu rigid care a suferit o serie de
miscari epirogenetice. La coborare si ridicare, de-a lungul erelor geologice, au avut loc mai multe
transgresiuni si regresiuni masive. Soclul platformei are varsta precambriana, fiind unul dintre
primele uscaturi ale Europei. El este cutat si metamorfozat in proterozoicul mediu.

Odata cu sfarsitul etapei de arie mobila, geosinclinata, relieful cristalin a fost preluat de catre
agentii externi care si-au inceput activitatea de eroziune.

Aceasta eroziune a suferit apoi miscari oscilatorii de inaltare si afundare, perioade in care
au avut loc transgresiuni masive, materializate prin depuneri de sedimente in perioadele de
afundare si denudationala in perioadele de exondare.
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Stiva de depozitare sedimentale in etapele de oscilatii negative cand regiunea a fost
acoperita de ape marine, constituie cuvertura.

Coloana stratigrafica din zona este formata din: cuaternar, volhinian, badenian, cenumanian,
silurian, ordovician, cambrian inferior, vendian.

La suprafata apare cuaternarul in grosime de 15m, format dintr-un complex argilos si argilo-
prafos cu zone de nisip. Ultimul strat este un complex argilo-prafos- nisipos.

Din punct de vedere al riscului geologic,depozitele litologice intalnite pe amplasament apartin
volhinianului si sunt formate la suprafata din argile prafoase macroporice, susceptibile la tasari
mari si diferentiate. Sub acestea apar argile cu continut ridicat de montmorilonit, care in
prezenta apei, a unghiului de panta ridicat, pot crea conditii de pierdere a stabilitatii. Actualmente
amplasamentul studiat este stabil din punct de vedere al alunecarilor de teren.

La momentul vizitei pe teren nu au fost identificate forme distructive ce ar putea conduce la
dezvoltarea unor alunecari de teren care sa afecteze amplasamentul dar terenul se afla situat
sub limita de stabilitate trasata prin PUG al municipiului Botosani (conform CU nr.305 din
03.06.2025) pe un versant potential activ cu energie de relief mare neconsumata prin fenomene
naturale inclinat catre NV.

Beneficiarului i s-a adus la cunostinta faptul ca amplasamentul este situat sub limita de
stabilitate trasata prin PUG al municipiului Botosani si i s-a solicitat o declaratie notariala privind
acceptul construirii pe proprie raspundere in aceste conditii.

In conditiile geotehnice, geomorfologice, antropice si climatice actuale, amplasamentul are
stabilitatea locala asigurata.

1.Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Botosani, str.Imparat Traian,
nr.67, judetul Botosani, CAD/CF67618 sub limita de stabilitate trasata prin PUG al municipiului
Botosani (conform CU nr.305 din 03.06.2025) pe un versant potential activ cu energie de relief
mare neconsumata prin fenomene naturale inclinat catre NV.

2 Terenul de fundare este alcatuit dintr-o argila, plastic consistenta, macroporica cu
caracteristici slabe. Terenul este susceptibil |a tasari mari si diferentiate.

3. Nivelul apei subterane de pe amplasament este situat la adancimi de cca.2.00m de la
CTN(informativ). Mentionam ca nivelul apei subterane are un caracter fluctuant si este puternic
influentat de infiltratiile din retelele din zona.

4. Adancimea de fundare pe amplasament, se va stabiliin functie de adancimea minima de
inghet, a grosimii stratului de sol vegetal si umpluturi si a caracteristicilor terenului de fundare:

-adancimea de inghet — Conform STAS 6054/77 — minim 100...110cm;
-grosimea umpluturilor;
-respectarea adancimii minime de fundare — conform NP112/04, tab. 3.1 — Hi+20 cm:

-incastrarea fundatiilor in stratul de argila, cu caracteristici slabe, plastic consistenta,
adancime minima 1.50m;

-adancimea de fundare recomandata —minimum 1.50m, in functie de umpluturile depistate;

5. Portanta stratului de fundare, cu respectarea adancimilor minime mentionate mai sus, fara
masuri de imbunatatire a calitatii pamantului, stabilite conform STAS 3300/2-85 se considera,
pentru:

- calculul terenului la starea limita de deformatii (pentru incarcari de calcul din gruparea
fundamentala in conditii de umiditate naturala) stabilita conform STAS 3300/2-85 si Normativ
NP125/2010 - Ppl;

- calculul terenului la starea limita de capacitate portanta (pentru incarcari de calcul din
gruparea speciala in conditii de umiditate naturala) stabilita conform STAS 3300/2-85 si Normativ
NP125/2010 - Pcrt;
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cota de fundare latime fundatie Ppl Pcr

(m) (m) (kPa) | (kPa)

-1.50 1.00 160 180

-2.00 1.00 170 190

In situatia altor adancimi de fundare si a altor dimensiuni ale fundatiilor, valorile vor fi
recalculate conform STAS 3300/2-85.

Se va respecta conditia Pef<Ppl, in caz contrar se va trece la imbunatatirea terenului de
fundare.

6.Sisteme de fundare recomandate pentru amplasamentul analizat:

Stratul de fundare este format dintr-un complex argilos, macroporic, plastic consistent,
susceptibil la tasari mari si diferentiate.

Intrucat determinarile de laborator indica teren cu caracteristici scazute, cu compresibilitate
mare si foarte mare, porozitate foarte mare, se recomanda rigidizari suplimentare pentru
preluarea tasarilor mari si diferentiate care apar pe astfel de terenuri.

7. Se recomanda :

- executarea de inierbari si plantari cu arbori cu radacini adanci si evapotranspiratie ridicata
(liziera salcam) aval de obiectiv;

- sistematizari verticale ale amplasamentului, rigole pentru scurgerea rapida a apelor
pluviale;

- in caz ca nivelul hidrostatic va ajunge la nivelul fundatiei se vor executa drenuri perimetrale
cu debusare spre emisar pentru tinerea sub control a apelor subterane;

- se vor lua masuri de hidroizolatie a constructiei.

- executarea unui zid de sprijin de beton armat, aval de obiectiv. Zidul de sprijin va fi fundat
la minimum 2.00 m de la cota sapaturii, adancimea finala de fundare, armatura si grosimea zidului
rezultand din verificarea la rasturnare a zidului si rezistenta la impingerile ale versantului si
taluzului creat. Structura de sprijin va fi echipata cu dren, filtru invers in amonte si barbacane
pentru scurgerea apelor de infiltratie.

Este interzisa executarea de decapari fara sprijiniri si este obligatorie executarea de lucrari de
terasamente (taluzari, sprijiniri, consolidari, etc.). In acest sens, se recomanda proiectarea si
executarea terasamentelor inainte de inceperea executiei obiectivelor.

In cazul cand la sistematizarea verticala a amplasamentului vor rezulta diferente de nivel care
nu pot fi preluate prin taluzare, acestea vor fi sprijinite prin sisteme de sprijin din beton armat.

Avand in vedere ca in practica, de multe ori aportul de apa din infiltratile de la suprafata
pamantului este neglijabil, aparand numai in conditii particulare, si anume la precipitatii
abundente, se va tine cont de pluviometria maxima si sezoniera. In acest context se vor
prevedea lucrari adecvate de preluare si drenare la canalizare a apelor de suprafata, provenite
din precipitatii, pentru a impiedica atat aparitia unor procese geomorfologice de versant, cat
mai ales patrunderea apei la talpa fundatiei si afectarea acesteia. In situatii extreme, cand in
timpul lucrarilor pentru fundatii se semnaleaza prezenta apei subterane, se recomanda lucrari
specifice de preluare si dirijare a acesteia in afara perimetrului construibil (epuismente
temporare din groapa de fundatie si/sau drenuri pentru depresionarea temporara si locala a
apei subterane).

In proiectarea constructiei se va acorda o atentie deosebita proiectarii retelelor de conducte
subterane in vederea eliminarii oricarei posibilitati de pierdere si scurgere de apa, a carei
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prezenta in geostructura va modifica starea de echilibru a acesteia, precum si comportamentul
terenului de fundare.

Se recomanda eliberarea terenului din jurul sapaturilor pentru fundatie de orice sarcina
suplimentara. Este obligatorie evitarea depozitarii de materiale de constructie sau haldarea
materialului excavat, operatiuni care pot determina stari secundare de tensiune in roca din jurul
sapaturilor si inplicit asupra stabilitatii naturale a versantului, prin inrautatirea conditiilor de
echilibru si reducerea coeficientului de stabilitate.

Se vor lua masuri pentru eliminarea tuturor posibilitatilor de infiltrare a apei in teren cu efect
negativ imediat asupra stabilitatii zonei si a constructiei. In acest sens, masurile vor trebui
indreptate spre cele doua posibilitati de umezire a terenului, din apele de suprafata si din retelele
subterane.

La proiectarea si realizarea lucrarilor, pe zona amplasamentelor se vor lua urmatoarelor
masuri suplimentare:

- eliminarea in totalitate a pierderilor de apa din retele si din eventualele constructii ce
inmagazineaza apa;

-  se interzice lasarea sapaturilor deschise, timp indelungat, care ar permite deteriorarea
indicilor geotehnici, cu efecte negative asupra stabilitatii acestora;

Retelele de alimentare cu apa si canalizare situate in apropierea constructiilor, se vor
amplasa direct in pamint la distante mai mari de 3,0 m, iar daca nu este posibil, se vor
amplasa in canale de protectie subterane, la o distanta mai mare de 1,5 m fatd de fundatiile
cladirilor.

8.Conform prevederilor din Indicatorul Ts/1981, pamanturile in care se vor executa sapaturi,
se incadreaza in urmatoarele categorii de teren:

- sol vegetal, teren mijlociu, categoria I-a;
- argila, teren foarte tare, categoria a ll-a;
9.Pentru mentinerea stabilitatii malurilor vor trebui luate urmatoarele masuri:

-pamantul rezultat din sapatura nu va fi depozitat la o distanta mai mica de 1,00 m de marginea
gropii de fundatie in cazul sapaturilor de pana la 1,00 m adancime; distanta se poate lua in
principiu egala cu adancimea sapaturii;

-terenul din jurul sapaturii nu va fi incarcat si nici supus la vibratii;

-se vor lua masuri de inlaturare rapida a apelor din precipitatii sau provenite accidental;

-daca din diverse cauze turnarea fundatiei nu se efectueaza imediat dupa sapare si se
remarca fenomene ce indicd pericol de surpare, se vor lua imediat masuri de sprijinire a
peretilor sapaturii sau de transformare a lor in pereti cu taluz;

10.La proiectare si executie se vor respecta normele de protectia muncii in vigoare si in mod
deosebit cele din ,Regulamentul privind protectia si igiena muncii, aprobat de MLPAT cu ordinul
9/N/15.03.1993.

11.Inceperea activitatilor se va face numai dupa obtinerea tuturor acordurilor privind
disponibilizarea amplasamentului de utilitatile subterane ale acestuia.

12.Se va solicita prezenta pe teren a executantului prezentului studiu in urmatoarele situatii:

- in cazul aparitiei unor neconcordante intre situatia de pe teren si cea descrisa in prezentul
studiu;

- dupa executarea sapaturilor la cota de fundare pentru verificarea naturii terenului;

- la fazele determinate cerute de ISC.

13. La efectuarea sapaturilor pentru fundatii,inainte de turnarea betoanelor se va solicita
prezenta pe teren a executantului studiului geotehnic pentru receptionarea terenului de fundare
si avizarea turnarii betonului.

Confirmarea terenului de fundare si avizarea favorabila pentru turnarea betoanelor se face
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prin semnarea procesului verbal de receptie a naturii si calitatii terenului de fundare.
Lipsa acestui proces verbal disculpa geotehnicianul de orice raspundere privind constructia

nou proiectata

14 Adancimea de inghet a judetului Botosani este cuprinsa intre 1.00 -1.10 ml.

Observatie: Recomanddrile si indicatiile privind adancimile si solutile de fundare,
imbunatatirea terenului de fundare si necesitatea prevederilor unor lucréri complementare, provizorii
sau definitiv, referitoare la solutiile de fundare si apa subterana, pot sau nu s3 fie urmate de catre
proiectant, care are responsabilitatea finald asupra solutiilor de fundare adoptate si dimensionate.

INCADRAREA LUCRARII INTR-O ANUMITA CATEGORIE GEOTEHNICA

Avand in vedere caracteristicile constructiei precum si conditiile de teren, se estimeaza
pentru ansamblul constructie — teren, o categorie geotehnica 2, iar riscul geotehnic moderat,

conform clasamentului urmator:

Stabilirea parametrilor geotehnici caracteristice se realizeaza in concordanta cu conceptul
starilor limita si cu principiile cuprinse in standardul european SR EN 1997, partea 1 si partea 2,
respectiv normativul NP 122: 2010.

Riscul geotehnic conform NP 074-2022

Factori de avutin

vedere
i ‘- oy
g 3 g
(= c c
=3 3 3
Q Q o
Conditii teren Terenuri bune Terenuri medii 3 Terenuri dificile
Apa subterana Fara epuismente Epuismente
normale 2 epuismente
exceptionale
Cat.de imp.a Deosebit de
e Redusa normala 2 exceptionala
Vecinatati Fara riscuri Risc moderat 4 Risc major
Incadrare seismica ag=0,20 2
Riscul geotehnic
Redus Moderat 13 Mare
Nr. Riscul geotehnic
crt Tip Limite punctaj Categoria geotehnica
1 Redus 6..9 1
2 Moderat 10...14 2
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3 Major 15...21 3

Adancimea de fundare pe amplasament, se va stabili in functie de adancimea minima de
inghet a grosimii stratului de sol vegetal si umpluturi sia caracteristicilor terenului de fundare:

- adancimea de inghet — Conform STAS 6054/77 — minim 100...110cm;

-grosimea umpluturilor;

-respectarea adancimii minime de fundare — conform NP112/04, tab. 3.1 — H;i+20 cm;

-incastrarea fundatiilor in stratul de argila, plastic consistenta, cu caracteristici scazute,
susceptibila la tasari mari si diferentiate;

-adancimea de fundare recomandata — 150cm, in functie de umpluturile depistate;

La cuplaj cu o constructie deja existenta, adancimea de fundare a noii constructii va respecta
adancimea de fundare a constructiei existente dar nu mai putin de -1,10 m fata de CTN.

Sapaturile adanci mai mari de 3.0m se vor incadra in NP 120 — 2014. In acest sens se va
realiza proiect de specialitate de proiectare geotehnica — continut cadrul cf. NP120 — 2014.

In cazul sapaturilor adanci mai mari de 6.0m se va avea in vedere expertizarea
amplasamentului la cerinta tehnica Af.

Toate lucrarile de sprijinire se vor instrumenta inclinometric si se vor monitoriza pe baza unui
proiect de urmarire a comportarii in timp de tip UCT — special, respectiv proiect de monitorizare
geotehnica (inclinometric, topografic si piezometric). Actiunea de monitorizare va fi incredintata
firmelor de profil care sunt atestate de ISC — Autorizatie Laborator Incercari in Constructii,
profil GTF — Investigatii si incercari geotehnice. Supraveghere geotehnica in situ prin
aparatura. Inclinometre, conform SR EN ISO 18674-3.

Lungimea si natura sistemul de sprijinire vor fi stabilite si calculate in etapele ulterioare de
proiectare.

MODELUL TERENULUI

g) Accidente de teren (beciuri, hrube, umpluturi).

Beciul existent conform autorizatiei de construire 61 din 17.02.2022, respectiv proces
verbal de receptie 10724 din 04.05.2022, respecta conditiile de stabilitate si siguranta in
exploatare.

h) Adancimea apei subterane.

Din punct de vedere hidrologic, nivelul apei subterane este situat la adancimi de cca.2.00m
de la CTN(informativ).

i) Parametrii seismici ai zonei

Zonele de risc natural sunt areale delimitate geografic, in interiorul carora exista un potential de
producere a unor fenomene naturale destructive, care pot afecta populatia, activitatiie umane,
mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane.

Din punct de vedere al riscului la alunecare amplasamentul studiat se incadreaza in categoria
zonelor cu Km =0,65-(zone cu potential mare).

j) Echiparea existenta.

In zona amplasamentului situatia echiparii edilitare se prezinta dupa cum urmeaza:

- Alimentare cu apa si canalizare: In zona exista dotare cu retele tehnico-
edilitare;

- Alimentarea cu apa rece, alimentarea locuintei se va face prin bransament la
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reteaua existena ;

- Alimentarea cu energie electrica: In zona exista retele de energie electrica si
de telecomunicatii inclusiv iluminat public ;

- Evacuarea apelor menajere se va face in reateaua de canalizare existenta ;

- Alimentare cu gaze naturale din reteaua existenta prezenta pe Str. Imparat
Traian;

4. REGLEMENTARI

a) _Obiectivele noi solicitate prin tema — program.

La intocmirea P.U.D. de fatd s-a tinut cont de situatia existentd, de dinamica
interventiilor urbanistice in teritoriu si de caracterul Parcelei de Referinta in concordanta cu
solicitarile si obtiunile initiatorului exprimate in TEMA DE PROIECTARE.

Tema-program propusa de beneficiar este realizarea unui imobil pentru locuinta
individuala cu regim de inaltime P+M, imprejmuire teren si racord la utilitatile existente din
zona, in acelasi se propune desfiintare locuintei C1 si anexei C2. De mentionat ca in timpul
elaborarii P.U.D.-ului beneficiarul a ales sa renunte la realizarea foisorlui peste constructia
anexa «beci» C3 — din motive tehnice si economice.

b) Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor.

- C1 —locuinta - P (propusa spre demolare) — S=51mp, S.C.D. = 51 mp, - casa parter din
chiripici acoperita cu azbociment, edificata in 1999. > Suprafata utila = 38.50 mp

- C2 - P (anexa gospodareasca — propusa pentru demolare) — construita in anul 2022 S.C.
=9.00 mp, S.C.D. = 9.00 mp. -> Suprafata utila = 6.6 mp.

- C3 (Anexa gospodareasca "beci” — ce se pastreaza construita in anul 2022) , S.C.D. =
22.00 mp , S.C. = 22.00mp, - anexa tip beci construita impreuna cu zidul de sprijin conform
autorizatiei de construire 61 din 17.02.2022, respectiv proces verbal de receptie 10724 din
04.05.2022, separa platforma inferioara de catrea cea superoara, cea superioara fiind platforma pe
care sunt situate si constructiile propuse pentru demolare cat si amplasarea locuintei individuale

propuse.
Inventar incaperi C1 + C2 (constructii alipite) — propuse pentru demolare
Arie Utila
Nivel Im%:gggg Denumire Arie
Parter
C1-P0O1 HOL 2.5
C1-P02 DEPOZITARE 4.5
C1-P03 INCAPERE 12
C1-P04 HOL 7.4
C1-P05 DORMITOR 12.1
C2-P01-BAIE DORMITOR 6.6
45.1 m?

Clasificarea cladirlor porpuse pentru demolare :
Clasa de importanta - IV

Categoria de importanta - D

N.S.l. - IV
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Spatiile in cladirea propusa sunt distribuite astfel :
Locuinta — P+M — propusa

Nivel 2 Denumire Arie/mp
Cam.
Parter
P01 VESTIBUL 3.21
P02 BAIE 3.34
P03 HOL/CASA SCARII 10.91
P04 LIVING/DINING 27.37
P05 BUCATARIE 15.88
P06 (Gl 6.19
Iorars 66.90
. Nr. y .
Nivel Cam. Denumire Arie/mp
Mansarda
MO1 HOL/CASA SCARII 15.71
MO02 DRESSING 7.60
MO03 BAIE 8.80
MO04 DORMITOR 13.91
MO05 DORMITOR 12.35
TOTAL= 58.37

Suprafata construita parter = 109.64 mp

Suprafata construita mansarda = 80.44 mp

Suprafata utila totala = 125.27 mp

Suprafata terase acoperite acces (fata si spate) — parter = 21.16 mp
Suprafata balcon — mansarda = 7.84 mp

Regim de inaltime — Parter + Mansarda

Clasa de importanta — IV

Categoria de importanta — D

N.S.I. -1l

c) Capacitatea, suprafata desfasurata.

Se propune desfiintare cladirilor C1 si C2, pastrarea anexei tip beci — C3, realizata impreuna
cu zidul de sprijin conform autorizatiei de construire 61 din 17.02.2022, respectiv proces verbal de
receptie 10724 din 04.05.2022, respecta conditiile de stabilitate si siguranta in exploatare si se propune
realizarea unei locuinte unifamilaile cu regim de inaltime P+M.

Cladirea propusa cu functiunea locuinta unifamiliala (P+M

, Cu 2 dormitoare, living, doua

bai, camera tehnica, bucatarie, dressing si terase acces spate pentru o capacitate de patru

persoane.

Locuinta P+M :

Suprafata utila = 125.27 mp
Suprafata construita = 109.64 mp
Suprafata construita desfasurata = 190.08 mp
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GARD TIP --

Se propune realizarea uni gard tip -I- ce din punct de vedere estetic va fi raportat la locuinta
propusa, cu lungimea totala de 3.59 ml, realizat din stalpi si soclu din beton armat, cu inchideri din
panouri metalice/lemn cu rigle orizontale vopsite maro, ce sa completeze design-ul locuintei
propuse. Acesta va fi amplasat cu 10 cm in interiorul limitei de proprietate fata de strada Imparat
Traian fiind, in directa continuitatea cu imprejmuirile celorlalte proprietati.

GARD TIP -lI-
Imprejmuire realizata din stalpi metalice si panouri din plasa zincata, cu fundatii izolate sub
stalpi pe trei laturi respectiv intre vecini cu o lungime totala de 118,35 ml — gardul tip -II- se va

realiza cu 10 centimetri in interiorul parcelei studiate.

d) Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi.

Locuinta propusa ce se va realiza dupa desfiintarea constructiilor C1 si C2, se va amplasa
astfel incat sa respecta retragerile impuse prin certificatul de urbanism dupa cum se poate observa
in plansa A.03 — reglementari urbanistice, distantele fata de vecinatati fiind urmatoarele :

- la nord 4.27 metri fata de limita de proprietate din terasa acoperita, respectiv 6.24 metri din
cladire — fata de limita de proprietate ;

- la est 13.24 metri fata de limita de proprietate - acces din strada Imparat Traian ;

- la sud 2 metri fata de limita de proprietate;

- la vest 19.17 metri fata de limita de proprietate — cladirile propuse avand pereti fara goluri
fata de aceasta limita.

Locuinta este corpul cel mai avansat fata de drumul de acces si are o distanta de 13.24 metri
fata de axul acestuia.

Accesul auto si pietonal la parcela se va realiza din str. Imparat Traian, iar in interiorul parcelei
este prevazuta o platforma betonata pentru un loc de parcare, pe care se poate realiza si manevra
de intoarcere.

Accesul auto al autospecialelor si pietonilor se poate face prin str. Imparat Traian de pe latura
estica a terenului studiat, unde conform avizului ISU si declaratiei anexate de catre vecinul, respectiv
proprietarul din partea sudica CF71376, unde cladirea Anexa P de pe proprietatea vecinului va face
parte din acelasi compartiment de incendiu cu Locuinta nou propusa.

Accesul carosabil se face dinspre strada Imparat Trian prin intermediul bordurilor tesite de

acces auto.
e) Inteqgrarea si amenajarea noilor constructii_si_armonizarea cu cele existente
mentinute

- respectarea si mentinerea functiunilor dominante si a celor complementare specifice zonei din
amplasament;
- respectarea regimului de inaltime admis: max. 10 m;
- stilul arhitectural asemanator, existent deja in vecinatatile amplasamentului specific
locuirii;
- prin materiale de constructii si finisaje de calitate superioara care sa imbunétateasca
aspectul si plastica arhitecturala a constructiilor existente sipropuse.

f) Principii de interventie asupra constructiilor existente.
Nu este cazul.
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g) Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile ietonale.

Accesul la loturile studiate se realizeaza atat pentru parcela studiata cat si pentru
parcelele laterale str, Imparat Traian, strada cu doua sensuri carosabile si cu doua trotuare
pietonale, cu strat de uzura asfalt si dale autoblocante pentru cele doua trotuare mentionate.

Principii si modalititi de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare

a solutiilor de organizare la relieful zonei.

Terenul din amplasament nu prezinta caracteristici speciale care sa presupuna
valorificarea cadrului natural. Se vor executa lucrari de consolidare a terenului (preventiv
dupa construire): plantatii cu rol de stabilizare a terenului.

h) Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionéri impuse
de acesta.
Zona studiatd nu reprezinta caracter special din punct de vedere al faunei,
vegetatiei, sau a constructiilor existente, pentru a fi impuse conditii speciale de protectie.

i) Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluérii

Prin destinatia sa OBIECTIVELE propuse nu vor influenta zona din punct de vedere
ecologic. Locuinta se va racorda la retele publice de ultilitati de tip urban.

Sub aspect ecologic, prin exploatarea locuintei propuse nu se produce poluarea
aerului, solului, subsolului si nici a apelor freatice. Se va respecta Ordinul nr.
119/14.02.2014 privind normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei. Amenajari si dotari pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor - avand in
vedere specificul rezidential propus nu este nevoie de amenajari si dotari pentru protectia
impotriva zgomotului si vibratiilor.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament Deseurile rezultate in timpul
executiei lucrarilor se vor depozita separat pe categorii (hartie; ambalaje din polietilena,
metale, lavete, etc.) in recipienti sau containere destinate colectérii acestora. Deseurile
menajere vor fi transportate de societate cu profil. Celelalte deseuri vor fi valorificate prin
predarea lor catre un operator specializat pentru colectarea reciclarea/reutilizarea lor,
respectand prevederile privind regimul deseurile. in timpul executiei lucrarilor rezulta
deseuri menajere si alte tipuri de deseuri (hirtie, metale, filtre de ulei, lavete, recipienti pentru
vopsele, etc.) in cantitati mici, putand fi recuperate, precum si deseuri specifice activitatior
de constructii

j) Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
in P.U.D-ul. de fatd nu au fost propuse a fi realizate alte OBIECTIVE decéat cele din
zona/parcela studiata.

k) Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi.

Aceste lucrari constau in refacerea suprafetei de teren, adiacente pe latura principala+
dreapta + posterioarad afectate de lucrari de construire prin: plantatii decorative, de
consolidare teren si de protectie arbori + gazon.

[) Profiluri transversale caracteristice.

Accesul la loturile studiate se realizeaza atat pentru parcela studiata cat si pentru
parcelele laterale str, Imparat Traian, strada cu doua sensuri carosabile si cu doua trotuare
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pietonale, cu strat de uzura asfalt si dale autoblocante pentru cele doua trotuare mentionate.

Lucrari de sistematizare verticala necesare.

Realizarea LOCUINTEI propuse necesita lucrari de sistematizare verticala: taluz. Cota
+ 0,00 a imobilului proiectat va fi consideratd mai sus de C.T.S. cu aprox. 0,30 m.

m) Re

imul de construire (alinierea

i inaltimea constructiilor

ocupare si coeficientul de utilizare a terenurilor).

Alinierea constructiilor

rocentul de

LOCUINTA P+M->Corpul de cladire cel mai avansat fatd de limita 13,24m
proprietatii la strada se afla la:
Distantele minime ale constructiilor | Sud (lateral-stanga): 2,00m
fata de vecinatati sunt: Est (stradal): 13.24m
Nord (posterior): 19,17 m
Vest (lateral-dreapta): 427 m
initimea constructiilor
Corp locuinta cladire cu (H raportat la cota sistematizata a terenului):
- Hla coama -8.30 mdinC.T.S.;
- H min. cornisa -490 mdin C.T.S.;
BILANT TERITORIAL EXISTENT SE MENTINE PROPUS REZULTAT

suprafata procent suprafata procent suprafata procent suprafata procent

TEREN 729.00 | 100.00 729.00 | 100.00 729.00 | 100.00 729.00 | 100.00

SPATIU VERDE 505.13 69.29 0.00 460.48 63.17 438.48 60.15

PIETONAL 90.93 12.47 0.00 97.24 13.34 97.24 13.34

CAROSABIL 50.94 6.99 0.00 61.64 8.46 61.64 8.46

CONSTRUCTIE Sc 82.00 11.25 22.00 3.02 109.64 15.04 131.64 18.06

Constructii  Sdc 82.00 22.00 190.08 212.08

P.O.T. 11.2 3.02 15.04 18.06

C.U.T. 0.11 0.03 0.26 0.29

1,00.

Concluzia:

procent de ocupare propus POT=18,06- maxim conform PUG/CU - 35%
coeficient de utilizare a terenului propus POT=0,29 - CUT maxim conform PUG

1) Locuinta propusa se inscrie cu usurinta in indicatorii urbanistici impusi zonei.
2) Retragerile fata de axul drumului atat pentru gardului propus la strada de acces cat
si a locuintei, respecta atat retragerile impuse prin certificatul de urbanism, cat si
retragerile fata de varianta propusa pentru modernizarea a drumului existent.
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n) Asiqurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri).

In zona amplasamentului situatia echiparii edilitare se prezinta dupa cum urmeaza:

- Alimentare cu apa si canalizare: In zona exista dotare cu retele tehnico-edilitare;

- Alimentarea cu apa rece, alimentarea locuintei se va face prin bransament la reteaua
existena ;

- Alimentarea cu energie electrica: In zona exista retele de energie electrica si de
telecomunicatii inclusiv iluminat public ;

- Telefonizare - exista retea la limita de proprietate din str. Tulbureni.

- Evacuarea apelor menajere se va face in reateaua de canalizare existenta ;

- Alimentare cu gaze naturale din reteaua existenta prezenta pe DE 385 necesar pentru
incalzirea locuintei prin intermediul unei cetrale murale pe gaz amplasate in camera tehnica;

NOTA: Proiectarea la fazele urmatoare si executia instalatiilor speciale se va face de
catre firme specializate pe aceste tipuri de instalatii si care sunt autorizate sa execute aceste
instalatii.

y 5. CONCLuUzII

a) Consecintele realizarii obiectivelor propuse.

Realizarea investitiei propuse creaza spatii noi de locuit, inbunatateste circulatia
pietonala din zona si aspectul arhitectural al zonei.

b) Masurile ce decurg in continuarea PUD.
- Pregatirea amplasamentului.
- Construirea Locuintei, a anexelor propuse precum si imprejmuirea.
- Amenajarea incintei.
- Refacere zona afectata de constructii + amenajari.
- Realizarea accesului carosabil adiacent se va amenaja.
- Spatiu verde - gazon.
- Imprejmuirea terenului.
e Propunerile cuprinse in P.U.D. de fata vor sta la baza fazelor urmatoare
de proiectare (Proiect tehnic - D.E.)

Dupa obtinerea aprobarii P.U.D. prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Botosani,
investitorul pe baza unui nou C.U. emis de céatre Primaria Botosani va putea trece la faZg
P.T. si D.E., in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Sef proiect,
arh. Ba
Proiectat,




