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PROIECT 547/ 2024 CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE
BENEFICIAR. HRAB CONSTANTIN si HRAB ELENA
AMPLASAMENT: Mun. Botosani, Str Aleea Humulesti, Nr. 21
FAZA:

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului: CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE

ti Initiator (beneficiar): HRAB CONSTANTIN si HRAB ELENA
Elaborator: S.C. ARHIDESIGN CENTER S.R.L., Bld. Mihai Eminescu, NR. 43, SC.A, ET.2, Botosani,
TEL: 0744 882 961

Data elaborarii: AUGUST 2025

1.2. Obiectul lucrdrii

Scopul si importanta obiectivului de investitii: construirea unei hale cu regim de inaltime parter
pentru depozitare utilaje, realizare acces la parcela si racord la utilitati.

Documentatia P.U.D. de fata are la baza Tema de proiectare Thaintata, de beneficiar - initiator
precum si Certificatul de Urbanism nr. 491 din 28.07.2025, eliberat de Primaria Municipiului
Botosani.

Tema program prevede realizarea a trei obiective pe terenul studiat:

- realizarea unei cladiri cu funtiunea de garaj pentru utilaje
- realizarea racordurilor necesare pentru buna desfasurare a activitatilor

2. INCADRARE IN ZONA

2.1. Situarea obiectului in cadrul localitdtii

Imobilul ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, situat in intravilanul
Municipiului Botosani la adresa str. Aleea Humulesti nr. 21, este identificat in Cartea Funciara
Botosani cu nr. 71977 la numarul cadastral 71977.

Imobilul este proprietate a Hrab Constantin si Hrab Elena, fiind dobandit prin Act Notarial nr.
2443, din 02/06/2025 emis de S.S. Bunduc Elena-Diana.

Potrivit declaratiei proprietarului imobilul nu este implicat in litigii aflate pe rolul
instantelor judecatoresti.

Potrivit evidentelor cadastrale, imobilul existent este alcatuit din:

-teren proprietate privata apartinand Hrab Constantin si Hrab Elena, cu suprafata de 3233 mp - teren
intravilan.

2.2.  Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona / subzona / ansamblul
care include obiectivul studiat;

Folosinta actuald — teren arabil

Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate — UTR nr. 58, LMrel —
Subzond exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) cu clddiri de tip rural, cu
echipare edilitara de tip urban

Zond de impozitare ,,D”.
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PROIECT 547/ 2024 CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE
BENEFICIAR: HRAB CONSTANTIN si HRAB ELENA

AMPLASAMENT: Mun. Botosani, Str Aleea Humulesti, Nr. 21
FAZA:

2.3. Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate
Investitia propusa se va realiza pe un teren situat in intravilanul Municipiului Botosani, in Unitatea
Teritoriala Reglementata (U.T.R.) nr. 58 —,,Pentitenciariului”, conform planselor anexa ale
Regulamentului Local de Urbanism (RLUB).

Cadrul reglementar principal care guverneaza dezvoltarea in aceasta zona este stabilit de:

e Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Botosani, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr. 180/ 25.11.1999;

¢ Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.B.) — Mai 1999, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o Certificatul de Urbanism nr. 491 din 28.07.2025, eliberat de Primdria Municipiului Botosani,
document ce constituie tema de proiectare pentru prezenta documentatie.

Functiunea dominanta in UTR: Gospodarie comunala si tehnico-edilitara (GC+TE), conform art. 8.58
din RLUB, cu o suprafata totala intravilan de 524,14 ha si extravilan de 677,14 ha. Aceasta include
infrastructura urbana, retele de utilitati si amenajari tehnico-edilitare, permitand activitati care sustin
dezvoltarea zonei fara a genera poluare majora.

Functiuni complementare admise: Institutii si servicii de interes general (IS), locuinte unifamiliale
de tip urban (LMul — exclusiv rezidentiala, LMu2 — predominant rezidentiala), locuinte rezidentiale de
tip rural cu echipare urbana (LMrel), zone industriale exclusive (11 — unitati industriale, depozite si
transport), agricole (A — unitati agricole si sere), plantatii de protectie (Pp), cai de comunicatie rutiere
(CCr), spatii speciale (S — destinatie speciald) si terenuri agricole (TA), conform art. 8.58.1 si art. 8.58.2
din RLUB. Acestea permit integrarea activitatilor complementare, cum ar fi depozitarea si manipularea
utilajelor, fara a afecta caracterul rezidential dominant.

Functiuni interzise: Locuinte multifamiliale de tip rural fara echipare urbana (LMrfl — exclusiv,
LMrf2 — predominant), locuinte inalte de tip urban (LIul — exclusiv rezidentiald, Llu2 — predominant
rezidentiald), zone de mixtare functionald predominant industriala (12), si cai de comunicatie feroviare
(CCf), conform art. 8.58 din RLUB, pentru a mentine echilibrul urban si a evita activitati incompatibile
Ccu zona.

Indicatorii urbanistici:
Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 15%
Coeficient de utilizare a terenului (CUT): maxim 0.15

Incadrarea functiunii propuse: Proiectul de ,Construire garaj utilaje” pentru depozitarea si
intretinerea utilajelor se incadreaza in mod explicit si adecvat in categoria functiunilor complementare
admise, mai precis IS (Depozitare) si/sau 11 (Industrii nepoluante), conform art. 8.58.3 din RLUB.
Functiunea propusa este astfel pe deplin conforma cu destinatia zonei, contribuind la activarea
economica a acesteia fara a genera poluare sau perturbari (specific functiunilor 12, care sunt interzise).

3. SITUATIA EXISTENTA

a) Accesibilitatea la cdile de comunicatii

Terenul destinat obiectivului, situat in intravilanul Municipiului Botosani, strada Aleea Humulesti
nr. 21, cu o suprafata de 3233,00 mp, beneficiaza de o accesibilitate optima datorita pozitionarii sale
de-a lungul strazii Aleea Humulesti, un drum public aflat in administrarea Primariei Municipiului
Botosani, modernizat recent cu un profil stradal variabil.

n dreptul parcelei studiate, str. Aleea Humulesti are urmatoarele elemente:

- Latime imbracaminte asfaltica: 5,60 m — masurata intre borduri. Natura

Tmbracamintii rutiere este: sistem rutier simplu, imbracaminte asfaltica.
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AUTOR SC ARHIDESIGN CENTER SRL
PAGINA 2



PROIECT 547/ 2024 CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE
BENEFICIAR: HRAB CONSTANTIN si HRAB ELENA

AMPLASAMENT: Mun. Botosani, Str Aleea Humulesti, Nr. 21
FAZA:

- Trotuarele pavelate, pe ambele parti a drumului cu latimea variabila 0,70-1,20 m.

b) Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul studiat, cu o suprafata totala de 3.233,00 mp, este situat in zona sud-estica a
municipiului Botosani, in imediata apropiere a limitei de stabilitate a intravilanului, fiind amplasat
astfel intr-o zona de tranzitie intre zona urbana consolidata si cea ruralad/periferica.

Conform evidentelor cadastrale (CF 71977), terenul este delimitat astfel:

e Nord-Vest (limita stradald):
Domeniu Public Municipal — Str. Aleea Humulesti, drum public modernizat, administrat de Primaria
Municipiului Botosani. Aceasta reprezinta accesul principal la parcela.

e Nord-Est (limita laterala dreapta):

Proprietate privata — identificata in Cartea Funciara nr. 66803, apartinand persoanei fizice Rogojinariu
Constantin (conform listei de vecini).

e Sud-Est (limita posterioara):
Extravilan al Municipiului Botosani — Cartea Funciara nr. 70006. Aceasta latura marcheaza limita
administrativa a intravilanului, terenul vecin fiind situat in extravilan, cu destinatie agricola sau
neamenajata urbanistic.

Proprietate privata — apartinand S.C. GOLDANA S.R.L.

e Sud-Vest (limita laterala stanga):
Proprietate privata — apartinand S.C. GOLDANA S.R.L.

Terenul studiat are o panta descendenta ponderata (aprox. 1,7%) pe directia N catre S.

Indicatorii urbanistici existenti, aferenti acestui imobil, raportati la suprafata de teren aferenta
(masurata) de 3233,00 mp, sunt urmatorii:

procent de ocupare existent 0,00 =» maxim conform Certificat de Urbanism — 15,0 %, se va
reglementa prin PUD

coeficient de utilizare a terenului existent 0,00 = CUT maxim conform Certificat de Urbanism —
0,15, se va reglementa prin PUD

BILANT TERITORIAL EXISTENT

suprafata | procent

TEREN 3233.00 | 100.00

SPATIU VERDE - curti constructii 3233.00 | 100.00

ALEI, PLATFORME, PARCARI 0.00 0.00

CONSTRUCTIE Sc 0.00 0.00

Constructii  Sdc 0.00

P.O.T. 0.0

C.U.T. 0.00

REGIM DE INALTIME -

c¢) Suprafetele de teren construite si pe cele libere

Zona in care se afla terenul studiat este caracterizata printr-un grad redus de ocupare cu constructii,
fiind situata la marginea sud-estica a intravilanului Municipiului Botosani, in proximitatea extravilanului.
Terenurile din vecinatate sunt preponderent libere, utilizate ca terenuri agricole sau platforme neamenajate,
cu prezenta punctuald a unor constructii apartinand unor operatori economici.

Din punct de vedere urbanistic, zona prezinta urmatoarele caracteristici:
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PROIECT 547/ 2024 CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE
BENEFICIAR. HRAB CONSTANTIN si HRAB ELENA
AMPLASAMENT: Mun. Botosani, Str Aleea Humulesti, Nr. 21
FAZA:

e Structura functionala mixta, cu predominanta de terenuri libere si functiuni gospodaresti sau tehnico-
edilitare

e Lipsa unei densitati construite ridicate, ceea ce permite integrarea unor noi constructii fara afectarea
echilibrului urban

e Prezenta unor platforme si circulatii rudimentare, fara o retea urbana consolidata
e Spatii verzi neamenajate, cu potential de transformare in curti functionale sau zone plantate

Amplasarea terenului la limita intravilanului ofera oportunitatea unei dezvoltari controlate, cu
respectarea reglementarilor urbanistice si integrarea armonioasa in contextul existent. Proiectul propus prin
PUD va contribui la activarea zonei, prin introducerea unei functiuni compatibile cu UTR 58 si prin amenajarea
corespunzatoare a incintei.

d) Caracterul zonei, din punct de vedere arhitectural si urbanistic

Zona in care este amplasat terenul studiat se incadreaza in Unitatea Teritoriald Reglementata nr. 58
(UTR 58), subzona LMrel — ,Subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de
tip rural, cu echipare edilitara de tip urban”, conform Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Botosani.

Din punct de vedere urbanistic, zona are un caracter de tranzitie, fiind situata la limita intravilanului, cu
latura sud-estica a parcelei in extravilan. Acest lucru genereaza o fragmentare functionala si volumetrica, unde
constructiile sunt dispuse sporadic, fara continuitate liniara, alternand cu spatii libere neamenajate.

Functiunea dominantad a zonei este GC+TE (Gospodarie comunala si tehnico-edilitard), ceea ce permite si
fncurajeaza functiuni complementare de tip I1 (industrii nepoluante) si A (agricole) — categorie in care se
incadreaza perfect proiectul de ,Construire garaj utilaje”, avand in vedere destinatia de depozitare si
intretinere a utilajelor.

Din punct de vedere arhitectural, zona nu prezinta un caracter unitar sau istoric protejat. Constructiile
existente in imediata vecinatate sunt de tip individual/rural, cu regimuri de indltime P sau P+1E, realizate din
materiale traditionale (zidarie de caramida, BCA) sau structuri usoare metalice (cazul magaziei din extravilan).
Finisajele sunt simple, adaptate functiunii, fara elemente decorative complexe.

e) Functiunile cladirilor

Pe latura sud-estica (limita cu extravilanul — CF 70006), se afld o constructie existenta cu functiune de
magazie, cu regim P, structura metalica si inchideri din tabla ondulata. Aceasta este singura constructie
adiacenta directd, situata chiar la limita parcelei.

Pe latura sudica (dincolo de extravilan), terenul este ocupat de locuinte individuale cu regim P+1E,
realizate din zidarie de caramida sau BCA, cu curti private si spatii verzi.

Pe laturile nord-est si sud-vest, nu exista constructii adiacente, ci doar proprietati private neconstruite
(persoana fizica, respectiv S.C. GOLDANA S.R.L.), care contribuie la caracterul semi-deschis al zonei.

Pe latura nord-vestica, strada Aleea Humulesti asigura accesul, fiind incadrata de constructii rezidentiale
si functiuni complementare (in special spre est), dar si de spatii libere sau partial construite spre vest.

Astfel, parcela se incadreaza intr-un context urban fragmentat, unde constructiile sunt dispuse sporadic,
fara continuitate liniara, iar spatiile libere raman predominante. Acest caracter de ,,zona in dezvoltare” ofera o
oportunitate de integrare armonioasa a noii constructii, fara a genera impact negativ asupra vecinatatii.

f) Regimul juridic al terenurilor

Zona in care se afla terenul studiat este situata Tn extremitatea sud-est a intravilanului
Municipiului Botosani, intr-un sector aflat in tranzitie intre terenuri construite si terenuri libere, cu
regimuri juridice variate.

Structura juridica a terenurilor din zona

. Terenuri apartinand domeniului public, precum strada Aleea Humulesti, care asigura
accesul la parcela studiata
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PROIECT 547 / 2024 CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE

BENEFICIAR: HRAB CONSTANTIN si HRAB ELENA

AMPLASAMENT: Mun. Botosani, Str Aleea Humulesti, Nr. 21
FAZA:

o Proprietati private individuale, utilizate pentru locuinte unifamiliale, amplasate la
distante mari intre ele

o Proprietati private detinute de operatori economici, cum este cazul S.C. GOLDANA
S.R.L., care detine terenuri si constructii invecinate cu functiuni de depozitare

. Terenuri extravilane, aflate in imediata vecinatate sud-estica, care fac parte din

domeniul privat al Municipiului Botosani, conform inscrierilor din Cartea Funciara (CF 70006)

Aceasta diversitate juridica reflecta caracterul neomogen al zonei si justifica necesitatea unei
reglementari detaliate prin PUD, care sa permita integrarea unei functiuni compatibile cu UTR 58, in
acord cu regimul de proprietate si cu directiile de dezvoltare urbana.

g)Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor din
amplasamentul

studiat, s-au efectuat lucrari de cercetare geotehnica constand din executarea de foraje geotehnice.

Pe baza investigatiilor geotehnice efectuate de S.C. GEOFORAJ S.R.L. Botosani (forajul F1 si
analizele de laborator), precum si a evaluarii informatiilor conform normativelor in vigoare, se trag
urmatoarele concluzii esentiale privind conditiile de fundare pe amplasamentul studiat:

1. Stratigrafia si terenul de fundare:
Terenul de fundare este format din urmatoarea succesiune stratigrafica, identificata pana la
adancimea de 4,80 m:
e 0,00-0,60 m: Umplutura de pamant (pamant vegetal, resturi de constructii);
e 0,60-4,10 m: Argila prafoasa, vanata, consistenta-vartoasa;
e 4,10- 4,80 m: Argila nisipoasa, galben-verzuie, vartoasa.
Stratul portant recomandat pentru fundatii este complexul argilos-prafos (stratul 2 si 3), care
are o consistenta buna (vartoasa) si ofera conditii favorabile pentru fundare.

2. Nivelul apei subterane:
Apa subterana a fost interceptata la o adancime mica, de 1,20 m fata de suprafata terenului. Acest
fapt impune luarea unor masuri speciale de protectie impotriva umiditatii si a infiltratiilor:

e Executarea unor sisteme eficiente de hidroizolatie a elementelor de constructie;

e Prevederea de dispozitive de epuizare (ponte)

o Dirijarea eficienta a apelor meteorice pentru a evita stagnarea si infiltratia in zona
fundatiilor.

3. Presiunea conventionala de baza si solutia de fundare:
Studiul geotehnic recomanda o presiune conventionala de baza (Pconv) de 190 kPa pentru stratul
portant (complexul argilos-prafos).
Solutia tehnica recomandata este fundarea directa (fundatii superficiale) in stratul de argila
prafoasa vartoasa, la o adancime care sa respecte atat adancimea de inghet, cat si necesitatea de
a funda sub stratul de umplutura.

4. Adancimea de fundare:
Adancimea minima de fundare trebuie sa fie mai mare decat:

¢ Adéancimea de inghet: 100 - 110 cm (conform STAS 6054-85);
e Adancimea de la care se intalneste stratul portant: > 60 cm (sub stratul de umplutura).
Se recomanda o adancime de fundare de minim 1,50 m fata de cota zero (cota finita a
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PROIECT 547/ 2024 CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE
BENEFICIAR. HRAB CONSTANTIN si HRAB ELENA
AMPLASAMENT: Mun. Botosani, Str Aleea Humulesti, Nr. 21
FAZA:

terenului), pentru a asigura o buna stabilitate si a evita influenta potentiala a umiditatii
capilare si a inghetului.
5. Categoria geotehnica si riscul:
Conform Normativului NP 074/2022, amplasamentul se incadreaza in:

e Categoria geotehnica 1 (risc geotehnic redus).

Aceasta incadrare, corroborata cu natura favorabila a terenului de fundare, indica faptul
ca lucrarea nu ridica probleme complexe de fundare si poate fi realizata cu procedee constructive
obisnuite.

6. Masuri constructive recomandate:
o Indepdrtarea complet3 a stratului de umpluturd (0-60 cm) din zona fundatiilor.
¢ Respectarea adancimii minime de fundare de 1,50 m.
e Executarea unor hidroizolatii eficiente a elementelor de constructie aflate in contact cu
pamantul.
e Compactarea corespunzatoare a umpluturilor din jurul fundatiilor.
e Asigurarea unei bune sistematizari a terenului pentru scurgerea apelor meteorice.

n concluzie, terenul de fundare oferd conditii bune si sigure pentru realizarea investitiei

propuse. Solutia de fundare directa este viabild si economica, iar riscurile identificate (nivelul apei
subterane) pot fi mitigate cu masuri tehnologice adecvate, prevazute in proiectul tehnic.

Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare).

Terenul studiat este liber de constructii. Pe laturile nord-est si sud-vest ale amplasamentului
studiat nu sunt edificate constructii, iar pe latura de sud-est se afla o constructie cu functiunea de
magazie, cu regim de inaltime parter, realizata pe structura metalica, cu inchideri din foi de tabla
ondulata, cu acoperis tip sarpanta si invelitoare din tabla zincata ondulata.

Pe latura sudica a amplasaemntului se afla Aleea Humulesti , si dupa aceasta sunt edificate
locuinte individuale cu regim de Tnaltime P+1E realizate din Zidarie de caramida sau BCA finistare cu
tencuieli decorative , cu acoperis tip sarpanta si invelitoare din tabla profilata.

h) Echiparea existentd

n zona amplasamentului situatia echiparii edilitare se prezintd dupa cum urmeaza:
- Alimentare cu apa si canalizare: in zona exista dotare cu retele tehnico- edilitare de
apa si canalizare
- Alimentarea cu energie electrica: in zona exista retele de energie electrica si
de telecomunicatii, inclusiv iluminat public.
- Telefonizare - exista retea la limita de proprietate str. Aleea Humulesti.
- Alimentare cu gaze naturale - exista retea la limita de proprietate str. Aleea Humulesti.

4. REGLEMENTARI

a) Obiectivele noi solicitate prin tema — program

La intocmirea P.U.D. de fata s-a tinut cont de situatia existenta, de dinamica interventiilor
urbanistice in teritoriu si de caracterul Parcelei de Referinta in concordanta cu solicitarile si obtiunile
initiatorului exprimate in TEMA DE PROIECTARE.

Tema-program propusa de beneficiar este CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE.
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PROIECT 547/ 2024 CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE
BENEFICIAR. HRAB CONSTANTIN si HRAB ELENA
AMPLASAMENT: Mun. Botosani, Str Aleea Humulesti, Nr. 21
FAZA:

b) Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiei.

Constructia noua propusa este un garaj pentru depozitarea si intretinerea utilajelor, avand o
functiune complementara (11 — industrie nepoluanta), conform prevederilor Certificatului de
Urbanism si ale UTR 58 — LMrel.

Functionalitate:

Spatiu unic, fara compartimentari interioare, destinat exclusiv stocarii si intretinerii utilajelor
proprii (tractoare, incarcatoare, remorci).

Fara activitati comerciale, de productie sau prestari servicii catre terti.

Fara generare de ape uzate menajere sau industriale — doar ape pluviale de pe acoperis, care vor
fi colectate si evacuate in reteaua publica.

Accesul este strict privat, fara flux de public sau clienti.
e Amplasare:

Constructia va fi amplasata in partea sud-estica a parcelei, pe limita de proprietate cu S.C.
GOLDANA S.R.L., in conformitate cu acordul notarial obtinut de la aceasta (anexat la
documentatie).

Fatada principala (accesul utilajelor) va fi orientata catre interiorul parcelei, cu acces direct din
platforma de manevra.

Retragerea fata de aliniamentul strazii Aleea Humulesti va fi de minim 47,00 m, conform
reglementarilor.

Retragerea fata de proprietatea vecina nord-vestica (CF 66803) va fi de minim 17,00 m,
respectand prevederile Codului Civil.

Nu se vor afecta retelele edilitare existente sau spatiile publice.
Conformare:
Regim de inaltime: Parter (P), cu indltime maxima la cornisa/streasina de 5,00 m — in limita
admisa.
Suprafata construita (Sc): max. 145,00 mp
Suprafata construita desfasurata (Sc): max. 145,00 mp

Structura: metalica usoara, cu inchideri din tabla ondulata sau panouri sandwich, acoperis tip
sarpanta cu panta adecvata evacuarii apelor pluviale.

Finisaje: materiale durabile, neutre cromatic, adaptate caracterului semi-rural al zonei — fara
elemente decorative ostentative.

Integrare vizuala: constructia va fi partial ecranata prin plantatii perimetrale (arbusti, gard viu),
pentru a reduce impactul vizual asupra vecinatatii rezidentiale.

¢) Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi.

Cladirea propusa se va amplasa la o distanta de 47,02 m fata aliniament la strada Aleea

Humulesti.

Accesul auto si pietonal la parcela se va realiza din strada Aleea Humulesti, mentinandu-se
relatia existenta cu calea de acces din vecindtatea amplasamentului.

d) Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

- respectarea si mentinerea functiunilor dominante si a celor complementare

specifice zonei din amplasament;
- respectarea regimului de inaltime admis: maxim 5 m la cornisa/streasina;
- stilul arhitectural asemanator, existent deja in vecinatatile amplasamentului
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PROIECT 547/ 2024 CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE
BENEFICIAR. HRAB CONSTANTIN si HRAB ELENA
AMPLASAMENT: Mun. Botosani, Str Aleea Humulesti, Nr. 21
FAZA:

- prin materiale de constructii si finisaje de calitate superioara care sa
imbunatateasca aspectul si plastica arhitecturala a constructiilor existente si propuse.

e) Principii de interventie asupra constructiilor existente.

Nu este cazul

f) Modalitdti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale.

Accesul la parceld se va realiza exclusiv din str. Aleea Humulesti, in conformitate cu
reglementadrile din Certificatul de Urbanism nr. 491/28.07.2025 si cu prevederile HG 525/1996
privind proiectarea strazilor in localitati urbane.

Accesul carosabil va fi amenajat cu o latime minima de 4,00 m, suficientd pentru manevrarea
utilajelor agricole si forestiere (tractoare, incarcatoare, camioane mici pentru transport). Accesul va
fi racordat direct la partea carosabila a strazii, fara a afecta trotuarele existente, prin intermediul
unor borduri tesite, pentru o trecere lina si sigura.

Accesul pietonal va fi asigurat prin prelungirea trotuarului existent de pe str. Aleea Humulesti,
cu o latime minima de 0,80 m, realizat din pavele de beton, in continuitate cu cel existent. Nu este
necesara amenajarea unor treceri de pietoni suplimentare, deoarece activitatea nu presupune flux
de public.

Parcari

Tn conformitate cu destinatia obiectivului (garaj pentru utilaje proprii, nu spatiu comercial sau
public), nu se vor amenaja locuri de parcare suplimentare. Utilajele vor fi depozitate in interiorul
halei sau pe platforma de manevra aferenta, fara a ocupa spatii publice sau a genera nevoi de
parcare exterioara. Nu este aplicabild prevederea din Normativul P132-93 referitoare la parcaje
pentru cladiri comerciale sau industriale.

Platforma de manevra din interiorul parcelei (max. 100-150 mp) va permite stationarea
temporara si intoarcerea utilajelor, fara a afecta circulatia publica sau vecinatatea.

Toate solutiile de acces si circulatie au fost proiectate astfel incat sa nu perturbe vecinatatea,
sa respecte distantele minime de retragere (5 m fata de aliniament, 3 m lateral), si sa asigure
siguranta traficului — conform avizelor emise de Comisia de Sistematizare a Circulatiei si Politia
Rutiera.

g) Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei.

Terenul din amplasament nu prezinta caracteristici speciale care sa presupuna valorificarea
cadrului natural. Se vor executa lucrari de consolidare a terenului (preventiv dupa construire):
plantatii cu rol de stabilizare a terenului.

h) Conditii de instituire a regimului de zond protejatd si conditiondri impuse de acesta

Zona studiata nu reprezinta caracter special din punct de vedere al faunei, vegetatiei, sau a
constructiilor existente, pentru a fi impuse conditii speciale de protectie.

i) Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii
Prin destinatia sa obiectivul propus nu va influenta zona din punct de vedere ecologic.
Locuinta se va racorda la retele publice de ultilitati de tip urban, toate existente in zona, la limita de
proprietate

j) Prevederea unor obiective publice in vecindtatea amplasamentului

n P.U.D. de fata nu au fost propuse a fi realizate alte obiective decat cel din zona studiata.
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PROIECT 547/ 2024 CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE
BENEFICIAR: HRAB CONSTANTIN si HRAB ELENA

AMPLASAMENT: Mun. Botosani, Str Aleea Humulesti, Nr. 21
FAZA:

k) Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi.

Pentru realizarea accesului nu se vor taia arbori.
Aceste lucrari constau in refacerea suprafetei de teren, adiacente pe latura principala

+ dreapta + posterioara afectate de lucrari de construire prin: plantatii decorative, de consolidare
teren si de protectie arbori + gazon.

1) Profiluri transversale caracteristice

Pe latura nord-vestica a a amplasamentului se afla Str. Aleea Humulesti, cu o latime a partii
carosabile de 5,60 ml si este prevazuta in profil stradal cu 2 trotuare situate pe ambele parti in
Iatime variabila de 0,70-1,20 ml.

m) Lucrdri de sistematizare verticald necesare

Realizarea halei propuse necesita lucrari de sistematizare verticala: taluz. Cota + 0,00 a
imobilului proiectat va fi considerata mai sus cu 15 cm fata de C.T.S.

n) Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, procentul de ocupare si
coeficientul de utilizare a terenurilor)

Alinierea constructiilor

Corpul de cladire cel mai avansat fata de limita proprietatii la
N o 47,02 m
strada se afla la:
Nord-Vest (limita stradald): 47,02 m fata de Al. Humulesti
; i 29,06 m fata de CF 66803
D|stanEeIe minime ale Nord-Est (limita lateral dreapta):
constructiilor fata de 0,6 m fata de CF 70006
vecindtati sunt: Sud-Est (stradal3): 0,10 m fata de CF 50516
Sud-Vest (limita laterala-stanga): 17,19 m fata de CF 50516
Inatimea constructiilor
Corp unic cladire cu (H raportat la cota sistematizata a terenului):
- H maxim. cornisa -5.00 m;
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
suprafata | procent | suprafata | procent
TEREN 3233.00 | 100.00 3233.00 100.00
SPATIU VERDE - curti constructii 3233.00 | 100.00 479.17 14.82
ALEI, PLATFORME, PARCARI 0.00 0.00 2753.83 85.18
CONSTRUCTIE Sc 0.00 0.00 145 4.48
Constructii  Sdc 0.00 145.00
P.O.T. 0.0 45% max 15%
C.U.T. 0.00 0.045 max0.15
REGIM DE INALTIME - P
e procent de ocupare propus POT = 4,5%...maxim 15%
o coeficient de utilizare a terenului propus CUT = 0,045...maxim 0,15
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PROIECT 547/ 2024 CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE
BENEFICIAR. HRAB CONSTANTIN si HRAB ELENA
AMPLASAMENT: Mun. Botosani, Str Aleea Humulesti, Nr. 21
FAZA:

o) Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

n zona amplasamentului situatia echiparii edilitare se prezintd dupa cum urmeaza:
- Alimentare cu apa: alimentarea cu apa a halei —nu este cazul.

- Canalizare: nu este cazul, intrucat nu vor rezulta apele menajere.

- Ape meteorice — apele meteorice de pe acoperisul cladirii vor ficolectate si deversate in reteua
de ape pluviale a municipiului.

Apele meteorice de pe platforma si aleile carosabile vor fi colectare, filtrate printr-un
separator de hidrocarburi si ulterior deversate in reteua de ape pluviale a municipiului.

- Alimentarea cu energie electrica: in zona exista retele de energie electrica si

de telecomunicatii, inclusiv iluminat public.

- Telefonizare — din reteua locala la limita de proprietate.
- Alimentare cu gaze — nu este cazul.

- Lucrarile de sapatura nu vor necesita masuri de protectie speciale, nefiind identificate
posibile interferente cu retelele de utilitati subterane existente.

5._ CONCLuzII

a) Consecintele realizdrii obiectivelor propuse

Realizarea investitiei propuse creaza spatii noi complementare functiunilor existente in
zona, inbunatatind totodata circulatia pietonala si aspectul arhitectural al zonei.

Realizarea investitiei propuse, constand in construirea unui garaj pentru depozitarea si
manipularea utilajelor, va genera spatii functionale noi, complementare activitatilor existente in
zona, contribuind la optimizarea utilizarii terenului intravilan.

Aceasta va imbunatati infrastructura locala prin amenajarea acceselor si circulatiilor, va spori
eficienta economica a beneficiarilor Hrab Constantin si Hrab Elena, si va armoniza aspectul urbanistic
al zonei, respectand reglementarile urbanistice specifice U.T.R. 58 — LMrel.

Totodata, proiectul va minimiza impactul asupra mediului, prin integrarea de spatii verzi si
sisteme de gestionare a apelor meteorice, fara a genera poluare semnificativa sau perturbatii majore
in vecinatatile rezidentiale si industriale adiacente.

b) Madsurile ce decurg in continuarea PUD

Pregatirea amplasamentului, inclusiv eliminarea eventualelor umpluturi si asigurarea stabilitatii
terenului conform studiului geotehnic, cu respectarea adancimii minime de fundare de 1,50 m si a
masurilor anti-umezire.

Construirea halei cu functiunea de garaj, avand suprafata construita de 145 mp, regim de
indltime parter (maxim 5 m la streasina) si structura adaptata destinatiei, asigurand conformarea cu
POT de 4,5% si CUT de 0,045.

Amenajarea incintei, inclusiv realizarea circulatiilor pentru manipularea materialelor,
platformelor si acceselor rutier si pietonal din strada Aleea Humulesti.

Refacerea zonelor afectate de constructii, prin lucrari de terasamente, nivelare si amenajari
edilitare, inclusiv racorduri la retelele existente de energie electrica, ape pluviale si telecomunicatii.

Realizarea si amenajarea accesului carosabil adiacent, cu latime de 11,45 m, integrand trotuare
si asigurand continuitatea traficului pietonal, conform avizelor de la Comisia de Sistematizare a
Circulatiei si Politia Rutiera.

Amenajarea spatiilor verzi pe zonele perimetrale (minim 14,82% din teren), prin plantatii de
arbori, arbusti si gazon, cu rol de stabilizare a terenului si protectie ecologica.
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PROIECT 547/ 2024 CONSTRUIRE GARAJ UTILAJE
BENEFICIAR: HRAB CONSTANTIN si HRAB ELENA

AMPLASAMENT: Mun. Botosani, Str Aleea Humulesti, Nr. 21
FAZA:

Tmprejmuirea terenului pentru securitate si delimitare, respectand distantele minime fata de
vecinatati.

Propunerile din prezentul P.U.D. vor constitui baza pentru fazele ulterioare de proiectare (Proiect
Tehnic - P.T. si Detalii de Executie - D.E.), in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire. Dupa
aprobarea P.U.D. prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Botosani, beneficiarul va solicita un
nou Certificat de Urbanism de la Primaria Municipiului Botosani, pentru a avansa spre executie,
asigurand conformitatea cu toate avizele obtinute (Delgaz Grid, Nova Apaserv, securitate la incendiu,
sanatatea populatiei etc.) si monitorizarea impactului asupra zone

Intocmit
arh. Constantin Haralamb

Coordonator urb.
arh. Tulbure Mihai
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