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PROIECTANT GENERAL .
o% Y [ Gﬁ? & S.C. NORDIC ARCHITECTURE HUB S.R.L. ALEXUC DAVID-COSMIN .
3 = (?‘ O 1202403936306, CIF 50849160, jud. Bofosani ,com. M.Eminescu,sir. M.Eminescu, nr. 31 Proiect:
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L8 %; Q Specificatie Nume Semnatura | Scara: TEREN S| BRANSAMENTE UTILITATI Faza:
%% 8 & ' . ) . S$.0./P.U.1.
& < - - Amplasament: str. Drumul Tatarilor, nr. 36A, mun. Botosani,
K A Q Sef proiect  |Arh. Tulbure Mihai jud. Botosani, CF/NC 51626
'%y o) @ QQ o & % @ Proiectat Arh. Dascalescu Alexandru data | Tiflu plansa: Plansa nr.
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LEGENDA

LIMITE TERITORIALE
L™ LIMTA TERTORULU ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULLL BOTCSAN
1] LIMITA TERTORULU INTRAVLAN PROPUS PRIN PUGB
LUTR LIMTA UNITATILOR TERITORALE DE REFERINTA — UTR
NUMAR DE OFDINE AL UTR

ZONE PENTRU CLADIRI S| AMENAJARI

ZONA DE INSTITUTE PUBLICE S SERVICI

ZONA PENTRU NSTITUTI S SERVICI PUBLICE DE INTERES GENERAL

el H

CONSTRUCTE ADMNETRATMVE
CONSTRUCTI DE IWVATAMANT
CONSTRUCTI DE SANATATE
CONSTRUCTI DE CLLTURA
CONSTRUICTI DE ASISTENTA 80CALA
(CONSTRLICTI DE CLLT
CONSTRLICTE FNANCIAR BANCARE
CONSTRUCTI 5 AMENAJAR SFORTVE
CONSTRLCTE PENTAU TURSM
CONSTRUCTY COMERCIALE
CONSTRUCTI PENTRU PRESTAR SERMCI

§

E

ZONA REZDENTIALA CU CLADIR P, P+, P2 (PANA LA 10M)

vl ] SUBZONA EXCLUSV REZIDENTIALA CU CLADR DE TIP URBAN (LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)

u2

N

SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN

rel [ ] SUBZONA EXCLUSV REZIDENTIALA CU CLADR DE TIP RURAL (LOCUNTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)

CU ECHPARE EDILITARA DE TP URBAN

re2 SUBZONA PREDOMINANT REZDENTIALA CU CLADRI DE TP RURAL CU ECHPARE EDLITARA DE TP UFRAN
M1 [ ] SUBZONA EXCLUSV REZDENTIALA CU CLADR DE TP RURAL (LOCUINTE S FUNCTIUN| OOMPLEMENTARE)

FARA ECHPARE EDILITARA DE TIP URBAN

2 SUBZONA PREDOMINANT REZDENTIALA CU CLADRI DE TP FURAL FARA ECHPAFE EDLITARA DE TP
N U1 | zonA REZIDENTIALA CU CLADR CU MAI MULT DE 3 NVELUR (FESTE 10M)

ul [ SUBZONA EXCLUSY REZDENTIALA CU CLADR DE TIP URBAN (LOCUNTE S FUNCTIUN  COMPLENENTARE)
u2 BB SURZONA PREDOMINANT REZDENTIALA CU CLADR DE TP URBAN

ZONA DE UNITATI INDUSTRALE S AGRICOLE

IS T 1 7onA DE UNTAT! NDUSTRALE DE DEPOZTARE S| TRANSFORT,  — EXCLUSV / 2 — PREDOMNANT
[ T A ] 7ONA DE UNTATI AGROOLE S SEFE

ZONA DE SPATI VERZ PARCURI SPORTIVE

" [ P | ZONA DE DE PARCURL COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE

[P PAACUR GRADN DE GARTER SCUARLA
[ ] cowee soAame

ZONA DE GOSPODARE COMUNALA S AETELE

[ JacsTE] 7ONA DE GOSPODARE COMUNALA CIMITIRE S ECHPAMENTE TEHNCO-EDILITARE

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE PUBLICE

ZONA PENTRU Al DE COMUNGATEE RUTERA | CONSTRUCTI AFERENTE

I CCo | ZOMA DE CROULATI PETONALE MAJORE S PETE OVCE

ZONA PENTRU Al DE COMUNICATIE FEROVIARA S CONSTRUCTI AFERENTE
ZONA CU DESTINATE SPECIALA

ZONA CU DESTINATE SPECIALA

TERENUR FORESTERE

EEE PA | PADUR| PERDELE DE PROTECTE

TERENUA AGRCOLE

[ TTA8 | TERENUR AGRCOLE (ARABLE FANETE PASUNL VIl LVEZ)

ALTE TERENUH PLANTATE

I [ P8 | PARC S PLANTATI SPECIALE. LUCRAR PENTRU IVEUNATATREA STABILITATI VERSANTILOR

TERENUR AFLATE PERMANENT SUB APE

| TA | RAURL LACUR NATURALE SAU ARTIRCIALE, BALT! NATURALE
CANALE DESCHSE PENTRU EVACUAREA APELOR PLUVIALE

REGLEMENTARI SPECIFICE REZULTATE DIN ACTE NORMATIVE SI STUDII SPECIALE

(LLLIC]
|
YoreTeY
0000000

ZONA CENTRALA

ZONE CU CONDITI DE AUTORIZARE DIRECTA — ZCAD

ZONE CU INTERDICTIE TEMPCRARA DE CONSTRUIRE PANA LA STABILIZAREA VERSANTILOR
ZONA CU FUNCTIUNI URBANISTICE PE PARCELE ADIACENTE TERIT. ADM AL MUN BOTOSANI
LIMTA ZONEl PROTEJATE CU VALOARE ISTORICA (ZONA ISTORCA)

LIMITA ZONE! DE PROTECTEE A MONUMENTELCR ISTORICE [Z0LATE

LIMTA ZONEl DE MEMORE URBANA

LIMTA CENTRULUI ISTORIC

LIMTA OBIECTVELOR ARHEOLOGICE

LIMITA ZONE! DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURI CAILOR FERATE

LIMTA ZONEI DE PROTECTIE A DRUMURLOR NATIONALE Si JUDETENE
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o erificatori / expert Nume Semnatura | Cerinta | Referat / Expertiza nr. / data
o
Q o \\ <, Beneficiar:
PROIECTANT GENERAL ALEXUC DAVlD_COSMIN
g S.C. NORDIC ARCHITECTURE HUB S.R.L. .
12024039363006, CIF 50849160, jud. Botosani .com. M.Eminescu, sir. M Eminescu, nr. 31 Proiect:
Tel: 0745132344, E- mail: arhitect.dascalescualex98@gmail.com TIHU proiecf: 5 / 2025
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, IMPREJMUIRE o
oo, ki S P T Bk M A ki Specificatie Nume semnatura | Scara: TEREN S| BRANSAMENTE UTILITATI <o ‘;:OU ,
SGURANT, TVELOR CU DESTINATE SPECIALA - Amplasament: str.D | Tatarilor, nr. 36A, . Botosani, el T
HETAZORL O A A CHEC Bl L Sef proiect | Arh. Tulbure Mihai P jsurd. éz:g:on? ?:r;/orrlcmsmzé ron Fetesan
" UNE DE STABLIT VERSANTILCR n
* CONSTRUCTI UJﬁ.:M MAI MAR DE 15M S/SAU CU VOLUME SEMNEICATIVE Proiectat Arh. Dascalescu Alexandru data Titlu plongo: Plon§o nr.
—— 09.2025 | PLAN INCADRARE IN PUG 02

Arh. Dascalescu Alexandru




LEGENDA :

LIMITA STUDIATA CF 51630, CF 5162p

GEOMETRII CARTIFUNCIARE

GARD DIN LEMN
GARD DIN METAL
GARD DIN PLASA
GARD DIN BETON
DRUM

CAMIN VIZITARE
STALP ELETRIC
STALP DE LEMN
CUTIE GAZ
AERISIRE GAZ
PANOU ELECTRIC
INDICATOR AUTO

GAGER
POARTA

PLATFORMA BETONATA

A\
A 0\ »

\ 9
@ 0 [ PARCELAANEXE |

Y IMITA ZONEI STUDIATE

[ PARCELAANEXE | _IIS5

\
> R
‘ 7-;\ [ PARCELALOCUINTA |

CF 51626
St=1435,00 mp

189
156

141

platforma betdffa -
3

51626-C1
Sc =197,00 mp
181

7 _|__ cre36s2
s \

U.T.R. 57

- INTRAREA STEFANESTI
- zona de unitati agricole

Suprafata terenului din acte/masurata: 1.435,00 mp.
Suprafata C1 existent (depozitare) - 197,00mp

BILANT TERITORIAL EXISTENT

mp | %
Suprafata teren 1.435,00 mp - CF/NC 51626
Sc 197,00 13,75
Scd 197,00 -
Regim de inaltime P -
H max. 7,00 m -
Suprafata circulatii, alei 190,00 13,30
Suprafata spatii verzi 1.048,00 72,97

POT existent = 13,75% [

CUT existent = 0,14

LEGENDA

4210 1] IURiRERY

Limita proprietate studiata

Spatiu verde

Constructii existente -

locuinte individuale

Constructii existente -

depozite/garaje

Constructie anexa -

Teren arabil

Circulatii pietonale

Circulatii auto

Parcare

existenta

\ _ = CF 63653
@G, ~ C Acces pietonal
) 7~
P
> Acces auto
erificatori / expert Nume Semnatura | Cerinta | Referat / Expertiza nr. / data
str. Drumul Tatarilor
CF 65472 Beneficiar:
circulatie circulatie PROIECTANT GENERAL .
}pietonala} profil cale de acces 4tpietonalaq; S.C. NORDIC ARCHITECTURE HUB S.R.L. ALEXUC DAVID-COSMIN -
® 6.00 o 2024039363006, CIF 50849160, jud. Botosani com. M.Eminescu, sir. M.Eminescu, nr. 31 Proiect:
= = el: 0 32344, E- mail: arhitect.dascalescualex98@gmail.com > n
g © gl 2 o E et omel Titlu proiect: 5 /2025
§§ ©p 1.20 3.00 ‘ 3.00 1.20 13 S CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, IMPREJMUIRE -
S Sw = e : zqQ:
52 ‘ e Specificatie Nume Semnatura f;;g TEREN S| BRANSAMENTE UTILITATI “
'E ‘ E N ’ ' Amplasament: str. Drumul Tatarilor, nr. 36A, mun. Botosani, $.0./P.U.L.
£ = Sef proiect  |Arh. Tulbure Mihai jud. Botosani, CF/NC 51626
Proiectat Arh. Dascélescu Alexandru data Titlu p|CII'1§OI Plcm§c1 nr.
profil cale de acces A-A| Desenat Arh. Dascalescu Alexandru 09.2025 PLAN SITUATIE EXISTENTA 03




LEGENDA

g [

Limita proprietate studiata

Zona edificabil

[ PARCELAANEXE | 53

110
154.07

\.
\ 92
© 2\ 153.79
' A\ 9
i N 15401 |

PARCELA ANEXE |

IMITA ZONEI STUDIATE

U.T.R. 57

- INTRAREA STEFANESTI
- zona de unitati agricole

1]2]

1. P.O.T. maxim
2. C.U.T. maxim
3. Regim maxim de inaltime admis
4. Inaltime maxima admisa la
cornisa/atic de la CTS

UTR 57
POT CUT
45% 1,3

Regim H| H max
P+1E [10,00 m

INDICATORI URBANISTICI

Acces - se realizeaza din strada Drumul Tatarilor

r 1 Edificabil etaj 1 s TP . Lo
L4 Destinatie propusa - locuinta individuala si functiuni complementare
Regim de inaltime - P+1E
,_}?z 5 \ Inaltime maxima - 10,00 m de la cota terenului sistematizat
Ij Spatiu verde - . }‘ Regim de aliniere principal
e A _ -~ (ﬁ\ 15434 - minim 3,00 m catre strada Drumul Tatarilor
=~ H 186 ~ ? \ [ PARCELA LOCUINTA Regim de aliniere lateral
6l /1539 / N 2 - minim 3,00 m catre sud
Ie P 15390 ~ CF 51630 A\ 7 Imim >,
|:| onstructii existente - 165 _ g - - minim 3,00 m catre nord
locuinte individuale %\ - e )1_(437 = - %/ 2 6 . Regim de aliniere posterior - 36,00 m pentru C2 propus
5 Ao R\ 187  AMPRENTABMETER— 2 4 N7, o 154.72 POT-45% CUT-1,3
130 153.68 /W N,:;B 58§ ; \ - 56—
Constructii existente - T52.00 Ses” 1@7 160 ~ ~ " EFIDI L 1) é\ = s NOTA: Limita edificabilului poate fi depasita de amenajarile exterioare, cum
depozite/garaje G 168 153.03 1$3.60 latforma betonata OPUS z FET \\§R %\ V. ar fi: echipamente de utilitate publica(post TRAFO, generatoare electrice,
c T \ - ’A Tk ) 2 \ \ T rezerva fle apa pentru incend-iu, etc.), Aziduri de sprijin, alte eclemente
5766 \ - ) ) \ 5-0‘ constructive cu rol de amenajare exterioara, etc. Acestea vor putea fi
Constructie anexa - existenta =TT CC 299 S X | ] 3 O\ \ . amplgsate in afa1;a zonei ediﬁgat??le? cu fespectaArea OMS 119/2014, codul civil
208 169 0 5 158 154 I I5 ¥ 2 \IJ’ NE: . AR\04.96 (sau in baza unui acord cu vecinii directi afectati).
135 152.19 AN 133 52 o\a® I I €2 1530 5\ NN \L48
2116 ) 1T S _ 159 2N | yf PHIE | |9k . 0 <\ N\ 5,06 PROTECTIA MEDIULUI
Teren arabil 133 153.36 Sk30.C1 15355 ol 54 /J locuinta 15173 d \\205 \ - dupa finalizarea investitiei, terenul se va aduce la nivelul de amenajare
13140 P - 2 dh grad RE - 11 P2 5537 propus in planul de situatie;
o ) V189! IHmax -'10m = 0. - depozitarea deseurilor se va face in pubelele individuale disponibile pentru
) %EmT 5.3 ot
. 7~ 6 # 5 & parcela studiata;
l: Circulatii pietonale o - 153.54 Q CF 5)626 1_ k\,1“ L1 Mug N 2 - in cadrul lucrarilor propuse nu exista surse in plus de poluare a aerului:
_ 177 - o ,55‘9 St=143500 mp— 15\ P: incalzirea constructiei se va face prin intermediul unei centrale termice
_ 153.36 155 1] | 193 electrice/pe gaz/ lemne/peleti, cu care va fi dotata constructia.
e 8 CC 153.66 J 155.13 - tehnologia desfasurata pentru lucrarile de alimentare cu apa si canalizare se
|:| Circulatii auto ( 153.39 . 154 GP‘% realizeaza in conditiile prevenirii poluarii solului cu exfiltratii de apa uzata,
\ 153,67 - 134751 191 _ care este vehiculata in special prin instalatiile de canalizare.
) latformaXetorata, 155.01
\ < 15348 145\ .S 192 o - - Suprafata terenului din acte/masurata: 1.435,00 mp.
Parcare s T8 % T4s T155.15 e Suprafata C1 existent (depozitare) - 197,00mp
\ % | 'L o “_
s —— . 153.93 ~  _1_ CF63652 i
N tonal \ ) w o), P \ BILANT TERITORIAL mEXISTENT,, 7 I PRm(;PUsl' '°°“,,'/“ta
‘ cces pietonal e A48 o o
P /a9t
\ 4 < 153.25 A% -~ Suprafata teren 1.435,00 mp - CF/NC 51626
C \ & 154.18 _ - Sc 197,00 13,75 280,00 19,50
A Acces auto 184 _ P Scd 197,00 - 450,00 -
\ 153.95 185 Regim de inaltime P - P+1 -
\ Q P 15490 - grad RF - 111 H max. 7.00m - 10,00 m -
183 ~C C 05 Suprafata circulatii, alei 190,00 13,30 203,00 14,20
\ 153.55 grad RF - 11l — Suprafata spatii verzi 104800 | 72.97 565,00 39,77
\ e CF 63653 155. BILANT TERITORIAL PROPUS TOTAL mp %
e, -~ C Sc totala 477,00 3325
7 @ - Scd totala 647,00 -
{75) s Suprafata circulatii, alei 393,00 m 27,50 m
e Suprafata spatii verzi 565,00 m 39,20 m
POT existent = 13,75% POT propus = 33,25%
CUT existent = 0,14 CUT propus = 0,45
POT maxim = 45,00% CUT maxim = 1,3
erificatori / expert Nume Semnatura | Cerinta | Referat / Expertiza nr. / data
str. Drumul Tatarilor —
CF 65472 Beneficiar:
circulatie circulatie PROIECTANT GENERAL ALEXUC DAVID-COSMIN
jpietonala, profil cale de acces jpietonala, S.C. NORDIC ARCHITECTURE HUB S.R.L. .
o 6.00 o 12024039363006, CIF 50849160, jud. Botosani .com. M.Eminescu, sfr. M.Eminescu, nr. 31 Proiect:
= = I: 0745132344, E- mail: arhitect.dascal lex98@gmail. - -
E © -9 © Tel: 07451 44, E- mail: arhitect.dascalescualex gmail.com TIHU pro|ecf: 5 / 2025
QL o 25
§§ ©p 1.20 3.00 ‘ 3.00 1.20 TR S CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, IMPREJMUIRE -
550 i . . cara: aza:
>3 i ] %"L's Specificatie Nume Semnatura 1500 TEREN SI BRANSAMENTE UTILITATI
'E E - ’ ' Amplasament: str. Drumul Tatarilor, nr. 36A, mun. Botosani, $.0./P.U.L.
= oo o) = Sef proiect  |Arh. Tulbure Mihai jud. Botosani, CF/NC 51626
= === . i .
T==T] Proiectat Arh. Dascalescu Alexandru data Titlu plongo. Plon§o nr.
profil cale de acces A-A| Desenat Arh. Dascalescu Alexandru 09.2025 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE 04




L

182
> 15325

LEGENDA

Zona edificabil

m Limita proprietate studiata

r="
L—-4d

Edificabil etaj 1

il 0L

144

155.15

~
—

~
~
~

7 | CF63652

~ |
e

U.T.R. 57 - INTRAREA STEFANESTI
- zona de unitati agricole

1. P.O.T. maxim UTR 57
[1]2] 2. C.U:T. max_im o ) POT CUT
3[4] 3. Regim maxim de inaltime admis 45% 1,3

4. Inaltime maxima admisa la Regim H| H max

cornisa/atic de la CTS P+1E [10,00 m

INDICATORI URBANISTICI

Acces - se realizeaza din strada Drumul Tatarilor

Destinatie propusa - locuinta individuala si functiuni complementare
Regim de inaltime - P+1E

Inaltime maxima - 10,00 m de la cota terenului sistematizat

Regim de aliniere principal
- minim 3,00 m catre strada Drumul Tatarilor

Regim de aliniere lateral
- minim 3,00 m catre sud
- minim 3,00 m catre nord

Regim de aliniere posterior - 36,00 m pentru C2 propus
POT -45% CUT-1,3

NOTA: Limita edificabilului poate fi depasita de amenajarile exterioare, cum
ar fi: echipamente de utilitate publica(post TRAFO, generatoare electrice,
rezerva de apa pentru incendiu, etc.), ziduri de sprijin, alte elemente

constructive cu rol de amenajare exterioara, etc. Acestea vor putea fi
amplasate in afara zonei edificabile, cu respectarea OMS 119/2014, codul civil
(sau in baza unui acord cu vecinii directi afectati).

PROTECTIA MEDIULUI

- dupa finalizarea investitiei, terenul se va aduce la nivelul de amenajare
propus in planul de situatie;

- depozitarea deseurilor se va face in pubelele individuale disponibile pentru
parcela studiata;

- in cadrul lucrarilor propuse nu exista surse in plus de poluare a aerului:
incalzirea constructiei se va face prin intermediul unei centrale termice
electrice/pe gaz/ lemne/peleti, cu care va fi dotata constructia.

- tehnologia desfasurata pentru lucrarile de alimentare cu apa si canalizare se
realizeaza in conditiile prevenirii poluarii solului cu exfiltratii de apa uzata,
care este vehiculata in special prin instalatiile de canalizare.

Suprafata terenului din acte/masurata: 1.435,00 mp.
Suprafata C1 existent (depozitare) - 197,00mp

BILANT TERITORIAL EXISTENT [ PROPUS - locuinta
mp [ % | mp | %

Suprafata teren 1.435,00 mp - CF/NC 51626

Sc 197,00 13,75 280,00 19,50
Sed 197,00 - 450,00 -
Regim de inaltime P - P+1 -

H max. 7,00 m - 10,00 m -
Suprafata circulatii, alei 190,00 13,30 203,00 14,20
Suprafata spatii verzi 1.048,00 72,97 565,00 39,77
BILANT TERITORIAL PROPUS TOTAL mp %

Sc totala 477,00 33,25
Scd totala 647,00 -
Suprafata circulatii, alei 393,00 m 27,50 m
Suprafata spatii verzi 565,00 m 39,20 m

POT existent = 13,75% POT propus = 33,25%

CUT existent = 0,14 CUT propus = 0,45

CUT maxim = 1,3

POT maxim = 45,00%

Spatiu verde

Constructii existente -
locuinte individuale

Constructii existente -
depozite/garaje

Constructie anexa - existenta

Teren arabil

Circulatii pietonale

Circulatii auto

Parcare

A
A

Acces pietonal

Acces auto

erificatori / expert Nume Semnatura Cerinta | Referat / Expertiza nr. / data
Beneficiar:
PROIECTANT GENERAL ALEXUC DAVlD_COSMIN
S.C. NORDIC ARCHITECTURE HUB S.R.L. )
1202403936306, CIF 50849160, judi. Botosani .com. M.Eminescu sir. MEminescu, nr. 31 Proiect:
Tel: 0745132344, E- mail: arhitect.dascalescualex98@gmail.com TIHU proiecf: 5 / 2025
— CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, IMPREJMUIRE =
Specificatie Nume Semnatura Slcgg TEREN S| BRANSAMENTE UTILITATI azd:
’ ' Amplasament: str. Drumul Tatarilor, nr. 36A, mun. Botosani, so'/PUZ'
Sef proiect  |Arh. Tulbure Mihai jud. Botosani, CF/NC 51626
Proiectat Arh. Dascalescu Alexandru data | Titlu plansa: Plansa nr.
Desenat Arh. Dascélescu Alexandru 09.2025 REGLEMENTARI URBANISTICE - DETALIU 05
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