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SOLICITARE PENTRU AVIZUL DE OPORTUNITATE

iN VEDEREA REALIZARII UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ,,PUZ —
REABILITARE S| MODERNIZARE HOTEL”

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

*PREZENTAREA INVESTITIEI
e Denumirea investitiei: PUZ — REABILITARE SI MODERNIZARE HOTEL ;

e Amplasament: JUD. BOTOSANI, MUN. BOTOSANI, STR. POSTEI, NR. 6, N.C./C.F.
53553;

e Beneficiar: S.C. URBIO DOWNSTREAM S.R.L. prin CIOTIR ANA-MARIA;
eElaborator: S.C. HIGH LIGHT PROJECT S.R.L. IASI.

eScopul investitiei: Investitia are ca scop reglementarea unui teren Tn vederea
modernizarii si reabilitarii unui hotel cu regim de intaltime P+2E+M. Prin Planul Urbanistic
Zonal se va analiza situatia existenta si potentialul de dezvoltare urbanistica a zonei si se
va formula o propunere de organizare functionala, volumetrica si tehnica a zonei, care va
defini zona studiata si relatiile ei cu zonele invecinate.

eIncadrarea in zona: Amplasamentul studiat se afla in partea centrala a municipiului
Botosani, conform planului de incadrare — plansa O.

e Proprietatea asupra terenurilor:

Amplasamentul propus pentru studiu are o suprafatd totala de 1795,48 mp si este
proprietatea privata a S.C. URBIO DOWNSTREAM S.R.L. prin CIOTIR ANA-MARIA
conform CVC Nr. 673 din 10.07.2024, avand cu urmatoarele caracteristici:
Amplasamentul este situat in intravilanul Mun. Botosani, str. Postei, Nr. 6, si este
identificat cu N.C./C.F. 53553.

Pe teren exista o constructie: Constructia C1- hotel cu regim de inaltime P+2E+M cu
suprafata construita — 1326,34 mp si suprafata construita desfasurata — 2404,00 mp.
Accesul pe proprietate se realizeaza pietonal si auto dinspre Nord-Vest, de pe strada
Postei.

in zona existd urmatoarele obiective de utilitate publica:

e Retea de alimentare cu apa;

e Retea de canalizare;

e Retea de alimentare cu energie electrica;

¢ Retele de telecomunicatii;

e Retea de gaze naturale;

e Retea de alimentare cu energie termica.

Amplasamentul are urmatoarea destinatie in documentatiile de ubanism: PUG — UTR 1,
IS — zona de institutii publice si servicii de interes general.

Imobilul este situat in zona sitului arheologic 9 — imobil situat in limita zonei de proptectie
a monumentelor istorice izolate BT-1I-m-B-01921: Casa cu pravalie; BT-1l-m-B-0192:
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Posta Veche; BT-1l-a-A-01942: Ansamblul bisericii Sf. Gheorghe; BT-1l-a-A-01942.01:
Biserica Sf. Gheorghe; BT-II-m-A-01942.02: Turn clopotnita; BT-Il-a-A-01849: Ansamblul
urban Piata 1 Decembrie 1918; BT-llI-a-A-01856: Ansamblul urban | str. 1 Decembire
1918;

¢ OPERATIUNI PROPUSE

Pentru realizarea investitiei se propune:

e Realizarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru reglementarea terenului studiat in vederea
rebilitarii si modernizarii unui hotel;

¢ Avizarea Planului Urbanistic Zonal;

e Depunerea proiectelor tehnice pentru autorizarea lucrarilor de demolare si de construire
propuse;

¢ Obtinerea autorizatiilor de construire pentru realizarea investitiei;

e Realizarea lucrarilor de construire pentru cladirile propuse;

e Realizarea lucrarilor de sistematizarea a terenului;

e Receptia lucrarilor de construire;

¢ Intabularea construciiilor.

¢INDICATORI PROPUSI

Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului, in suprafata totala de 1795,00 mp, va avea
Unitate Teritoriala de Referinta:

UTR - ISa - REABILITARE SI MODERNIZARE HOTEL, va avea urmatoarele
reglementari:

e Functiuni:

o Constructii de turism — locuire temporara in dotari de tip hotelier sau similar, inclusive
serviciile complementare acestora, restaurant, agentii de turism;

o Servicii sociale, colective si personale;

o Sedii companii si firme, inclusiv reprezentate companii, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare sau consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

o Spatii de birouri si functiuni complementare, activitati administrative, de administrarea
afacerilor, financiar — bancare, comerciale (tertiare);

Comert — spatii comerciale si functiuni complementare acestora;

Locuire permanenta in locuinte colective;

Activitati culturale, de invatamant sau de sanatate cu caracter ambulatoriu;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii libere pietonale, parcaje carosabile sau carosabile acoperite;

Spatii plantate, scuaruri sau gradini, inclusiv gradini de fatada;

Instalatii si dotari necesare functiunilor, inclusiv mobilier urban.

Alinieri stradale:

oAlinieri existente;

e Alinieri laterale si posterioare:

oAlinieri existente ;

06,00 m fata blocul de locuinte colective in partea de Sud ;

e Regim de inaltime: Inaltimea la streasina sau atic, a cladirilor va fi de:

O O O O O O O
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«H maxim = 16,00 m masurata de la cota cea mai inalta a terenului, in limita ariei
construite;

« Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 80,00 %;

¢ Coeficient de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,60 mp/ADC,;

e Procentul de Ocupare cu spatii verzi va fi de minim 10,00 %;

e Locurile de parcare vor fi calculate la faza D.T.A.C. astfel:

- Constructii de turism vor fi prevaxute in functie de categoria de confort, 1 - 4 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare.

ZONA ECHIPATA EDILITAR cu retele de apa, canalizare, energie elctrica, gaze
naturale, telecomunicatii. Preluarea apelor uzate menajere se va realiza catre canalizare.

e Bilant teritorial existent in cadrul PUZ-ului: Suprafata (mp) % din total
Suprafata ocupata cu constructii 1.326,00 mp 73,87 %
Suprafata constructie propusa spre demolare 81,10 mp 6,11 %
Terenuri libere neconstruite 469,00 mp 26,13 %
Total teren studiat prin PUZ 1795,00 mp 100,00 %

o Bilant teritorial propus — UTR Suprafata (mp) % din total
Suprafata ocupata cu constructie 1.436,00 mp 80,00 %
Suprafata ocupata cu circulatii auto, alei, 179,50 mp 10,00%
parcari, plaforme
Suprafata ocupatéa cu sptii verzi 179,50 mp 10,00 %
Total teren UTR studiat prin PUZ 1.795,00 mp 100,00 %

«MODUL DE INCADRARE A INVESTITIEI iN ZONA
incadrarea in zona

Zona studiata se afla situata:

«in partea centrala a Mun. Botosani, str. Postei, Nr. 6;

Suprafata studiata se invecineaza:

e Nord-Est: Nr. Cad. 67063 (anexa);

e Sud-Est: Nr. Cad. 70436 (domeniu public), Nr. Cad. 70438 (domeniu public), Nr.
Cad. 59954 (proprietate privata);

e Vest-Sud: Nr. Cad. 55934 (proprietate privata);

e Nord-Vest: strada Postei.

« CONSECINTELE ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE
DE REFERINTA SI LA NIVELUL LOCALITATII

La nivel de Unitate Teritoriala de Referinta

Din punct de vedere social — se va crea un cadru urbanistic unitar, cu arhitectura
moderna, racordat la zonele invecinate, va creste estetica si atractivitatea zonei.

La nivelul localitatii
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Din punct de vedere economic - se vor aduna mai mul{i bani la buget ca urmare a
impozitului pe noile construcitii realizate.

Din punct de vedere social — investitia raspunde cerintei de dezvoltare durabila a
constructiilor, de imbunatatire a esteticii urbanistice.

¢ CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI:
Investitorii privati vor suporta urmatoarele categorii de costuri:

Costuri pentru autorizarea investitiei la nivel de Plan Urbanistic Zonal,

Costuri pentru autorizarea investitiei la nivel de Documentatii Tehnice pentru Executarea
Lucrarilor de Construire;

Costuri pentru sistematizarea terenului din incinta;

Costuri pentru extinderea unor utilitatj;

Costuri pentru bransarea constructiilor propuse la utilitati

Costuri pentru executarea lucrarilor de construire;

Costuri privind taxele si impozitele locale aferente realizarii investitiei;

e CATEGORIILE DE COSTURI SUPORTATE DE AUTORITATEA PUBLICA LOCALA
o Nu exista.
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