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PIESE SCRISE 
 

MEMORIU TEHNIC 

 Prezentarea investitiei; 

 Scopul investitiei; 

 Proprietatea asupra terenurilor; 

 Operatiuni propuse; 

 Indicatori propusi; 

 Functiuni; 

 Alinieri stradale si laterale; 

 P.O.T. si C.U.T. teren; 

 Echiparea edilitara a zonei; 

 Situatia terenului din punct de vedere al respectarii normelor de sanatate publica; 

 Modul de incadrare a investitiei in zona; 

 Consecintele economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta si la 
nivelul localitatii; 

 Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati; 

 Categoriile de costuri suportate de autoritatea publica locala. 
 

PIESE DESENATE 
 

- PLANȘA 0    – PLAN DE ÎNCADRARE; 

- PLANȘA 1.  –  SITUAȚIA EXISTENTĂ; 

- PLANȘA 1.a. - SITUAȚIA EXISTENTĂ – REGIM DE INALTIME; 

- PLANȘA 1.b. - SITUAȚIA EXISTENTĂ – RELATIA CU MONUMENTE ISTORICE; 

- PLANȘA 2.   – REGLEMENTĂRI URBANISTICE-ZONIFICARE; 

- PLANȘA 2.1.a. – DESFASURARI STRADALE - EXISTENT; 

- PLANȘA 2.1.b. – DESFASURARI STRADALE - PROPUS; 

- PLANȘA 2.1.c. – AXONOMETRIE EXISTENTA; 

- PLANȘA 2.1.d. – AXONOMETRIE PROPUSA. 
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Arh. Musulbas-Popovici Serghei       
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SOLICITARE PENTRU AVIZUL DE OPORTUNITATE 

 
ÎN VEDEREA REALIZĂRII UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU „PUZ – 

REABILITARE SI MODERNIZARE HOTEL”  
 

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV 
 

 PREZENTAREA INVESTIŢIEI 

 Denumirea investiţiei: PUZ – REABILITARE SI MODERNIZARE HOTEL ; 

 Amplasament: JUD. BOTOSANI,  MUN. BOTOSANI,  STR. POSTEI, NR. 6, N.C./C.F. 

53553; 

 Beneficiar: S.C. URBIO DOWNSTREAM S.R.L. prin CIOTIR ANA-MARIA; 

 Elaborator: S.C. HIGH LIGHT PROJECT S.R.L. IAŞI. 

 

 Scopul investiţiei: Investiţia are ca scop reglementarea unui teren în vederea  
modernizarii si reabilitarii unui hotel cu regim de intaltime P+2E+M. Prin Planul Urbanistic 
Zonal se va analiza situaţia existentă şi potenţialul de dezvoltare urbanistică a zonei şi se 
va formula o propunere de organizare funcţională, volumetrică şi tehnică a zonei, care va 
defini zona studiată şi relaţiile ei cu zonele învecinate. 

 Incadrarea in zona: Amplasamentul studiat se află în partea centrală a municipiului 
Botosani, conform planului de încadrare – planșa 0. 

 Proprietatea asupra terenurilor: 
Amplasamentul propus pentru studiu are o suprafaţă totală de 1795,48 mp și este 
proprietatea privată a S.C. URBIO DOWNSTREAM S.R.L. prin CIOTIR ANA-MARIA 
conform CVC Nr. 673 din 10.07.2024, avand cu următoarele caracteristici: 
Amplasamentul este situat în intravilanul Mun. Botosani, str. Postei, Nr. 6, si este 
identificat cu N.C./C.F. 53553. 
Pe teren există o constructie: Constructia C1- hotel cu regim de inaltime P+2E+M cu 
suprafata construita – 1326,34 mp și suprafata construita desfasurata – 2404,00 mp.  
Accesul pe proprietate se realizează pietonal si auto dinspre Nord-Vest, de pe strada 
Postei. 
În zonă există următoarele obiective de utilitate publică: 

 Rețea de alimentare cu apă; 

 Retea de canalizare; 

 Rețea de alimentare cu energie electrică; 

 Rețele de telecomunicații; 

 Rețea de gaze naturale; 

 Retea de alimentare cu energie termica. 
Amplasamentul are următoarea destinație în documentațiile de ubanism: PUG – UTR 1, 
IS – zona de institutii publice si servicii de interes general.  
Imobilul este situat in zona sitului arheologic 9 – imobil situat in limita zonei de proptectie 
a monumentelor istorice izolate BT-II-m-B-01921: Casa cu pravalie; BT-II-m-B-0192: 
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Posta Veche; BT-II-a-A-01942: Ansamblul bisericii Sf. Gheorghe; BT-II-a-A-01942.01: 
Biserica Sf. Gheorghe; BT-II-m-A-01942.02: Turn clopotnita; BT-II-a-A-01849: Ansamblul 
urban Piata 1 Decembrie 1918; BT-II-a-A-01856: Ansamblul urban I str. 1 Decembire 
1918; 
 

 OPERAŢIUNI PROPUSE 
Pentru realizarea investiţiei se propune: 

 Realizarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru reglementarea terenului studiat în vederea 
rebilitarii si modernizarii unui hotel; 

 Avizarea Planului Urbanistic Zonal; 

 Depunerea proiectelor tehnice pentru autorizarea lucrărilor de demolare și de construire 
propuse; 

 Obţinerea autorizaţiilor de construire pentru realizarea investiţiei; 

 Realizarea lucrărilor de construire pentru cladirile propuse; 

 Realizarea lucrărilor de sistematizarea a terenului; 

 Recepţia lucrărilor de construire; 

 Intabularea construcţiilor. 

 INDICATORI  PROPUŞI 
Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului, în suprafaţa  totala de 1795,00 mp, va avea 
Unitate Teritoriala de Referință:  
UTR – ISa  - REABILITARE SI MODERNIZARE HOTEL, va avea următoarele 
reglementări: 

 Funcţiuni: 
o Constructii de turism – locuire temporară în dotări de tip hotelier sau similar, inclusive 
serviciile complementare acestora, restaurant, agentii de turism; 
o Servicii sociale, colective și personale; 
o Sedii companii și firme, inclusiv reprezentate companii, servicii pentru intreprinderi, 
proiectare, cercetare, expertizare sau consultanta in diferite domenii si alte servicii 
profesionale; 
o Spatii de birouri și funcțiuni complementare, activități administrative, de administrarea 
afacerilor, financiar – bancare, comerciale (terțiare); 
o Comerț – spații comerciale și funcțiuni complementare acestora; 
o Locuire permanentă în locuințe colective; 
o Activități culturale, de învățamânt sau de sănătate cu caracter ambulatoriu; 
o Parcaje la sol sau multietajate; 
o Spații libere pietonale, parcaje carosabile sau carosabile acoperite; 
o Spații plantate, scuaruri sau gradini, inclusiv gradini de fatada; 
o Instalatii si dotari necesare functiunilor, inclusiv mobilier urban. 

  Alinieri stradale: 
o Alinieri existente; 

 Alinieri laterale și posterioare: 
o Alinieri existente ; 
o 6,00 m față blocul de locuinte colective in partea de Sud ; 

 Regim de înălțime: Înălţimea la streaşină sau atic, a clădirilor va fi de: 
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 H maxim  = 16,00 m măsurată de la cota cea mai înaltă a terenului, în limita ariei 
construite; 
 Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 80,00 %; 

 Coeficient de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,60 mp/ADC; 

 Procentul de Ocupare cu spatii verzi va fi de minim 10,00 %; 

 Locurile de parcare vor fi calculate la faza D.T.A.C. astfel: 
- Constructii de turism vor fi prevaxute in functie de categoria de confort, 1 - 4 locuri de 
parcare la 10 locuri de cazare.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
ZONA ECHIPATA EDILITAR cu retele de apa, canalizare, energie elctrica, gaze 
naturale, telecomunicatii. Preluarea apelor uzate menajere se va realiza catre canalizare. 
 

 Bilanț teritorial existent in cadrul PUZ-ului: Suprafața (mp) % din total 

Suprafata ocupata cu construcții 1.326,00 mp 73,87 % 

Suprafata constructie propusa spre demolare 81,10 mp 6,11 % 

Terenuri libere neconstruite 469,00 mp 26,13 % 

Total teren studiat prin PUZ 1795,00 mp 100,00 % 

   

 Bilanț teritorial propus – UTR Suprafața (mp) % din total 

Suprafața ocupata cu construcție 1.436,00 mp 80,00 % 

Suprafața ocupata cu circulații auto, alei, 

parcări, plaforme  

179,50 mp 10,00% 

Suprafața ocupată cu spții verzi 179,50 mp 10,00 % 

Total teren UTR studiat prin PUZ 1.795,00 mp 100,00 % 

 
 

 MODUL DE ÎNCADRARE A INVESTIŢIEI ÎN ZONĂ 
Încadrarea în zonă 
Zona  studiată se află situată: 

 În partea centrala a Mun. Botosani, str. Postei, Nr. 6; 
 
Suprafaţa  studiată se învecinează: 
 Nord-Est: Nr. Cad. 67063 (anexă); 
 Sud-Est: Nr. Cad. 70436 (domeniu public), Nr. Cad. 70438 (domeniu public), Nr. 
Cad. 59954 (proprietate privată); 
 Vest-Sud: Nr. Cad. 55934 (proprietate privată); 
 Nord-Vest: strada Postei. 
 

 CONSECINŢELE ECONOMICE ŞI SOCIALE LA NIVELUL UNITĂŢII TERITORIALE 
DE REFERINŢĂ ŞI LA NIVELUL LOCALITĂŢII 
La nivel de Unitate Teritorială de Referinţă 
Din punct de vedere social – se va crea un cadru urbanistic unitar, cu arhitectura 
moderna, racordat la zonele învecinate, va creşte estetica si atractivitatea zonei. 
La nivelul localităţii 
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Din punct de vedere economic - se vor aduna mai mulţi bani la buget ca urmare a 
impozitului pe noile construcţii realizate. 
Din punct de vedere social – investiţia răspunde cerinţei de dezvoltare durabilă a 
construcţiilor, de îmbunătăţire a esteticii urbanistice. 
 

 CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVAŢI: 
Investitorii privaţi vor suporta următoarele categorii de costuri: 
Costuri pentru autorizarea investiţiei la nivel de Plan Urbanistic Zonal; 
Costuri pentru autorizarea investiţiei la nivel de Documentaţii Tehnice pentru Executarea 
Lucrărilor de Construire; 
Costuri pentru sistematizarea terenului din incintă; 
Costuri pentru extinderea unor utilităţi; 
Costuri pentru branşarea construcţiilor propuse la utilitaţi 
Costuri pentru executarea lucrarilor de construire; 
Costuri privind taxele şi impozitele locale aferente realizării investiţiei; 
 

  CATEGORIILE DE COSTURI SUPORTATE DE AUTORITATEA PUBLICĂ LOCALĂ 
o Nu există. 
 
 
 
 
 
Întocmit,         Șef proiect, 
 
Arh. Musulbas-Popovici Serghei       


