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conform punctului nr. 3 - Continutul Cadru (P.U.D.) documentatia de baza Conform Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu -

Indicativ GM 009 - 2000

A. PIESE SCRISE

FOAIE DE CAPAT
LISTA DE RESPONSABILITATI
MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1.Datele de recunoastere a documentatiei
1.2.0biectul studiului
2. INCADRAREA IN ZONA
2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate
2.1.1.8ituarea obiectului in cadrul localitatii
2.1.2.Concluziile studiilor de fundamentare
2.1.3.Prescriptii si reglementari din documentatji de urbanism elaborate
2.2.Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
3. SITUATIA EXISTENTA
3.1.Accesibilitatea la caile de comunicatii
3.2.Suprafata ocupata, limite si vecinatati
3.3.Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
3.4.Caracterul zonei,aspectul arhitectural
3.5.Destinatia cladirilor
3.6.Titlul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate
3.7.Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
3.8.Accidente de teren cu precizarea pozitiei acestora
3.9.Adancimea apei subterane
3.10.Parametri seismici caracteristici zonei
3.11.Analiza fondului construit
3.12.Echiparea existenta
4. REGLEMENTARI
4.1.Obiectivele noi solicitate prin tema program
4.2 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiei
4.3.Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi
4.4.Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
4.5 Principii de interventie asupra constructiilor existente
4.6.Modalitati de organizare si armonizare cu cele existente
4.7.Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a

solutiilor de organizare la relieful zonei.

4.8.Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta

4.9.Solutii peniru reabilitarea ecologica si dirninuarea poluarii

4.10.Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
4.11.8olutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi,amenajari exterioare
4.12.Profiluri transversale caracteristice
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4.13.Lucrari necesare de sistematizare verticala

4.14.Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, POT,CUT)

4.15.Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

4.16. Bilant territorial in limita amplasamentului studiat ( existent si propus)
5. CONCLUZI

5.1.Consecintele realizarii obiectivelor propuse

5.2.Mésuri (sarcini) ce decurg in continuarea P.U.D.-ului

3.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei;

B. PIESE DESENATE

Nr.

Denumire plansi Scara
Planga
vo Plan de incadrare in zoni 1:5000
U1 Situatia existenta 1:500
U2 Reglementiiri urbanistice - zonificare 1:500
U3 Reglementari edilitare 1:500
U4 Obiective de utilitate publica 1:500
P1 Profil transversal caracteristic 1:100
P2 Profil transversal caracteristic 1:100
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MEMORIU JUSTIFICATIV
LINTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

NR. PROIECT: 3/2025

DENUMIRE PROIECT: Reabilitare si extindere cladire C1, schimbare destinatie in
spalatotie covoare, amenajare curte si imprejmuire teren

BENEFICIAR: Dretcanu Ovidiu

ADRESA BENEFICIAR: Jud. Botosani, Mun. Botosani, Str. Pod de piatranr. 14
AMPLASAMENT: Jud. Botosani, Mun. Botosani, Str, B-dul Mihai Eminescu nr.2A
PROIECTANT GENERAL: S.C. TRUST CONSTRUCT PROIECT S.R.L.
COORDONATOR URBANISM: ARH. LADISLAU LACATUSU

1.2.0biectul studiului:

Prezenta documentatie are ca obiect Planul Urbanistic de Detalin pentru
reabilitare si extindere cladire C1, schimbare destinatie in spalatorie covoare, amenajare curte
si imprejmuire teren, in Jud. Botosani, Mun. Botosani Str. B-dul Mihai Eminescu nr.2A.

Obiectul lucrarii consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor
functionale si tehnice in zona, cu scopul de a reglementa zonele edificabile, conditiile de
ocupare, dimensionare si aspect arhitectural a viitoarelor constructii, rezolvarea acceselor
pietonale si carosabile precum si amenajarea spatiilor libere si plantate.

Planul Urbanistic de Detaliu stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a fi
realizate. ‘

Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei
tehnico economice, in baza cireia beneficiarul urmeazi si solicite eliberiirea autorizatiei de
construire.

Amplasamentul lucrdrii este situat in Strada B-dul Mihai Eminescu nr.2A, judetul
Botosani, Mun. Botosani. La momentul intocmirii documentatiei de urbanism pe
amplasamentul studiat exista constructia C1 (Beci si anexa garaj) cu suprafata construita 322,00
mp si cu suprafata desfasurata de 644,00 mp. Terenul intravilan pe care se va amenaja viitoarea

investifie este proprietatea lui Dretcanu Ovidiu conform Act Notarial autentificat cu
nr.951/11.11.2024.

Proiectul are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 51 din 03.02.2024 eliberat de

PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANT, JUD. BOTOSANT.
2, INCADRAREA IN ZONA

2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate
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2.1.1. Situarea obiectului in cadrul localitatii

Investitia, se va realiza pe terenul intravilan proprictatea beneficiarului, situat in jud.
Botosani, Mun. Botosani, Str. B-dul Mihai Eminescu nr.2A4.

Terenul are forma neregulata in plan, categoria de folosinta — teren arabil, curti
constructii, constructii anexa, are o suprafata de 1333,00 mp, este identificat prin nr. Cad. 71658
si are urmatoarele vecinatati:

- la Nord-Est —~ proprietate privata Popa Paul —teren nr. cad. 71657 — cladirea
spatiu comercial P+1, se afla la o distant de 9,35 m fata de perimetrul studiat;
- front (NE) -~ 57,27m;
- la Sud-Est - alee de acces, aferenta drumului cu nr. cad. 52390;
- front ( SE) - 26,83m;
- la Sud-Vest - domeniul public mun. Botosani~ teren nr. cad. 70875;
- cladire locuinta colectiva P+3, se afla la o distant de 7,88 m
fata de perimetrul studiat;
- front (SV) - 52,65m;
- la Nord-Vest - proprietate — teren nr. cad. 52094 — anexa P, se afla la o distant
de 1,55 m fata de perimetrul studiat;
- front (NV) ~26,42m;

Conform PUG Mun. Botosani, terenul se incadreaza in UTR 53, 11 — subzona exclusiv
unitati industriale, depozite si transport, functiune complementara — IS zona de institutii publice
st servicii de interes general.

Situatia juridica a terenului : Teren situat in intravilanul, jud. Botosani, mun, Botosani,
proprietar Dretcanu Ovidiu, Act Notarial nr.951/11.11.2024.

Terenul nu este inclus pe lista monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

2.1.2. Concluziile studiilor de fandamentare

Investitia nu a necesitat Intocmirea de studii de fundamentare in afara ridicirii
topografice si a studiului geotehnic.

Ridicarea topografica cu avizul Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Botosani
s Studiul Geotehnic figureaza la anexe.

2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate

Conform PUG Mun. Botosani, terenul se incadreaza in UTR 53, I1 — subzona exclusiv
unitati industriale, depozite si transport, functiune complementara ~ IS zona de institutii publice
si servicii de interes general.

Conform PUG:

- P.O.T. maxim admis = 50%

= C.U.T. maxim admis = se va reglementa prin PUD
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2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Propunerile pe care le inainteazi beneficiarul sunt compatibile cu functiunile existente
din zona cu UTR 53, I1 — subzona exclusiv unitati industriale, depozite si transport, functiune
complementara — IS zona de institutii publice si servicii de interes general.

Anterior elabordrii PUD au fost intocmite urmatoarele studii:

- studii privind ridicarea topografica a zonei;
- studiu geotehnic.

Concluziile acestor studii evidentiaza posibilitatea realizarii proiectului.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatii

In prezent accesul catre terenul studiat se realizeaza din aleea de acces adiacenta drumul
cunr. C.F. 52390, existent, din partea de S-E a amplasamentului.

Drumul cu nr. C. F. 52390 este asfaltat, cu dublu sens, cu trotuare pietonale si spatii
verzi si se afla in stare buna de functionare, drumul deserveste accesul catre centru comercial
Kaufland. Accesul pe parcela studiata se va realize din aleea de acces adiacenta drumului C.
F. 52390, alee care este asfaltata, fara trotuare pietonale si care asigura si accesul catre
locuintele colective din zona.

In prezent aleea de acces are latimea carosabilului de aproximativ 4,50 m, asigurand
accesul auto pe terenul studiat si locuinta colectiva P+3 in partea de S-V a terenului si prezinté
imbrac&minte rutiers de tip rigid (asfalt) in stare buni. Latimea drumului cu nr. C.F. 52390 este

de aproximaiv 7,00 m si asiguraa circulatia auto dublu sens si prezinti imbraciminte rutiers de
tip rigid (asfalt) in stare buni.

3.2, Suprafata ocupati, limite si vecinatiti

Terenul are forma neregulata in plan, categoria de folosinta — teren arabil, curti
constructii, constructii anexa, are o suprafata de 1333,00 mp, este identificat prin nr. Cad. 71658
avand urmatoarele vecinatati:

- Ia Nord-Est — proprietate privata Popa Paul —teren nr. cad. 71657 — cladirea
spatiu comercial P+1, se afla la o distant de 9,35 m fata de perimetrul studiat;
- front (NE) - 57,27m;
- la Sud-Est - alee de acces, aferenta drumului cu nr. cad. 52390;
- front ( SE) ~26,83m;
- la Sud-Vest - domeniul public al mun. Botosani — teren nr. cad. 70875;

- cladire locuinta colectiva P+3, se afla Ia o distant de 7,88 m
fata de perimetrul studiat;

- front ( SV) ~ 52,65m;
- la Nord-Vest - proprietate —teren nr. cad. 52094 — anexa P, se afla la o distant

de 1,88 m fata de perimetrul studiaf;
- front (NV)-26,42m;
Pe terenul studiat exista constructia C1(beci si anexa garaj) cu o suprafata construita de
322,00 mp si suprafata construita desfasurata de 644,00 mp.
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Constructia C1 este pozitionata astfel:

- Nor - Est - 9,26 m — fata de limita de proprietate;

18,59 m fata de cladiurea spatiului comercial P+1;
- Sud — Est - 6,53 m — fata de limita de proprietate si aleea de acces:
19,80 m - fata de drum C.F. nr. 52390;

bl

- Sud - Vest — 0,70 m fata de limita de proprietate;

8,61 m — fata de Locuinta colectiva P+3;

- Nord — Vest — 20,76 m - fata de limita de proprietate;

1 Starea strazilor

30,95 m - fata de Anexa P;

| PRIORITATI

stare buna de functionare.
Realizarea accesului la
proprietate si  colectarea
apelor pluviale presupune
desfacerea partial a
asfaltului existent.

Aleea de acces se afla in

Realizarea accesului pe
amplasament si largirea aleei de
acces.

2 Stanjeniri intre functiuni

Teren aflat in UTR 53 — IS
zona de institutii publice si
servicii de interes general.
Functiunea propusa este
compatibila cu functiuni
specifice zonei.

Cladirea locuinte colective
se afla la o distanta de 8,61
m fata de cladirea existenta.

Realizare imprejmuire pentru
protectia vecinatatilor,
respectarea distantelor
reglementate pentru protectia
vecinatatilor.

Functiunea  propusa  este
compatibila ~ cu  functiuni
specifice zonei. Cea mai

apropiata constructie (AnexaP)
se afla la 1,55 m fata de
perimetrul studiat si 30,95m fata
de cladirea C1 existenta pe
amplasament.

in zond nu sunt constructii
cu o arhitecturd deosebiti.

In zona nu sunt constructii cu o
arhitecturd deosebiti.

Realizare imprejmuire pentru |-

K Starea fondului construit

k| W, o R 8 i P (L | - LI
ViajorItatCa— CraumrTior antT

zona sunt spatii comerciale,
servicii, locuinte si anexe
aflate in stare buna.

protectia vecinatatilor,
respectarea distantelor
reglementate pentru protectia
vecinatatilor.
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Realizare cordon perimetral de
vegetatie  pentru  protectia
vecinatatilor catre locuinte.
Functiunea  propusa  este
compatibila ~ cu  functiuni
specifice zonei.

4 | Ocuparea terenurilor

Principalele functiuni din
zona sunt spatii comerciale,
servicii si anexe. Gradul de
ocupare a terenurilor este
mediu

Realizare imprejmuire pentru
protectia vecinatatilor,
respectarea distantelor
reglementate pentru protectia
vecinatatilor.

5 Conditii grele de fundare

Risc geotehnic moderat,
categoria geotehnici - 2

La proiectarea constructiilor se
va tine cont de adancimea
minima de fundare. Se va
proceda la masurarea adancimii
de fundare in momentul
executiei in prezenta inginerului
geolog care a introcmit studiul
geotehnic,

6 Nivel ridicat al apelor

In conformitate cu Studiu
Geotehnic apa subterana a

accidente antropice

freatice fost intalnita la adancimea Nu sunt.
de -2,00m fata de CTA
Riscuri naturale si Nu fos.t seqlnalate acher}te_
7 3 fectonice in zona si nici | Nu sunt.
antropice

8 | Retele de utilitati publice

Constructia de pe
amplasamentul studiat are
acces la retele de utjlitate
publica, apa, canalizare,
retea de energie electrica si
telecomunicatii.

Viitorul imobil se va bransa la
utilitati. Toate racordurile se vor
efectua de catre beneficiar.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere.
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Pe terenul studiat exista constructia C1(beci si anexa garaj) cu o suprafata
construita de 322,00 mp si suprafata construita desfasurata de 644,00 mp.

Suprafata
(mp)

Procent

din total |
suprafata |
% i

1 Suprafata teren studiat ~ [1,333.00 |100
2 Suprafata din acte a terenului 1,333.00 | 100
Conform
Arabil, curti Certificatului de
3 Categoria de folosinta a terenului constructii, Urbanism, Emitent
constructii anexa Primaria
Municipiului
4| Suprafata construita C1 32200mp [2415 | Botosams,  jud
5 Suprafata trotuare si alei pietonale 0 0 E{(}gs%:rRCS%nfom
6 Suprafata alei carosabile si parcaje 1011,00 75,85
7 Spatii verzi si perdele de protectie 0 0
9 P.O.T. (procent de ocupare a terenului) 24,15 % Maxim = 50%
9 C.U.T. (coieficient de utilizare a terenului) | 0,48 Maxim =conf. PUD
10 Regim de construire | S+P
TOTAL SUPRAFATA TEREN
11 STUDIAT 1,333.00

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic.

Teren aflat in UTR 53 - IS zona de institutii publice si servicii de interes general.
Caracterul zonei este majoritar cu functiuni comerciale si servicii, cu regim mic de

3.5. Destinatia cladirilor

Pe terenul studiat exista constructia Cl(beci si anexa garaj) cu o suprafata
construita de 322,00 mp si suprafata construita desfasurata de 644,00 mp.
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Cladirile vecine, din zona, au destinatia de spatii comerciale, servicii, anexe si locuinte
colective.

Cea mai apropiata constructie - Anexa P, se afla la 1,55m fata de limita de proprietate
si 30,95 fata de constructia C1.

Cea mai apropiata cladire — locuinte colective, se afla la o distanta de 8,61m fata de
cladirea C1 existenta si 6,78m fata de limita de proprietate a terenului studiat.

3.6. Titlul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate.
Terenul studiat apartine beneficiarului conform Act Notarial nr.951/11.11.2024.

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului si extrasului de carte funciara,
terenul cu nr. Cadastral 71658 are o suprafata de 1333,00 mp.

In cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreaza in trei categorii de proprietate:
— Zona strazilor — domeniu public;
— terenuri private - proprietate a persoanelor fizice
— terenuri private - proprietate a persoanelor juridice

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Conf. Studiu geotehnic intocmit de Ing. Balan Constantin.

3.8. Accidente de teren cu precizarea pozitiei acestora.
Zona amplasamentului are stabilitatea generala si locals asigurata.
3.9.Adincimea apei subterane
In conformitate cu Studiu Geotehnic apa subterana a fost interceptata la o adancime de

2.00 m de la nivelul terenului, fapt ce nu implicd acordarea unor mésuri deosebite la realizarea
hidroizolatiei precum §i a protectiei fundatiilor.

3.10. Parametri seismici caracteristici zonei

Conform reglementirii tehnice “Cod de proiectare seismici — Partea 1 — Prevederi
de proiectare pentru clidiri” indicativ P 100-1/2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare, in mun Botosani, jud. Botosani, pentru evenimente seismice avand
intervalul mediu de recurenti IMR = 225 ani, are urmitoarele valori:
Accelerafia terenului pentru proiectare: ag=0.20g
Perioada de control (colf) Tc a spectrului de raspuns reprezints granita dintre zona de valori
maxime fn spectrul de acceleratii absolute §i zona de valori maxime in spectrul de viteze
relative. Pentru zona studiati perioada de colt are valoarea Te= 0.70 sec.

Addncimea maximd de inghef se considerd a fi -1.00m de la cota terenului natural sau
amenajat, conform STAS 6054-77.

3.11. Analiza fondului construit

Exista fond construit in zona studiata.

In principal, constructiile existente in zona sunt spatii comerciale, servicii, anexe si locuinte
colective.

Gradul de ocupare a zonei invecinate, cu fond construit, este mediu.
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Pe terenul studiat se afla constructia C1 (beci si anexa garaj).
Cladirile vecine, din zona, au destinatia de locuinte colective spatii comerciale, servicii

si anexe.

Conform plangei UO1 - Situatia Existenta, cea mai apropiata cladire — anexa P se afla la
o distanta de 1,55 m fata de limita de proprietate a terenului studiat.
Pentru terenul studiat, parcela cu numar cadastral 71658, cladirile vecine sunt:

la Nord-Est — proprietate privata Popa Paul —teren nr. cad. 71657 - spatiu

comercial P+1, se afla la o distant de 9,35 m fata de perimetrul studiat;
- front (NE) - 57,27m;

- front ( SE) - 26,83m;

la Sud-Est - alee de acces, aferenta drumului cu nr. cad. 52390;

la Sud-Vest - domeniul public al mun. Botosani — teren nr. cad. 70875;

- ocuinta colectiva P+3, se afla la o distant de 7,88 m fata de

perimetrul studiat;

- front ( SV) - 52,65m;

- front (NV) - 26,42m;

la Nord-Vest - proprietate — teren nr. cad. 52094 — anexa P, se afla la o distant
de 1,88 m fata de perimetrul studiat;

= EXISTERY .. FPROPUS REGLEMEN
™ | BILANT TERITORIAL i Procent | URPANISTI
To il din : CE conform
Pt | Suprafata Suprafata | din total
(mp) s (mp) suprafat UG Ay
suprafa x Botosani
A a%
ta %
1 | Suprafata teren studiat 1.333,00 | 100 | 1.333,00 | 100
Arabil, curti
2 Categoria de folosinta a terenului constructii, Curti constructii
constructii anexa Conform
Certificatului
3 Suprafata construita 322,00 24,15 625,00 46,89 de Urbanism,
Emitent
4 Suprafata desfasurata 644,00 - 1535,00 - Primaria Mun.
—— Botosani, Jud.
5 Imprejmuire 34,00ml | - 26,00 - it
PUG
Suprafata de teren propusa pentru Conform
¢ modernizare drum de acces 0.00 i 1500 102 -UTR 53
7 Suprafata trotuare si alei pietonale 0,00 O,QO 8500 1637 —
9 Suprafata alei carosabile si parcaje | 1011,00 | 75,85 499,00 37,44
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10 Suprafe}ta spatil verzi si perdele 0,00 0,00 110,00 8,25
vegetatie

1 P.O.T. .(procent de ocupare a 24,15 46,89 Maxim= 50%
terenului)
C.U.T. (coieficient de utilizare a Maxim=conf,

12 terenului) 0.48 115 PUD

. . Maxim=conf.

13 | Regim de construire S+p S+P+1E PUD
TOTAL SUPRAFATA TEREN

14 STUDIAT 1.333,00 1.333,00

15 CATEGORIA DE IMPORTANTA
A CONSTRUCTIEI D D

16 | CLASA DE IMPORTANTA

17 GRADUL DE REZISTENTA LA
FOC i II

18 | Inaltimea maxima 7,07 m 11,00

19 | Numar minim locuri de parcare - 5,00

3.12, Echiparea existenta

In zona amplasamentului situatia echipérii edilitare se prezinta dupd cum urmeazi:

Alimentare cu apa

In zona amplasamentului existé retea de alimentare cu apa. Cladirea studiata C1 este
racordata la reteaua de alimentare cu apa din zona. In situatii impuse doar de beneficiar acesta
va putea face alt bransament de alimentarea cu api din reteava existents in baza unui proiect
autorizat cu respectarea Ordinului ministrului sanatatii nr. 119/2014. Nu se vor executa lucréri
de brangament pentru utilitatea apa potabilsi in afara proprietatii.

Canalizarea menajera si pluviala

In zoni exista refea de canalizare menajerd. Cladirea C1 este racordata la reteaua publica
de canalizare.

In situatii impuse doar de beneficiar acesta va putea face alt bransament de canalizare
din refeaua existent in baza unui proiect autorizat.

Apele pluviale, colectate In sistem separativ vor fi evacuate prin rigole. Apele de pe
acoperis vor fi directinate prin jgheaburi si burlane si nu vor afecta vecinatatile.

Apele luviale provenite de pe platformele carosabile si parcare - se vor canaliza spre un
Separator de hidrocarburi. Se prevede un sigur separator de hidrocarburi amplasat conform
planseu U3,
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Apele pluviale din incinta vor fi dirijate prin panta platformei catre de un sistem de
conducte ingropate si directionate catre separatorul de hidrocarburi.

Apele pluviale de pe cladiri se vor colecta prin jgheaburi si burlane si dirija catre reteau
existenta in zona sau catre santurile pluviale.

Alimentare cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrica este realizata printr-un bransament la reteaua de
distributie existenta in zona. Cladirea existenta — anexa C1 este racordata la reteauna de
alimentare cu energie electrica.

lluminatul perimetral (pe limita de proprietate) se va realiza cu lampi de iluminat cu un
consum redus de energie (halogen eco-lamp) care asigura un flux luminos optim, conform
cerintelor vizuale impuse de standardele in vigoare.

Telefonie

In zona exista retea de telecomunicatii si fibra optica. Se vor respecta conditiile impuse
in Avizu] operatorului — se va tine cond de traseul existent amplasat pe zid, protejand traseul in
pat de cablw/conducte PVC, in scopul realizarii lucrarilor de mentenanta ulterior. Va fi solicitata

prezenta reprezentantilor Orange pentru a realiza relocarea traseului pus la dispozitie de
executant.

Alimentarea cu calduri si gaze naturale

Alimentarea cu caldura a spatiilor se va realiza prin intermediul centralelor termice care
vor functiona cu energie regenerabila sau energie electrica, prin sistemul montajului a unei
pompe de cildura si a unor sisteme de panouri fotovoltaice care vor susfine un consum de
energie sustenabil si nepoluant.

Sistemul de alimentare cu cildurs va fi detaliat prin Proiectul Tehnic asigurand astfel o
efiencitare In solutia constructivi aleasa.

4. REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program

Tema de proiectare, stabiliti impreund cu investitorul prevede, in cadrul terenului
studiat reabilitare si extindere cladire C1, schimbare destinatie in spalatorie covoare,
amenajare curte si imprejmuire teren. Totodata prevede posibilitatea construirii unui
spatiu pentru depozitare ( hala) in care se vor depozita produse fara impact asupra
mediului inconjurator sau asupra populatiei.

Terenul studiat este situat in intravilanu] mun. Botosani, jud. Botosani — UTR 53 — IS
zona de institutii publice si servicii de jnteres general, este necesar intocmirea unei
documentatii PUD care sa reglementeze conditiile de autorizare.

Obiectul lucrarii consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor
functionale si tehnice in zona, cu scopul de a reglementa zonele edificabile, conditiile de

ocupare, dimensionare si aspect arhitectural a viitoarclor constructii, rezolvarea acceselor
pietonale si carosabile precum si amenajarea spatiilor libere si plantate.
Planul stabileste amplasamentrul si caracteristicile constructiei prevazute a fi realizate.
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Proiectul prevede realizarea urmatoarelor obiective:

- Reabilitarea si extinderea cldire C1 si schimbarea destinatiei acesteia din beci si anexa
garaj in spalatorie covoare;

- Realizarea unei claditi noi — spatiu depozitare;

- Realizare imprejmuire teren;

- Zona de parcare si alei pietonale si auto;

Cladirea C1 - SPALATORIE COVOARE presupune urmatoarele spatii:

Spatiu utilizat pentru primirea covoarelor murdare;

Spatiu utilizat pentru desprafuirea covoarelor;

Spatiu pentru spalarea covoarelor;

Spatiu pentru uscarea covoarelor;

Spatiu pentru depozitarea covoarelor curate;

Spatiu pentru activitati proprii de birou, pentru societate (angajati);

Spatiile destinare covoarelor presupun utilaje si un flux tehnologic.
Utilajele sunt:

Masina de spalat covoare cu 8 perii de spalare— foloseste sampon pentru
covoare profesional carpet 101;

Desprafuitor de covoare, dotat cu sac de colectare

Masina de centrifugat covoare;

Uscator de covoare;

Monoperii electrice

Aspirator umed uscat;

Apa folosita pentru spalatul covoarelor va fi de la reteau publica de alimentare cu apa.
Apa vafi folosita in procesul tehnologic ( spalat covoare) si in scop igienico-sanitar,

Apele uzate tehnologice provenite de la spalarea covoarelor vor fi evacuate in reteaua
de canalizare municipala.

Descrierea fluxului tehnologic:

Covoarele murdare sunt primite si depozitate intr-un spatiu special amenajat;
Eliminarea prafolui din covoare cu ajutorul utilajului de desprafuire
(covoarele sunt introduse in utilajul automat care indeparteaza particolele de
praf, nisip si alte impuritati solide). Praful si impuritatile sunt stacate in sacul
special al utilajului;

Spalarea propriuzisa a covoarelor — covoarele sunt introduse in utilajul de
spalare ( cu 8 perii) unde sunt pulverizate cu sampon ( detergent), spalate cu
ajutorul periilor rotunde si apoi cu ajutorul periei cilindrice sunt rulate;
Clatirea si centrifugarea covoarelor;

Uscarea covoarelor in camera special amenajata, dotata cu uscator cu functie
de dezumificare;

Finisarea covoarelor cu ajutorul aspiratorului;

Depozitarea covoarelor curate intr-un spatiu special amenajat, pana sunt
ridicate de beneficiari sau livrate;

Cladirea — spatiu depozitare;
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- Structura metalica

- Spatiu pentru depozitare si spatii administrative pentru personale ( birou si
grupuri sanitare)

- Spatiul pentru depozitare presupune materiale care nu au impact asupra
mediului inconjurator sau asupra populatiei ( covoare, materiale de
constructii)

4.2, Funcgionalitatea, amplasarea si con formarea constructiei

Amplasarea si functionalitatea constructiei propuse sunt in concordan{i cu tema de
proiectare si nevoile locale de derulare a investitiei. Functiunea principali a parcelei va fi cea
de servicii publice.

Cladirile propuse vor indeplini functiunea de spalatorie covoare, depozitare si va oferi
servicii publice.

Accesul principal in zona studiati se face din aleea de acces adiacenta drumuluj cu .
C.F. 52390. Accesul principal carosabil si pietonal aleea de acces se va realizeaza in baza
avizului de la Politia Rutiera,

Se vor asigura accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor,

Constructiile propuse pe amplasament vor respecta aliniamentele propuse in plansa U2-
Reglementari urbanistice, tinand cond si de aliniamentele existente ( cladirea existenta) :

- 0,7 m fata de limita lateral stanga de proprietate ( S) — aliniament existent;

- 1,50 m fata de limita posterioara de proprietate (V) — aliniament propus cu
acordul vecinului;

- 3,00 m fata de limita lateral dreapta de proprietate (N);

- 4,38 m fata de limita frontala, ( E) - aliniament existent;

Imprejmuirea terenului se va realiza cu retragere a limitei Imprejmuirii de la limita de
proprietate spre interiorul parcelei - Imprejmuirea terenului se va construi in interiorul parcelei.

Pentru folosirea aleilor si acceselor de pe parcela cu nr. Cad. 71657 ( Popa Paul) se va
obtine acordul acestuia.

In cadrul parcelei se va asigura min. 5 locuri de parcare,

Constructia va avea o forma neregulata in plan, se va incadra in stilul arhitectural din
zona, vor folosi materiale sj finisaje moderne.

4.3. Principii de compozifie pentru realizarea obiectivelor noi
Distante

Amplasarea cladirilor se propune astfel:

- Fata de limita de proprietate de la NV unde vecin este CF 52094, cladirea va
fi amplasata la o distanta de 1,50 m fata de limita de proprietate. Distanta fata
de cladirea Anexa P va fi de 3,00 m.

- Fata de limita de proprietate de la NE, unde vecin este Popa Paul, cladirea va
fi amplasata la o distanta de 3,00 m fata de limita de proprietate. Distanta fata
de cladirea Spatiu comercial P+1 este de 12,40 m.

= Fata—de Iixzdtrde—propﬁemte—deiaﬂ—unde—pmpﬁﬂmsteﬂnum&piui%
Botosani, cladirea va fi amplasata la o distanta de 0,70 m fata de limita de

proprietate — distanta existenta. Distanta fata de cladirea Locuinta colctiva

P+3 este de 8,17 m.
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- Fata de limita de proprietate de la SE, unde este aleea de acces ( domeniul
public al Mun. Botosani), cladirea va fi amplasata la o distanta de 4,38 m fata
de limita de proprietate — distanta existenta,

Accese utilaje pentru stingerea incendiilor st de colectare deseuri

Se vor asigura accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

P Constructia va avea o forma neregulata in plan, se va incadra in stilul arhitectural din
o zona, vor folosi materiale si finisaje moderne.

4.4, Integrare i amenajarea constructiei noi si armonizarea cu cele existente

Integrarea si amenajarea constructiei noj si armonizarea cu cele existente in Zond, se va
realiza prin materialele utilizate si prin regimul de fnaltime propus,

Din punct de vedere arhitectural cladirea proiectats se va integra in fondul existent in
zona amplasamentului, Stilu] arhitectural va fi unul specific cladirilor de tip urban.

Zona este potrivita pentru functiunile propuse datorita situarii ei intr-o zona predominant
industiala si comerciala,

4.5. Principii de interventie asupra constructiilor existente

o,

tinandu-se cont de situatia existenta in teren.

Imprejmuirea existenta va f refacuta si dublata de o perdea de vegetatie pentry protectia
vecinatatilor pe latura stanga ( spre locuinte colective).

4.6, Modalitii{i de organizare si armonizare cu cele existente

Datorits caracterulyj Zonei, armonizarea cy constructiile existente in zond, este asigurati
prin regimul de Inaltime si finisajele folosite.
Din punct de vedere arhitectural cladirea proiectatd se va integra in fondul existent in
zona amplasamentului. Stilyl arhitectural va fi uny] specific cladirilor de tip urban.
Constructia va avea o forma neregulata in plan si se va incadra in stilul arhitectural din

M“*—zonzr,—vor‘fo}osinmteﬁaie‘sfﬁﬁsajemo&em .

4.7._Principii si modalitdti de integrare i_valorificare a cadrului natural si de
adaptare g solutiilor de organizare la relieful zonei
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Amplasarea obiectivului in cadrul terenului, s-a realizat luand in calcul forma terenului,
amplasarea terenului in raport cu cladirile existente, aliniamentul stradal, pozitia acestuia fatd
de aleea de acees si structura cladirii existente pe amplasament,

Terenul prezinta o panta transversala de la SV spre NE de aproximativ 2%, panta care
ajuta atat la conformarea cladirilor cat si la evacuarea apelor si racordul 1a utilitati.

Pe latura de Sud si SE exista un zid de sprijil care se pastreaza.

4.8. Conditii de instituire a resimului de_zona protejati si conditiondri impuse de
aceasta

Zona studiati nu prezint3 un caracter special din punct de vedere a] faunei, vegetatiei.
Terenul nu este inctug pe lista monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora,
Nu are in imprejurimi monumente istorice sau de arhitectura,

Nu se afla in preajma zonelor protejate.

4.9.80lutii pentru reabilitareq ecologici si diminuareq poludrii

Apele provenite de la spalatoria de covoare se vor colecta si evacua in reteaua de
canalizare existenta in zona, Ny sunt necesare masuri suplimentare

4.10.Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamen tului,

In prezent nu au fost Propuse spre a fi realizate alte obiective decat cele existente in zona
studiata,

Nu vor fi afectate obiective de interes public, cultural sau istoric,

S¢ va amenaja ca spafiu verde. Se va asigura o suprafata totala de min. 8% spatiu verde in
interiorul parcelei, respectandu- se astfel articolul care prevede ca pentru constructiile prestari
servicii vor fi previizute spatii verzi si plantate, cu ro] decorativ s de agrement in exteriorul
cladirii sau tn curti interjoare - 2-5% din suprafata totals a terenului.
Imprejmuirea terenului se va realiza cu retragere a limitej Imprejmuirii de la limita de
proprietate spre interiorul parcelei - imprejmuirea terenuluj se va construi in interiorul parcelei.
In cadrul parcelei se va asigura min. 5 locuri de parcare.

Aleile auto si pietonale din cadrul parcelei vor avea panta pentru scurgetea apelor
pluviale astfel incat sa nu fie afectate vecinatatile.
_—

Organizare de santier:
Depozitarea materialelor de construtie se va face pe terenul beneficiarului.

——— e
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Suprafata terenului va impune o organizare de santier pentru depozitarea materialelor
de constructii.

Aprovizionarea cu materiale nu blocheazi ciile de acces Emitrofe amplasamentului.

4. 12, Profiluri fransversale caracteristice

Terenul prezinta o panta transversala de la SV spre NE de aproximativ 2%, panta care
ajuta atat la conformarea cladirilor cat si la evacuarea apelor si racordul la utilitati.
Cladirile propuse nu vor influenta traficul auto $1 pietonal din zons,

4.13. Lucriri Hecesare de sistemati;are verticali

Terenul se va sistematiza tinand cond de nivelul drumului de acces s; cota accesului pe
amplasament.

4.14. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, POT, CUT).

Alinierea cladirilor se va realiza astfel:

- 0,70 m fata de limita lateral stanga de proprietate ( SV) — distanta existenta;

- 1,50 m fata de limita posterioara de proprietate (NV)- se va solicita acordu]
vecinilor;

- 3,00 m fata de limita latera] dreapta de proprietate (NE);

- 4,38 m fata de limita frontala, ( SE)- distanta existenta;

Pe toate laturile amplasamentului studiat In intervalul de 15.00m de 1a limita de
propriatete spre vecini exists edificate constructii astfe]:

- La NE - cladire spatiu coercia] — la o distanta de 9,35 m fata de limita de
proprietate;

- La N ~ cladire spatiu coercial — la o distanta de 14,59 m fata de limita de
proprietate;

- La NV - cladire anexa — 1a o distanta de 1,55 m fata de limita de proprietate;

- La S - cladire locuinte colective — la o distanta de 6,78 m fata de limita de
proprietate;

Regim de inaltime propus— 8/D+ P+1E;
Regim maxim de naltime — S§/D+ P+] E;
Inaltimea maxima 1a streasina — 11,00m

POT existent = 24,15%, POT propus = 46,89, POT maxim = 50%
CUT existent = 0,48 CUT propus = 1,15 CUT maxim = 1,12
—_—

4.15. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Alimentare cu apa

—
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Pe amplasament exista retea de alimentare cn apa, Cladirea Cl1 ~ existeta pe
amplasament este racordata Ja reteaua de alimentare cu apa.
Bransamentele noi 1a reteaya de alimentare cy apa se vor face in baza unui project autorizat si
Cu respectarea legislatiei in vigoare.

Canalizarea menajera si pluviala

In zona existz retea de canalizare menajerd. Cladire C1 — existenta pe amplasament este
racordata la apa si canalizare, Bransamentele noj Ja reteaua de canalizare se vor face in baza

in cadrul fazelor ulterioare de proiectare (Pth, DTAC), in baza planului topografic cu retelele

existente, a avizelor de a definatorii de utilitdti §i a celorlalte avize cerute prin Certificatul de
Urbanism.

Alimentare cu energie electrics

Alimentarea cu energie electrica este realizata printr-un bransament la reteaua de
distributie existenta in zona. Cladirea existenta — anexa C1 este racordata la reteaua de
alimentare cu energie electrica

lluminatul perimetra] (pe limita de proprietate) se va realiza cu lampi de iluminat cy un
consum redus de energie (halogen eco-lamp) care asigura un flux luminos optim, conform
cerintelor vizuale impuse de standardele in vigoare.

Telefonie
In zona exista retea de telecomunicatii si fibra optica. Se vor respecta conditiile impuse
in Avizul operatorului — se Vva tine cond de traseul existent amplasat pe zid, protejand traseul in
. pat de cablw/conducte PVC, in scopul realizarii lucrarilor de mentenanta ulterior. Va fi solicitata

executant.

Alimentarea cu caldurj §i gaze naturale

Alimentarea cu caldura a spatiilor se va realiza prin intermediul centralei termice pe
energie electrica sau energie regenerabila | prin sistemul montajului a une; pompe de cildura
$i & unor sisteme de panouri fotovoltaice care vor sustine un consum de energie sustenabil g
nepoluant,

Sistemul de alimentare cy cdldurs va fi detaliat prin Proiectul Tehnic asigurénd astfel o
efiencitare in solutia constructiva aleass.

4.16. Bilant teritorial in limita am lasamentului studiat existent si propus
M%\HM

Zonele functionale care alcdtuiesc amplasamentul studiat sunt:
* perimetrul propriy — zjg a] constructiilor;
® Zzonacu spafii verzi i spatii plantate;
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Propunerile ce se instituie in zona sunt
URBANISTICE-ZONIFICARE >

Bilant Teritorial

® Zzonapentru echipare edilitard — cii de comunicatie §i amenajarile aferente (parcaje).

prezentate in plansa: UQ2 - "REGLEMENTARI

= Proce Procent
nt din din '"”-
( (Smup;afata dsie (Snlip;afata fstal
P supraf | P suprafat | £
ata % a % ;
I | Suprafata masurata teren studja 1.333,00 [100 | 1.333,00 | 100
Arabil, curti
2 Categoria de folosinta a terenului | constructii, Curti constructii
constructii anexa
; Conform
3 Suprafata construita 322,00 24,15 | 625,00 46,89 Certificatului
de Urbanism,
4 Suprafata desfasurata 644,00 ((.)?,Ii'gf‘ 1535,00 fIIJST Emitent
Primaria
Suprafata de teren propusa Mun.
G pentru  modernizare drum de | 0,00 0,00 14,00 1.5 Botosani,
acces jud. Botosani
¢ : - Conform
6 S}Jpra ata  trotuare si  alej 0,00 0,00 | 85,00 6,37 PUG - UTR
pietonale 53
7 Supra.fata alei carosabile si 101,00 | 75,85 499,00 37,44
parcaje
8 Suprafa}ta Spatil verzi si perdele 0,00 0,00 110,00 8,25
vegetatie
P.O.T. (procent de oCupare a Maxim=
? terenului) 24,15 46,89 50%
C.U.T. (coieficient de utilizare a [ P 7
—— |1 | e v WWUZAIC g e | = =790 4
— terenului) - 0,48 15 Maxim=120
11| Regim de construire S+P S+P+1E Maxim=




PROIECT FAZA PUD:
S.C. Trust Construct Reabilitare si extindere cladire C1, schimbare destinatie in spalatorie

Proiect S.R.L. Covoare, amenajare curte si imprejmuire teren
Tel. 0744673570 BENEFICIAR:
DRETCANU OVIDIU
[ S+P+IE
TOTAL SUPRAFATA
12 TEREN STUDIAT 1.333,00 1.333,00
CATEGORIA DE
13 | IMPORTANTA A
CONSTRUCTIE] D D

14 | CLASA DE IMPORTANTA v

GRADUL DE REZIS TENTA

15 1 LaFoc I I
16 | Inaltimea maxima 7,07 m 11,00
17 | Numar minim locur] de parcare |0 5

5. CONCLUZII

2.1.Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Realizarea investitiei mentionate va asigura;

- ridicarea unei constructii noi, moderne si a unyj obiectiv care va deservi
intreaga populatie a orasului si nu numai, avand in vedere numarul mic de
asemenea obiective pe raza Mun. Botosani;

- amenajarea zonei prin plantatii de arbori ornamentali, completarea frontului
stradal, animarea zone;,

Dupi aprobarea P.U.D. (Plan Urbanistic de Detaliu), acesta se constituje in act de
autoritate al administratiei locale $i céipata valoare juridica.

5.2.Masuri (sarcini) ce decurg in continyarea P.U.D.-ului

Conform precizirilor investitorului ucririle vor fi €Xxecutate de ciitre antreprenori
autorizati.

Pe parcursul elaborarij documentatiei, investitorul va obfine toate avizele s1 acordurile
specificate prin certificatul de urbanism nr. 51 din 03.02.2025 emise de organele in drept,
potrivit legislatiei in vigoare,

In cazul devierii de conducte, toate se vor face pe cheltuiala beneficiaruluj de investitie
$i cu asistents tehnics de specialitate din partea defindtorului de refea,

Propunerile din cadrui (Plan Urbanistic de Detaliu) vor sta 12 baza fazelor urmatoare de
proiectare (DTAC si Pth — DE).

Dupa obtinerea aprobarii PUD (Bl,amUxbanist-ierde—Deta-li-u)‘prin“Hb”t“ararea Consiliului

Mun"Botosani, investitorul pe baza CU emis de PRIMARIA Mun. Botosami va putea trece la
fazele PT, DE, D.T.A.C. de proiectare.

5.3, Punctu] de vedere al elaboratorului asupra solutiei:




PROIECT FAZA PUD-

S.C. Trust Construct Reabilitare si extindere cladire C1, schimbare destinatie in spalatorie
Project S.R.L, Covoare, amenajare curte si imprejmuire teren
Tel. 0744673570 BENEFICIAR:

DRETCANU OVIDIU

GBINUE ARRITECTiiun
N bk kowiK )
5354

" Elena-Alina |
ANTOCHI

7. Inventar de coordonate:

-l

_Nr. pct X (m) Y (m) Distante (m) |

1 696014.718 | 623178 719

696013.807 | 623177369
3 p 696012.097 | 623175.568
4 | 695994 795 | 623166.325
5 695993.095 | 623163.732
6 695995.079 | 623159, 822
7 696003.183 | 623141.304
8 696007.353 | 623137.944
9 | 696013.092 623134.527
10 696020.839 | 623118, 492
11 | 696039.127 | 623126.908

§ =1333.00 mp




CONSTRUCT
PROIECT

\ 7I£nan rea fucrdr
) / Reabilltare sl extindere cladire C1, schhimbare destinatie In Nr, Pr. ;
| Praiectant EHEML‘_ . z spalatorle covoare, amenajare curte s Imprejmuire teren 3/2025

L S.C. Trust Construct Projee S.R.L

Adresa:
Judetul Botosani, Mun, Botosanl, Str. B-dy| Mihal Eminescy nr, 2A

Semnificatie Nume si prenume : Beneficiar:
ef prolect | Arh, Lacatusu Ladislay \ Dretcanu Ovidjy

Proiectat Arh. Lacatusy Ladislau

Arh. Alina Antochi = ‘| Benumire plansg; Nr. plansetf:
Arh. Alina Antochj B

Plan de incadrare in zona




