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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL  

„CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINȚE COLECTIVE S+P+3E+4-6ERETRASE CU FUNCȚIUNI 

COMPLEMENTARE SPAȚIILOR DE LOCUIT LA PARTER, AMENAJARE PARCARE, 

AMENAJĂRI EXTERIOARE, ÎMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE ȘANTIER PRIN 

DEMOLAREA IMOBILELOR EXISTENTE C1 ȘI C2” 

str. Iuliu Maniu, nr. 1, NC 55580, Municipiul Botoșani, județul Botoșani 

 
1. DISPOZIȚII GENERALE  
1.1. Baza legală a elaborării 

Regulamentul urbanistic a fost elaborat în baza Legii 50/1991 (actualizată), a Ordinului 
M.L.P.A.T. nr.1430/2005, a Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu HGR 525/1996 și 
Ghidul privind elaborarea și aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism aprobat cu Ordinul 
MLPAT nr 21/N/10.04.2000.  

1.2. Domeniul de aplicare   
Prescripțiile cuprinse în Regulament Local de Urbanism (permisiuni și restricții) sunt 

obligatorii pe întreg terenul reglementat, ce face obiectul prezentului P.U.Z. „CONSTRUIRE 
IMOBIL LOCUINȚE COLECTIVE S+P+3E+4-6ERETRASE CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE SPAȚIILOR DE 
LOCUIT LA PARTER, AMENAJARE PARCARE, AMENAJĂRI EXTERIOARE, ÎMPREJMUIRE TEREN, 
ORGANIZARE DE ȘANTIER PRIN DEMOLAREA IMOBILELOR EXISTENTE C1 ȘI C2”,respectiv, pe 
terenul identificat prin numărul cadastral 55580, strada Iuliu Maniu, nr. 1, municipiul Botoșani, 
județul Botoșani. 

Conform planșei „Reglementări – Zonificarea teritoriului” aferentă P.U.G.-ul Municipiului 
Botoșani, terenul este încadrat în parțial în zona centrală, parțial prin zona rezidențială cu clădiri 
P, P+1, P+2 (până la 10m) și parțial prin zona rezidențială cu clădiri cu mai mult de de 3 niveluri 
(peste 10m), respectiv, parțial prin subzona LMu1 - subzona rezidențială cu clădiri P, P+1, P+2 
(până la 10,00 m) exclusiv rezidențială cu clădiri de tip urban (locuințe și funcțiuni 
complementare), parțial prin subzona LMu2 - subzona rezidențială cu clădiri P, P+1, P+2 (până la 
10,00 m) predominant rezidențială cu clădiri de tip urban și parțial prin subzona LIu1 - subzona 
rezidențială cu clădiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m) exclusiv rezidențială cu clădiri 
de tip urban (locuințe și funcțiuni complementare). 

Imobilul este situat în zona de protecție a următoarelor monumente istorice: 

- BT-II-m-A-01904, casă din secolul al XIX-lea, str. Iului Maniu, nr. 5, pe terenul vecinătate 
estică; 

- BT-II-m-B-01919, casă cu pridvor din secolul al XIX-lea, str. Ion Pillat, nr. 12, la o distanță 
de minim 101,79m. 
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2. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE 
Prezentul Regulament urbanistic respectă prevederile documentației de urbanism Plan 

Urbanistic General al orașului Botoșani aprobat cu H.C.L. Botoșani nr. 180/25.11.1999 și prelungit 
termenul de valabilitate conform H.C.L. nr. 184/20.12.2023. 

În cazul în care prevederile legilor sau reglementărilor urbanistice, care vor apare ulterior vor 
face necesare unele adaptări ale acestui regulament urbanistic, este obligatoriu ca modificările să 
urmeze aceeași procedură de aprobare ca și în cazul prezentului regulament. 

 
3. DIVIZIUNEA TERENULUI 

Investiția preconizată prin prezentul studiu presupune sistematizarea terenului analizat, 
realizarea acceselor pietonale și auto din strada Iuliu Maniu și construirea unei locuințe colective 
cu regimul de înălțime S+P+3E+4-6ERETRASE.  

Astfel, beneficiarii solicită elaborare P.U.Z. pentru „CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINȚE 
COLECTIVE S+P+3E+4-6ERETRASE CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE SPAȚIILOR DE LOCUIT LA 
PARTER, AMENAJARE PARCARE, AMENAJĂRI EXTERIOARE, ÎMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE 
ȘANTIER PRIN DEMOLAREA IMOBILELOR EXISTENTE C1 ȘI C2”, respectiv, reglementarea terenului 
studiat cu zona rezidențială cu clădiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10m), LIu1 - subzona 
rezidențială cu clădiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m) exclusiv rezidențială cu clădiri 
de tip urban (locuințe și funcțiuni complementare). 

Pentru asigurarea accesibilității pe teren se propune amenajarea accesului din strada Iuliu 
Maniu.  

Pentru realizarea obiectivului dorit se propune schimbarea zonificării funcționale, astfel: 

 

EXISTENT PROPUS 

S (mp) P (%) S (mp) P (%) 

LMu1 - SUBZONA REZIDENȚIALĂ CU 
CLĂDIRI P, P+1, P+2 (PÂNĂ LA 10,00 m) 

EXCLUSIV REZIDENȚIALĂ CU CLĂDIRI 
DE TIP URBAN (LOCUINȚE ȘI 

FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE) 

739mp 44,90% - - 

LMu2 - SUBZONA REZIDENȚIALĂ CU 
CLĂDIRI P, P+1, P+2 (PÂNĂ LA 10,00 m) 

PREDOMINANT REZIDENȚIALĂ CU 
CLĂDIRI DE TIP URBAN 

445mp 27,03% - - 

LIu1 - SUBZONA REZIDENȚIALĂ CU 
CLĂDIRI CU MAI MULT DE TREI 

NIVELURI (PESTE 10,00 m) EXCLUSIV 
REZIDENȚIALĂ CU CLĂDIRI DE TIP 
URBAN (LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI 

COMPLEMENTARE) 

462mp 28,07% 1646mp 100% 

TOTAL 1646mp 100% 1646mp 100% 
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Pentru fiecare zonă funcțională prevederile Regulamentului cuprind reglementări 
specifice, pe articole, grupate în trei capitole: 

Capitolul 1 – GENERALITĂȚI: 
Art. 1. – Tipurile de subzone funcționale; 
Art. 2. – Funcțiunea dominantă a zonei; 
Art. 3. – Funcțiunile complementare admise ale zonei; 

Capitolul 2 – UTILIZAREA FUNCȚIONALĂ: 
Art. 4. – Utilizări permise; 
Art. 5. – Utilizări permise cu condiții; 
Art. 6. – Utilizări interzise; 
Art. 7. – Interdicții temporare; 
Art. 8. – Interdicții definitive; 

Capitolul 3 – CONDIȚII DE AMPLASARE ȘI CONFORMARE A CONSTRUCȚIILOR: 
3.1. Regulile de amplasare și retrageri minime obligatorii: 

Art. 9. – Orientarea față de punctele cardinale; 
Art. 10. – Amplasarea față de drumurile publice; 
Art. 11. – Amplasarea față de căi ferate; 
Art. 12. – Amplasarea față de aliniament; 
Art. 13. – Amplasarea în interiorul parcelei; 

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii: 
Art. 14. – Accese carosabile; 
Art. 15. – Accese pietonale; 

3.3.  Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară: 
Art. 16. – Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existente; 
Art. 17. – Realizarea de rețele edilitare; 

3.4. Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenului și a construcțiilor: 
Art. 18. – Parcelarea; 
Art. 19. – Înălțimea construcțiilor; 
Art. 20. – Aspectul exterior al construcțiilor; 
Art. 21. – Indicatori urbanistici maximali; 

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spații verzi și împrejmuiri: 
Art. 22. – Parcaje; 
Art. 23. – Spații verzi și plantate; 
Art. 24. – Împrejmuiri. 
 

4. SITUAȚII ÎN CARE SE POT ADMITE DEROGĂRI DE LA REGULAMENT 
Nu se admit derogări de la regulament. 
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ZONA REZIDENȚIALĂ CU CLĂDIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI (PESTE 10M) 
 

Cap. 1 – GENERALITĂȚI 

ART. 1. – TIPURILE DE SUBZONE FUNCȚIONALE. 
LIu1 - subzona rezidențială cu clădiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m) exclusiv 

rezidențială cu clădiri de tip urban (locuințe și funcțiuni complementare) 

 

ART. 2. – FUNCȚIUNEA DOMINANTĂ A ZONEI. 
Raportat la terenul reglementat, funcțiunea dominantă a zonei este aceea de locuire. 
Pentru zonele predominant rezidențiale prezentul regulament are în vedere, pe de o parte, 

necesitățile funcționale și spațial configurative majore ale orașului Botoșani, iar pe de altă parte, 
asigurarea calității locuirii la standarde similare cu alte orașe europene, valorificarea terenului 
urban, a fondului construit viabil, menținerea valorii proprietăților, asigurarea fără discriminare a 
dreptului fiecărui locuitor la însorire, luminare naturală, intimitate, spațiu plantat, acces la 
echipamente publice sociale și tehnico-edilitare, securitate personală, protecție față de poluare și 
riscuri tehnologice. 
 

ART. 3. – FUNCȚIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI. 
Funcțiunile complementare admise sunt:  

- comerț și servicii; 
- spații verzi amenajate; 
- spații de joacă pentru copii; 
- accese carosabile și pietonale, parcaje, garaje; 
- rețele tehnico–edilitare și construcții aferente. 

 
Cap. 2 – UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

ART. 4. – UTILIZĂRI PERMISE. 

• Locuinţe colective cu partiu obişnuit;  

• locuinţe colective cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale; 

• servicii şi echipamente publice de nivel de cartier; 

• sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, 
expertizare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale; 

• servicii sociale, colective şi personale;  

• sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.; 

• comerţ cu amănuntul; 

• activităţi manufacturiere; 

• restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.;  

• sport şi recreere în spaţii acoperite; 

• spații de joacă pentru copii, amenajate și echipate cu mobilier urban specific, realizat 
conform normativelor în vigoare astfel încât să fie evitată accidentarea utilizatorilor; 

• parcaje la sol şi multietajate; 

• spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 
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• spaţii plantate - scuaruri; 

• accese carosabile și pietonale, parcaje, spații verzi amenajate, rețele tehnico–edilitare, 
împrejmuiri. 

 
ART. 5. – UTILIZĂRI PERMISE CU CONDIȚII. 

• clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă şi spre traseele pietonale:  
- funcţiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de 

funcţionare specific şi vor fi prevăzute cu vitrine luminate noaptea;   
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializează băuturi alcoolice la o 

distanţă mai mică de 100 metri de servicii şi echipamente publice şi de biserici; 

• în cazul existenței unor echipamente publice la parterul locuințelor colective se 
recomandă:  

- dispensarele de la parterul blocurilor să aibă un acces separat de cel al locatarilor; 
- creșele și grădinițele să aibă un acces separat de cel al locatarilor și să dispună în 

utilizare exclusivă de o suprafață minimă de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;  

• conform DPG nr. 1431 / 2000: 
- se permite schimbarea destinației apartamentelor, indiferent de amplasare, numai 

pentru categoriile de funcțiuni cuprinzând activități pentru servicii specializate și practică 
profesională private cu grad redus de perturbare a locuirii și program de activitate de 12 ore pe zi 
(între 8 și 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatură, notariale, consultanță, 
asigurări, proiectare, reprezentanțe, agenții imobiliare etc.;  

- se permite schimbarea destinației apartamentelor de la parterul locuințelor colective 
pentru categoriile descrise mai sus, precum și pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comerț 
cu produse alimentare și nealimentare, farmacii, librării, frizerii, studiouri foto, case de schimb 
valutar etc. 
 

ART. 6. – UTILIZĂRI INTERZISE. 

• activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

• construcţii provizorii de orice natură; 

• dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurând arhitectura şi  
deteriorând finisajul acestora; 

• depozitare en-gros; 

• staţii de întreţinere auto cu capacitate de peste 5 maşini; 

• curăţătorii chimice; 

• depozitări de materiale refolosibile; 

• platforme de precolectare a deşeurilor urbane; 

• depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 

• activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile   
publice sau din instituţiile publice;  

• lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi 
construcţiile de pe parcelele adiacente; 

• orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 
sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice. 
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ART. 7. – INTERDICȚII TEMPORARE. 
Nu este cazul. 

 
ART. 8. – INTERDICȚII DEFINITIVE. 

• se interzice schimbarea destinației apartamentelor pentru activități generatoare de 
disconfort pentru locatari cum ar fi funcțiuni de producție, alimentație publică, jocuri electronice 
sau de noroc, depozite de marfă, ateliere de reparații etc.; 

• se interzice schimbarea destinației spațiilor comune ale imobilelor având funcțiunea de 
circulație, holuri, accese, culoare, ganguri, curți interioare, casele scărilor etc.; 

• la faza D.T.A.C. este obligatorie realizarea de spații de joacă pentru copii, amenajate și 
echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor în vigoare astfel încât să fie 
evitată accidentarea utilizatorilor; 

• spațiile amenajate pentru gararea și parcarea autovehiculelor populației din zona 
respectivă vor fi situate la distanțe de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; în aceste 
spații este interzisă gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 
tone, autobuzele, remorcile etc., precum și realizarea activităților de reparații și întreținere auto. 

 
Cap. 3 – CONDIȚII DE AMPLASARE ȘI CONFORMARE A CONSTRUCȚIILOR 
3.1. Regulile de amplasare și retrageri minime obligatorii: 

ART. 9. – ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE. 
Autorizarea executării construcțiilor se va face cu respectarea condițiilor de orientare față de 

punctele cardinale și se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 actualizat pentru 
aprobarea Normelor de igienă privind modul de viață al populației. 

Amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durată 
de minimum 1½ ore la solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire și din locuințele 
învecinate. 

În cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evidențiază că distanța dintre clădirile 
învecinate este mai mică sau cel puțin egală cu înălțimea clădirii celei mai înalte, se va întocmi 
studiu de însorire, care să confirme respectarea prevederii enunțată anterior. 

Se va evita orientarea spre nord a dormitoarelor. 
Condiția tehnică privind însorirea se referă la criteriile de pătrundere directă a razelor solare 

în interiorul clădirii. 
O locuință trebuie astfel amplasată și orientată încât, cel puțin una din camerele de locuit 

(dormitor sau cameră de zi) să primească radiația solară directă, un anumit număr de ore pe zi, 
sub anumite unghiuri minime, pe toată perioada anului, astfel: 
      - durata de însorire pentru cel puțin una din încăperile de locuit, într-o zi de referință (21 
februarie, sau 21 octombrie) trebuie să fie de cel puțin 2 ore; 
       - unghiul de incidență în plan vertical al razelor solare directe, în ziua de referință (21 

februarie, sau 21 octombrie) trebuie să fie min. 6˚; 
       - unghiul de incidență în plan orizontal al razelor solare directe, în ziua de referință (21 

februarie, sau 21 octombrie) trebuie să fie min. 20˚. 
Evitarea fenomenului de orbire se va asigura: 

        - prin orientarea corectă a încăperilor; 
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        - prin ecranarea suprafețelor vitrate (în cazul clădirilor aflate în zone geografice cu grad mare 
de însorire, sau a clădirilor cu încăperi necorespunzător orientate). 

Pentru toate categoriile de construcții comerciale se va face orientarea, astfel încât să se 
asigure însorirea spațiilor pentru public și a birourilor.  

Se va face orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor și a spațiilor de 
preparare.  

 
ART. 10. – AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE. 
ALINIAMENT PROPUS - linia de demarcație între domeniul public și proprietatea privată, 

propusă prin prospectul de drum reglementat prin prezenta documentație urbanistică. 
Se va păstra aliniamentul existent al străzii Iuliu Maniu. 
 
ART. 11. – AMPLASAREA FAȚĂ DE CĂI FERATE. 
Nu este cazul. 

 
ART. 12. – AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT. 
Construcțiile se vor amplasa prin respectarea prospectului străzii Iuliu Maniu propus prin 

prezenta documentație P.U.Z., respectiv, retragerii minime față de aliniamentul existent și 
menținut de 22m. 
 

ART. 13. – AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI. 
Modul de amplasare al construcțiilor în raport cu limitele dintre parcele se va face izolat.  
Astfel, sunt admise numai construcțiile în regim discontinuu – clădiri izolate pe parcelă.  
Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se respectă distanțele minime 

față de limitele de proprietate ale parcelei, conform Codului Civil, precum și asigurarea distanțelor 
minime necesare intervențiilor în caz de incendiu. 

Construcțiile se vor retrage față de limitele separatoare dintre parcele astfel: 
- 3m față de limitele laterale de proprietate; 
- 3m față de limita posterioară de proprietate. 

Se interzice construirea pe limitele laterale și posterioare ale parcelei. 
Distanța dintre clădirile de pe aceeași parcelă, nealăturate, trebuie să fie suficientă pentru a 

permite întreținerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel încât să 
nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, salubritate, securitate în caz 
de seism etc. 

Anexele se pot cupla la calcan cu alte clădiri de pe aceeași parcelă cu condiția respectării 
prevederilor Codului Civil și a retragerilor față de limitele de proprietate specificate în prezentul 
regulament. 
 

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii: 

ART. 14. – ACCESE CAROSABILE. 
Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției.  
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Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenția mijloacelor de 
stingere a incendiilor. 

Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,00metri 
lațime dintr-o circulație publică, în mod direct. 

Accesul în terenul reglementat va fi asigurat din strada Iuliu Maniu. Deschiderea terenului la 
stradă este de 6,98m. 
 

ART. 15. – ACCESE PIETONALE. 
Autorizarea executării construcțiilor și a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se 

asigură accese pietonale, potrivit importanței și destinației construcției. 
Prin accese pietonale se înțelege căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot 

fi: trotuare, străzi pietonale, piețe pietonale, precum și orice cale de acces public pe terenuri 
proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere 
publică, potrivit legii sau obiceiului. 

Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulația persoanelor cu 
handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

 
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară: 

ART. 16. – RACORDAREA LA REȚELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARĂ EXISTENTE. 
Autorizarea executării construcțiilor este permiă numai dacă există posibilitatea racordării de 

noi consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile de canalizare și de energie electrică. 
Terenul studiat se află în zonă cu posibilitate de branșare la toate utilitățile edilitare 

necesare. Asigurarea utilităților tehnico-edilitare necesare noii investiții, respectiv, pentru 
racordarea la rețeaua majoră de canalizare, alimentarea cu apă, alimentarea cu gaze și 
alimentarea cu energie electrică a obiectivului, se vor realiza racorduri la rețelele edilitare 
existente în lungul străzii Iuliu Maniu.  

 
ART. 17. – REALIZAREA DE REȚELE EDILITARE. 
Extinderile de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de 

către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor 
încheiate cu consiliile locale. 

Lucrările de racordare și de branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 
investitor sau de beneficiar. 

În vederea păstrării caracterului specific al spațiului construit și amenajat din intravilanul 
localității se interzice montarea supraterană, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care 
fac parte din sistemele de alimentare cu apă, energie electrică, termoficare, telecomunicații, 
transport în comun, a automatelor pentru semnalizare rutieră și altele de această natură. 
Montarea echipamentelor tehnice prevăzute anterior, se execută în varianta de amplasare 
subterană, ori, după caz, în incinte sau în nișele construcțiilor, cu acordul prealabil al 
proprietarilor incintelor/construcțiilor și fără afectarea circulației publice. 

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apă și de canalizare, sisteme de 
transport gaze, rețele termice, electrice, de telecomunicații și infrastructuri, ori alte instalații, sau 
construcții de acest gen, pe stâlpi de iluminat public și de distribuție a curentului electric, pe 
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plantații de aliniament, pe elemente de fațadă ale imobilelor, ori pe alte elemente/structuri de 
această natură. 

Montarea conductelor de alimentare cu apă și de canalizare, sisteme de transport gaze, 
rețele termice, electrice, de telecomunicații și infrastructuri ori alte instalații sau construcții de 
acest gen se execută în varianta de amplasare subterană, făra afectarea circulației publice, cu 
respectarea reglementărilor tehnice aplicabile și a condițiilor tehnice standardizate în vigoare 
privind amplasarea în localități a rețelelor edilitare subterane. 

Pe traseele rețelelor edilitare amplasate subteran se prevăd obligatoriu sisteme de 
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativă a poziției rețelelor 
edilitare în plan orizontal și vertical, în scopul executării lucrărilor de intervenție la acestea. 
 

3.4. Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenului și a construcțiilor: 

ART. 18. – PARCELAREA. 
Nu este cazul. 

 
ART. 19. – ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR. 
Se va respecta următorul regim maxim de înălțime: 

Regim maxim de înălțime = S+P+6E 
Înălțime maximă admisibilă a clădirilor= 27 metri* 

 
* Înălțimea maximă a imobilului propus va fi de maxim 27m, incluzând și echipamentele 

tehnice de pe acoperiș, respectiv, 25m la atic. 
 

ART. 20. – ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR. 
Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 

contravine funcțiunii acestora și nu depreciază aspectul general al zonei. 
Autorizarea executării construcțiilor care, prin conformare, volumetrie și aspect exterior, 

intră în contradicție cu aspectul general al zonei și depreciază valorile general acceptate ale 
urbanismului și arhitecturii, este interzisă. 

Se va urmări armonizarea construcțiilor noi cu cele învecinate (finisaje, ritmări plin-gol, 
registre, regim de înălțime, detalii de arhitectură, tipul acoperirii și al învelitorii etc.), 
îmbunătățirea aspectului compozițional și arhitectural al clădirilor prin folosirea de materiale noi 
și moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea funcțională între clădiri sau între 
clădiri și amenajarile exterioare cu caracter public. 

Este interzisă folosirea improprie a materialelor pentru interior la exterior, pentru evitarea 
apariției de oglinzi, faianță, gresie etc. pe fațade. De asemenea, este interzisă folosirea culorilor 
stridente la exterior. 

Anexele se vor armoniza ca finisaje și arhitectură cu clădirea principală.  
Pentru firme, afişaj şi mobilier urban se va asigura coerenţa pe arterele principale pe baza 

unor studii şi avize suplimentare. 
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ART. 21. – INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI. 
Se propun următorii indicatori urbanistici maximali: 

P.O.T. maxim = 45% 

C.U.T. maxim = 2,04 mp ADC/mp teren

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spații verzi si imprejmuiri: 

ART. 22. – PARCAJE. 
Vor fi prevăzute câte un loc de parcare la 2-10 apartamente. 
Pentru birouri se recomandă a se asigura un loc de parcare pentru fiecare 60mp ai suprafeței 

desfășurat construite. Pentru vizitatori se va suplimenta cu 20% numărul total de locuri de 
parcare/garare astfel stabilite. 

Pentru zona comercială și cea aferentă zonei de alimentație publică se recomandă a se 
asigura un loc de parcare pentru fiecare 20mp ai suprafeței construite desfășurate, plus o 
suplimentare a numărului acestora cu un procent de 20% pentru autovehicolele salariaților și cele 
destinate aprovizionării.  

Staționarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor 
publice. 

ART. 23. – SPAȚII VERZI ȘI PLANTATE. 
Autorizația de construire va conține obligația menținerii sau creării de spații verzi și plantate. 
Spațiile libere vizibile din circulatiile publice se tratează ca grădini de fațadă. 
Spațiile neconstruite și neocupate de accese, trotuare de gardă etc. se înierbează și se 

planteaz. 
Vor fi prevăzute spații verzi, minim 10% din suprafața terenului. Vor fi prevăzute spații verzi și 

plantate, în funcție de tipul de locuire, dar nu mai puțin de 2 mp/locuitor. 

ART. 24. – ÎMPREJMUIRI. 
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorași exigențe ca și în cazul aspectului exterior al 

construcției.  
În vederea conservării caracterului zonelor și ansamblurilor urbanistice se recomandă 

împrejmuirile tradiționale, în accord cu arhitectura clădirilor. 
Împrejumirile spre stradă sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o înălțime maximă 

de 2,50 metri, recomandat a fi executate din fier forjat și cu un soclu de 0,60 metri, din piatră, 
beton, sau beton mozaicat. Porțile se vor deschide spre incinta pe care o deține solicitantul.  

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălțimi de maxim 3,00metri.  
Este interzisă vopsirea în culori stridente și strălucitoare a tuturor împrejmuirilor.  
Spațiile comerciale și alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate 

cu borduri sau garduri vii și pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc. 

      ÎNTOCMIT: 

 urb. VLĂDESCU DORIN 


