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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL
»CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E+4-6Eretrase CU FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE SPATIILOR DE LOCUIT LA PARTER, AMENAJARE PARCARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE SANTIER PRIN
DEMOLAREA IMOBILELOR EXISTENTE C1 SI C2”

str. luliu Maniu, nr. 1, NC 55580, Municipiul Botosani, judetul Botosani

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Baza legald a elabordrii

Regulamentul urbanistic a fost elaborat in baza Legii 50/1991 (actualizatad), a Ordinului
M.L.P.A.T. nr.1430/2005, a Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu HGR 525/1996 si
Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism aprobat cu Ordinul
MLPAT nr 21/N/10.04.2000.

1.2. Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in Regulament Local de Urbanism (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii pe intreg terenul reglementat, ce face obiectul prezentului P.U.Z. ,CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E+4-6Egetrase CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SPATIILOR DE
LOCUIT LA PARTER, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN,
ORGANIZARE DE SANTIER PRIN DEMOLAREA IMOBILELOR EXISTENTE C1 SI C2”,respectiv, pe
terenul identificat prin numarul cadastral 55580, strada luliu Maniu, nr. 1, municipiul Botosani,
judetul Botosani.

Conform plansei ,Reglementari — Zonificarea teritoriului” aferenta P.U.G.-ul Municipiului
Botosani, terenul este incadrat in partial in zona centrala, partial prin zona rezidentiald cu cladiri
P, P+1, P+2 (pana la 10m) si partial prin zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de de 3 niveluri
(peste 10m), respectiv, partial prin subzona LMul - subzona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2
(p@na la 10,00 m) exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni
complementare), partial prin subzona LMu2 - subzona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la
10,00 m) predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban si partial prin subzona Llul - subzona
rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m) exclusiv rezidentiala cu cladiri
de tip urban (locuinte si functiuni complementare).

Imobilul este situat in zona de protectie a urmatoarelor monumente istorice:

- BT-1I-m-A-01904, casa din secolul al XIX-lea, str. lului Maniu, nr. 5, pe terenul vecinatate
estica;

- BT-1I-m-B-01919, casa cu pridvor din secolul al XIX-lea, str. lon Pillat, nr. 12, la o distanta
de minim 101,79m.
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2. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE
Prezentul Regulament urbanistic respecta prevederile documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General al orasului Botosani aprobat cu H.C.L. Botosani nr. 180/25.11.1999 si prelungit
termenul de valabilitate conform H.C.L. nr. 184/20.12.2023.
Tn cazul in care prevederile legilor sau reglementarilor urbanistice, care vor apare ulterior vor
face necesare unele adaptari ale acestui regulament urbanistic, este obligatoriu ca modificarile sa
urmeze aceeasi procedura de aprobare ca si in cazul prezentului regulament.

3. DIVIZIUNEA TERENULUI

Investitia preconizatd prin prezentul studiu presupune sistematizarea terenului analizat,
realizarea acceselor pietonale si auto din strada luliu Maniu si construirea unei locuinte colective
cu regimul de Tnaltime S+P+3E+4-6ERreTrase.

Astfel, beneficiarii solicita elaborare P.U.Z. pentru ,CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE S+P+3E+4-6Eretrase CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SPATIILOR DE LOCUIT LA
PARTER, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE
SANTIER PRIN DEMOLAREA IMOBILELOR EXISTENTE C1 SI C2”, respectiv, reglementarea terenului
studiat cu zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10m), Llul - subzona
rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m) exclusiv rezidentiala cu cladiri
de tip urban (locuinte si functiuni complementare).

Pentru asigurarea accesibilitatii pe teren se propune amenajarea accesului din strada luliu
Maniu.

Pentru realizarea obiectivului dorit se propune schimbarea zonificarii functionale, astfel:

EXISTENT PROPUS
S (mp) P (%) S (mp) P (%)
LMu1 - SUBZONA REZIDENTIALA CU 739mp | 44,90% - -

CLADIRI P, P+1, P+2 (PANA LA 10,00 m)
EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI
DE TIP URBAN (LOCUINTE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)
LMuz2 - SUBZONA REZIDENTIALA CU 445mp 27,03% - -

CLADIRI P, P+1, P+2 (PANA LA 10,00 m)
PREDOMINANT REZIDENTIALA CU
CLADIRI DE TIP URBAN
Llul - SUBZONA REZIDENTIALA CU 462mp 28,07% 1646mp 100%
CLADIRI CU MAI MULT DE TREI
NIVELURI (PESTE 10,00 m) EXCLUSIV
REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP
URBAN (LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE)
TOTAL 1646mp 100% 1646mp 100%
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Pentru fiecare zona functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementdri

specifice, pe articole, grupate in trei capitole:
Capitolul 1 — GENERALITATI:
Art. 1. — Tipurile de subzone functionale;
Art. 2. — Functiunea dominantd a zonei;
Art. 3. — Functiunile complementare admise ale zonei;
Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA:
Art. 4. — Utilizdri permise;
Art. 5. — Utilizdri permise cu conditii;
Art. 6. — Utilizdri interzise;
Art. 7. — Interdictii temporare;
Art. 8. — Interdictii definitive;
Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii:
Art. 9. — Orientarea fatd de punctele cardinale;
Art. 10. — Amplasarea fatd de drumurile publice;
Art. 11. — Amplasarea fatd de cdi ferate;
Art. 12. — Amplasarea fatd de aliniament;
Art. 13. — Amplasarea in interiorul parcelei;
3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
Art. 14. — Accese carosabile;
Art. 15. — Accese pietonale;
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
Art. 16. — Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente;
Art. 17. — Realizarea de retele edilitare;
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor:
Art. 18. — Parcelarea;
Art. 19. — Indltimea constructiilor;
Art. 20. — Aspectul exterior al constructiilor;
Art. 21. — Indicatori urbanistici maximali;
3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
Art. 22. — Parcaje;
Art. 23. — Spatii verzi si plantate;
Art. 24. — Imprejmuiri.

4. SITUATII IN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT
Nu se admit derogari de la regulament.
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ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI (PESTE 10M)

Cap. 1 — GENERALITATI
ART. 1. — TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE.
Llul - subzona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m) exclusiv
rezidentiald cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare)

ART. 2. — FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI.

Raportat la terenul reglementat, functiunea dominanta a zonei este aceea de locuire.

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de o parte,
necesitatile functionale si spatial configurative majore ale orasului Botosani, iar pe de alta parte,
asigurarea calitatii locuirii la standarde similare cu alte orase europene, valorificarea terenului
urban, a fondului construit viabil, mentinerea valorii proprietatilor, asigurarea fara discriminare a
dreptului fiecarui locuitor la Tnsorire, luminare naturald, intimitate, spatiu plantat, acces la
echipamente publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personala, protectie fata de poluare si
riscuri tehnologice.

ART. 3. — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI.
Functiunile complementare admise sunt:

- comert si servicii;

- spatii verzi amenajate;

- spatii de joaca pentru copii;

- accese carosabile si pietonale, parcaje, garaje;

- retele tehnico—edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 4. — UTILIZARI PERMISE.

e Locuinte colective cu partiu obisnuit;

e locuinte colective cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

e servicii si echipamente publice de nivel de cartier;

esedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

e servicii sociale, colective si personale;

e sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

e comert cu amanuntul;

e activitati manufacturiere;

e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

e sport si recreere in spatii acoperite;

espatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

e parcaje la sol si multietajate;

e spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
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e spatii plantate - scuaruri;
e accese carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi amenajate, retele tehnico—edilitare,
imprejmuiri.

ART. 5. — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII.
e cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

ein cazul existentei unor echipamente publice la parterul locuintelor colective se
recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

e conform DPG nr. 1431 / 2000:

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi
(Intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor colective
pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc.

ART. 6. — UTILIZARI INTERZISE.

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e constructii provizorii de orice natura;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

e depozitare en-gros;

e statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

e curatatorii chimice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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ART. 7. — INTERDICTII TEMPORARE.
Nu este cazul.

ART. 8. — INTERDICTII DEFINITIVE.

e se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice
sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

e se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

e |a faza D.T.A.C. este obligatorie realizarea de spatii de joaca pentru copii, amenajate si
echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie
evitata accidentarea utilizatorilor;

e spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva vor fi situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste
spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5
tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Cap. 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii:
ART. 9. — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale si se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 actualizat pentru
aprobarea Normelor de igiena privind modul de viata al populatiei.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure nsorirea acestora pe o durata
de minimum 1% ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

in cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazd cd distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii enuntata anterior.

Se va evita orientarea spre nord a dormitoarelor.

Conditia tehnica privind insorirea se refera la criteriile de patrundere directa a razelor solare
in interiorul cladirii.

O locuinta trebuie astfel amplasata si orientata incat, cel putin una din camerele de locuit
(dormitor sau camera de zi) sa primeasca radiatia solara directd, un anumit numar de ore pe zi,
sub anumite unghiuri minime, pe toata perioada anului, astfel:

- durata de nsorire pentru cel putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta (21
februarie, sau 21 octombrie) trebuie sa fie de cel putin 2 ore;

- unghiul de incidenta in plan vertical al razelor solare directe, in ziua de referinta (21
februarie, sau 21 octombrie) trebuie s fie min. 6°;

- unghiul de incidenta in plan orizontal al razelor solare directe, in ziua de referinta (21
februarie, sau 21 octombrie) trebuie s3 fie min. 20°.

Evitarea fenomenului de orbire se va asigura:

- prin orientarea corecta a incaperilor;
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- prin ecranarea suprafetelor vitrate (in cazul cladirilor aflate in zone geografice cu grad mare
de insorire, sau a cladirilor cu incaperi necorespunzator orientate).

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se va face orientarea, astfel incat sa se
asigure nsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se va face orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

ART. 10. — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.

ALINIAMENT PROPUS - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata,
propusa prin prospectul de drum reglementat prin prezenta documentatie urbanistica.

Se va pastra aliniamentul existent al strazii luliu Maniu.

ART. 11. — AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE.
Nu este cazul.

ART. 12. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT.

Constructiile se vor amplasa prin respectarea prospectului strazii luliu Maniu propus prin
prezenta documentatie P.U.Z., respectiv, retragerii minime fata de aliniamentul existent si
mentinut de 22m.

ART. 13. — AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI.

Modul de amplasare al constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se va face izolat.

Astfel, sunt admise numai constructiile in regim discontinuu — cladiri izolate pe parcela.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
fata de limitele de proprietate ale parcelei, conform Codului Civil, precum si asigurarea distantelor
minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Constructiile se vor retrage fata de limitele separatoare dintre parcele astfel:

- 3mfata de limitele laterale de proprietate;
- 3mfata de limita posterioara de proprietate.

Se interzice construirea pe limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcela, nealaturate, trebuie sa fie suficienta pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa
nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea natural3, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism etc.

Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri de pe aceeasi parcela cu conditia respectarii
prevederilor Codului Civil si a retragerilor fata de limitele de proprietate specificate in prezentul
regulament.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

ART. 14. — ACCESE CAROSABILE.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
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Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00metri
latime dintr-o circulatie publica, in mod direct.

Accesul in terenul reglementat va fi asigurat din strada luliu Maniu. Deschiderea terenului la
strada este de 6,98m.

ART. 15. — ACCESE PIETONALE.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitda circulatia persoanelor cu
handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

ART. 16. — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE.

Autorizarea executarii constructiilor este permia numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Terenul studiat se afla Tn zonda cu posibilitate de bransare la toate utilitatile edilitare
necesare. Asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare necesare noii investitii, respectiv, pentru
racordarea la reteaua majora de canalizare, alimentarea cu apa, alimentarea cu gaze si
alimentarea cu energie electricd a obiectivului, se vor realiza racorduri la retelele edilitare
existente in lungul strazii luliu Maniu.

ART. 17. — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Tn vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit si amenajat din intravilanul
localitatii se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta natura.
Montarea echipamentelor tehnice prevazute anterior, se executa in varianta de amplasare
subterana, ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, ori alte instalatii, sau
constructii de acest gen, pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
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plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor, ori pe alte elemente/structuri de
aceastd natura.

Montarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor:

ART. 18. — PARCELAREA.
Nu este cazul.

ART. 19. —iNZ\LnMEA CONSTRUCTIILOR.

Se va respecta urmatorul regim maxim de inaltime:
Regim maxim de Tnhaltime = S+P+6E
Tn&ltime maxima admisibila a cladirilor= 27 metri*

* Tnaltimea maxima a imobilului propus va fi de maxim 27m, incluzand si echipamentele
tehnice de pe acoperis, respectiv, 25m la atic.

ART. 20. — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se va urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol,
registre, regim de findltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.),
imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi
si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionalad intre cladiri sau intre
cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Este interzisa folosirea improprie a materialelor pentru interior la exterior, pentru evitarea
aparitiei de oglinzi, faianta, gresie etc. pe fatade. De asemenea, este interzisa folosirea culorilor
stridente la exterior.

Anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.
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ART. 21. — INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI.
Se propun urmatorii indicatori urbanistici maximali:

P.O.T. maxim =45%
C.U.T. maxim = 2,04 mp ADC/mp teren

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

ART. 22. — PARCAIJE.

Vor fi prevazute cate un loc de parcare la 2-10 apartamente.

Pentru birouri se recomanda a se asigura un loc de parcare pentru fiecare 60mp ai suprafetei
desfasurat construite. Pentru vizitatori se va suplimenta cu 20% numarul total de locuri de
parcare/garare astfel stabilite.

Pentru zona comerciald si cea aferenta zonei de alimentatie publica se recomanda a se
asigura un loc de parcare pentru fiecare 20mp ai suprafetei construite desfasurate, plus o
suplimentare a numarului acestora cu un procent de 20% pentru autovehicolele salariatilor si cele
destinate aprovizionarii.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ART. 23. — SPATII VERZI S| PLANTATE.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se
planteaz.

Vor fi prevazute spatii verzi, minim 10% din suprafata terenului. Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

ART. 24. — IMPREJMUIRI.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

Tn vederea conservirii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomanda
imprejmuirile traditionale, in accord cu arhitectura cladirilor.

Tmprejumirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o Thiltime maxim3
de 2,50 metri, recomandat a fi executate din fier forjat si cu un soclu de 0,60 metri, din piatra,
beton, sau beton mozaicat. Portile se vor deschide spre incinta pe care o detine solicitantul.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 3,00metri.

Este interzisa vopsirea in culori stridente si stralucitoare a tuturor imprejmuirilor.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

INTOCMIT:
' a , urb. VLADESCU DORIN
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