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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

Eprﬂﬁ%@h ain N5.. 00 10 PR

CERTIFICAT DE URBANISM
N . N s D Dang

In scopul: Construire locuinta P + M si imprejmuire teren

Ca urmare cererii adresate de " TORQDOC GHEORGHITA cu domiciliul 2/sediul in judetul  Botosani,
municipiul/orasul/comuna Botosani satul ................ sectorul ...... cod postal ............ strada Alunis nr.70, bl ..., sc
-, et.., ap .. telefon/fax 0740214244, e-mail ............ccoovvv . inregistrata la nr. 2704 din 02.02.2026,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Botosani, municipiul Botosani, cod postal ...........
Str. Alunis nr. 68 A identificat prin ® CADICF nr. 72130, CAD/CF nr 72131

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 19/1997, faza PUG/RUZIPUD, aprobati cu hotararea
Consiliului local Botosani nr. 180/25.11.1999, 584 din 20.12.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. Regimul juridic — intravilan
Imobil proprietatea (teren) — S din acte = 1.357,0 mp (Masurata 1.200,0 mp) CF nr. 72130 proprietate TORODOGC
GHEORGHITA
S din acte = 468,0 mp (Masurata 268,0 mp) CF nr 72131 proprietate TORODOC GHEORGHITA
(OB st 0 b s s e e m e A S 0

in administrarea  (teren) ...
( constructii) ..........
AODANGIL PIIN = oottt e ettt eeees oo

Regim special impus terenului : UTR nr 52, teren situat in afara limitei de stabilitate a municipiului, imobilul nu se afla
inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii sau in zona protejatd a acestora
- In CF nr.72130, CF nr 72131 seinscrie Drept de uzufruct viager , drept de IPOTECA LEGALA
TORODOC IOAN si TORODOC NICULINA
- InCF nr72131 seinscrie drept de SERVITUTE, de trecere, cu piciorul si cu orice mijloc de transport, in
favoarea imobilului descris in CFE 70993/Botosani TORODOC IOAN si UNGUREANU RODICA
- Interdictie temporara de construire pani la intocmire si aprobare Plan Urbanistic de Detaliu.

2. Regimul economic

¢  Folosinta actuald — arabil

e Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate ~UTR nr. 52, LMu1 -subzona exclusiv rezidentiala
(locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10,00 m)

» Functiunea dominantd in UTR: LMu1,

¢ Functiuni complementare admise in UTR: IS, LMu2, LMrf1, 12, Pp, GC+TE, CCr, TAG.

e Functiuni interzise in UTR: LMre1, LMre2, Llu1, Llu2, 11, A, CCf, S.

¢  Reglementari fiscale specifice — zona de impozitare “D”
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3. Regimul tehnic:
@ Procent ocupare teren —existent—........ propus —max 35 %
@ Coeficient de utilizare teren —existent—....... propus —max 1,00
Suprafata parcela construibila - minim — 200 mp maxim .......cooeeeenens
e Dimensiuni obligatorii parcela construibila — latime  min. 9,00 m adancime min. 12,00 m
@ Regim de inaltime - existent - ...........
- propus — minim ................ maxim - 10 m
Aliniament parcela: - stradal — sir Alunis
- lateral — proprietati private persoane fizice sifsau juridice
- posterior — proprietati private persoane fizice si/sau juridice
Alinierea constructiilor: -stradal - retras min 5 m in interiorul parcelei, se va reglementa prin PUD
@ Retrageri obligatorii: -stradal - retras min 5 m in interiorul parcelei, se va reglementa prin PUD
_lateral —retras min 3 m pe o latura, se va reglementa prin PUD, cu respectarea
Codului Civil

- posterior- se va reglementa prin PUD, cu respectarea Codului Civil
CaT Bt IS VOIUMEBIICE, oeeeeneos iosaveses s2i8Ee o swt dh e e VR RO T S me S s S s S0 e A0 T S e b
Orientarea cladirii fatd de punctele Cardinale: ..o

Accesele:- auto si pietonale—se vor reglementa prin PUD, dimensionate si configurate conform prevederilor
Ordinului nr 49/27.01.1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane si prevederile HG nr 525/1996

- parcaje - in interiorul parcelei, min 1 loc
Echiparea cu utilitati: zona dispune/ pu-dispune de retele de utilitati:

B alimentare cu apa B  energie electrica B televiziune prin cablu
M canalizare O energie termica

m telefonie B gaze naturale

B salubritate B transport urban

@ Sistem constructiv si materiale de constructie permise — durabile
Finisaje exterioare recomandate — durabile

e REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM _SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE - intocmire Plan urbanistic de detaliu si aprobare in Consiliul
Local al municipiului Botosani
-se pot utiliza avize/acorduri obtinute prin certificatul de urbanism nr. 364 din 24.05.2024, prelungit pana la
24.05.2026

Conditii - conform lista anexa,

- imprejmuirea se va executa cu respectarea Codului Civil; imprejmuirea pe limita de proprietate se poate face

numai cu acordul vecinului exprimat in forma autentica,

-retragerea imprejmuirii se va reglementa prin PUD,

- se va prezenta modul de amplasare pe teren a constructiilor astfel incat s& respecte prevederile Codului

Civil, HG nr. 525/1996, art. 7.3.1 din R.L.U.B,, Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor,

partea | - constructii - indicativ P 118-2025, Ordinului M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si

sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei,

-Se vor respecta cerintele de performanté energetica si se va intocmi un studiu privind fezabilitatea din punct

de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurétor a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta, daca

acestea exista. (conform prevederilor art. 10, alin. (1) din Legea nr. 372/2005), precum si incadrarea necesarului

de energie al cladirilor in nivelurile prevazute in reglementirile tehnice specifice (conform prevederilor art. 17,

art. (4) din Legea nr. 372/2005),

- planul de incadrare in zona se va intocmi obligatoriu pe suportul topografic pus la dispozitie de Primaria

municipiului Botosani (scara 1:2000).

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-peate-fi-utiizat in scopul declarat 4 pentrufintrucat:
Construire locuintd P + M si imprejmuire teren

- intocmire Plan urbanistic de detaliu

- intocmire documentatie pentru obtinerea autorizatiei de construire
Anexa la certificatul de urbanism:- suport topografic pentru plan de incadrare in zona R.T. sc.1:2000,
-Lista avize si acorduri necesare aprobarii PUD

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii.
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BOTOSANI, B-DUL MIHAI EMINESCU nr.44

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupad emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii opftiunilor
publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice.

in aceste conditji:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii
initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati.
In urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a poiectului se
va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate,
solicitantul are cobligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucr&rilor
de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul
derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz:

m D.T.A.C. & DLTJo:B U D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:;
d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

B NOVA APASERV- B DELGAZ GRID- gaze Alte avize/acorduri
alimentare cu api naturale

B NOVA APASERV- O ORANGE QO aviz C.T.A.T.U. (Comisia Tehnici
canalizare COMMUNICATIONS - de Amenajare a Teritoriului si

telefonizare Urbanism)

B  DELGAZ GRID- energie 0O salubritate O Aviz Comisia de Sistematizare a
electrica Circulatiei

0O SC MODERN CALOR SA- O transport urban

energie termicd
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d.2. Avize si acorduri privind:

0 securitatea la incendiu Q protectie civila O sanatatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)

O Inspectoratul Judetean 1in Constructi O Ministerul Culturii

Botogani

d Ministerul Dezvoltari Regionale si 0O Ministerul Apararii Nationale — Statul Major General
Turismului

O  Ministerul Administratiei i Internelor O Serviciul Roman de Informatii

O Politia Rutiera O Administratia Nationald Apele Romane — Directia Apelor lasi

Alte avize/acorduri:

m Acord notarial TORODOC IOAN si O Autorizatia de desfiintare
TORODOC NICULINA

m  Acord notarial proprietari direct invecinati ®  Declaratie notariala pentru asumare raspundere construire pe
daca nu se respecta prevederile Codului teren situat in afara limitei de stabilitate
Civil

O Decizia Comitetului Executiv al Asociatiei O Raport de expertiza tehnica intocmit de expert abilitat MLPAT
de proprietari

O Aviz de functionare

O Directia Sanitar Veterinard si pentru ® Viza verificator atestat MLPAT pentru exigentele prevazute de
Siguranta Alimentelor L.10/1995 privind calitatea in constructii

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original)

O Plan urbanistic zonal si regulament ®  Studiu geotehnic (conform inormativ NP 074-2022)

aferent
® Plan urbanistic de detaliu O  Studiu de impact de mediu
m Ridicare Topografica actualizata O Studiu de circulaie

vizata OCPI

QO e. punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
m f. Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original).

B g. Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

m taxdavizC.TAT.U. 21,0 lei

m taxa RU.R.

m  taxa TIMBRU DE ARHITECTURA (0,5 %o din valoarea lucrarii C+M)

B tax3d AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE (0,5% din valoarea lucrérii C+M)

0 taxd AUTORIZATIE DE DESFIINTARE (0,1% din valoarea impozabil& a constructiei)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
Cererea pentru prelungirea valabilitatii Certificatului de urbanism se depune cel tarziu cu 15 zile inainte de expirare.

PRIMAR, % A M

5 ARHITECT SEF,
COSMIN - IONU/T g ALEXANDRU AGAVRILOAE

-

J (

SECRETAR GENERAK. 4/ INSPECTOR DE SPECIALITATE,
OANA-GI CHITANU-,- Te GONCIAR GABRIELA- DOINA

B ’\rz
Achitat de: 27 lgi, conform chitantei nr. OP din 30.01.2026.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .
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Documentatia de urbanism pe baza careia se va solicita aprobarea Planului UF e Detaliu vafi
insotita de urmatoarele documente, avize si studii :
1. | Certificat de urbanism ; X
2. Acte de proprietate pentru teren si constructiile existente pe teren X
3. | Ridicare topografica actualizata vizatda O.C.P.1. X
4. | Studiu geotehnic ( intocmit si verificat conform Normativ privind documentatiile geotehnice X
pentru constructii , indicativ NP 074-2022)
5. | Declaratie notariala pentru asumare raspundere construire pe teren situat in afara limitei de X
stabilitate
6. | Aviz alimentare cu energie electricd ( SC DELGAZ GRID SA) X
7. | Aviz alimentare cu apé si canalizare (SC NOVA APASERV SA) X
8. | Aviz telefonizare ( SC ORANGE ROMANIZA COMMUNICATIONS SA)
9. | Aviz gaze naturale ( SC DELGAZ GRID SA) X
10. | Aviz alimentare cu energie termica (SC MODERN CALOR SA)
11. | Acord notarial proprietari direct afectati
12. | Acord notarial TORODOC IOAN si TORODOC NICULINA X
13. | Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
14. | Aviz securitatea la incendiu pentru asigurarea accesului la parcela si amplasarea in X

interiorul parcelei

15. | Aviz sanatatea populatiei

16. | Aviz sanitar veterinar si siguranta alimentelor

17. | Aviz politia rutierd

18. | Aviz/ autorizatie de functionare pentru spatiul existent

19. | Autorizatie de desfiintare

20. | Aviz Comisia de sistematizare a circulatiei

21. | Aviz Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism X

22. | Aviz MINISTERUL CULTURII SI PATRIMONIULUI NATIONAL

23. | Aviz MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE S| TURISMULUI

24.
25,
CONDITII:

1. Planul urbanistic de detaliu va fi intocmit conform Ordinului nr. 37/N/2000 al M.L.P.AT.

2. Procesul de consultare a publicului se va face conform Regulamentului Local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului (aprobat prin HCL
223/2011) afisat pe site primariei Botosani www.primariabt.ro.

3. Consultarea administratiei publice locale pe parcursul elaborarii PUD este obligatorie.

4. Limita zonei studiate $i tema de proiectare se vor stabili de comun acord cu Priméria municipiului Botosani prin
grija Serviciului Autorizéri in constructii si Urbanism.

5. Cheltuielile de publicitate necesare in scopul realizarii consultarii populatiei vor fi suportate de investitor.

6. Limita zonei studiate aferenta studiului de specialitate Ridicare Topograficd va cuprinde toate cladirile invecinate
cu parcela de referinta, strada din care se face accesul la parceld, imprejmuirea si cladirile situate pe latura
opusa aliniamentului.

7. Ridicarea topografica se va redacta utilizdnd semnele conventionale in conformitate cu standardele si normele
tehnice in vigoare.

8. Planul de incadrare in zond se va intocmi obligatoriu pe suportul topografic pus la dispozitie de Primaria
municipiului Botosani — scara 1: 2000.

9. Se va prezenta modul de realizare a cailor de acces pietonale si carosabile la parceld in concordants cu normele
tehnice in vigoare, dimensionate si configurate conform Ordin nr 49/27.01.1998 pentru aprobarea normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, HG nr 525/1996.

10. Pe planul de situatie, in limita zonei studiate, se va marca pozitia tuturor acceselor principale si secundare la
cladiri, pozitia calcanelor gi/sau a fatadelor cu ferestre.

11. Se va prezenta modul de amplasare pe teren a constructiei astfel incat s respecte prevederile Codului Civil,
HG nr 625/1996, art. 7.3.1 din R.L.U.B., Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, partea | -
constructii - indicativ P 118-2025 si Ordinului M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viaté al populatiei.

12. Retragerea imprejmuirea se va reglementa prin PUD.
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