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MEMORIU DE PREZENTARE 
 
 
CAP.1. INTRODUCERE 

1.1. Date de recunoaștere a documentației 
 

Denumirea obiectului 
de investiții 

Plan Urbanistic Zonal 
ÎNTOCMIRE P.U.Z. ÎN VEDEREA INTRODUCERII 
IMOBILULUI CF NR. 69553 ÎN INTRAVILAN ȘI 
LOTIZARE PARCELĂ  
 

Amplasament Extravilan mun. Botoșani, jud. Botoșani 
Nr. Cad. și CF 69553 
 

Titularul/beneficiarul 
investiției 

CHIRIAC DORINEL-ANDREI 
Str. Aurel Vlaicu nr. 12 
Sat Mitoc, comuna Mitoc, jud. Botoșani 

  
Proiectant general S.C. PROIECT BOTOȘANI S.R.L. 

Str. Cuza Vodă nr. 2,sc. F, mezanin, mun. Botoșani, jud. Botoșani 
 

 
 
 

1.2. Obiectul lucrării 

Obiectivul prezentei documentații constă în studiul condițiilor în care se poate 
dezvolta urbanistic o suprafață de teren, situată în extravilanul municipiului Botoșani, jud. 
Botoșani, în scopul introducerii în intravilan și parcelarea suprafeței de teren în vederea 
construirii de locuințe unifamiliale și a unui spațiu de prestări servicii. 

Terenul studiat aparține inițiatorului prezentei documentații urbanistice: CHIRIAC 
DORINEL-ANDREI conform actului notarial nr. 1819 din 24.11.2022 emis de B.I.N. 
Năstasă Alexandru. 

Acest studiu a fost întocmit având la bază: 
-Tema de proiectare: tema program de amenajare și soluționare urbanistică a parcelei 

studiate, cu funcțiunea de servicii publice de comerț. 
- Caietul de sarcini 
- Certificatul de Urbanism eliberat de către Primăria Municipiului Botoșani nr. 684 

din 14.10.2024. 

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, acțiunile, prioritățile, reglementarile de urbanism 
(permisiuni și restricții) care sunt necesar a fi aplicate în utilizarea terenului ce face obiectul 
P.U.Z. și conformarea construcțiilor edificabile în zona de studiu.  
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SUPRAFAȚA ZONEI STUDIATE: 3.628 mp. 

Obiectivele principale propuse pentru această lucrare sunt:  

- Stabilirea zonelor funcționale;  

- Studierea zonei aferente P.U.Z . și a zonelor adiacente; 

 - Stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistică a zonei şi a categoriilor de 
intervenţii necesare în corelare cu Planul Urbanistic General al municipiului Botoșani; 

 - Stabilirea aliniamentelor construcţiilor;  

- Precizarea regimului de înălţime a construcţiilor şi a indicilor privind utilizarea 
terenurilor (P.O.T. – procent de ocupare al terenului; C.U.T. – coeficient de utilizare al 
terenului);  

- Reglementări specifice ce decurg din soluţia propusă;  

- Completarea tramei stradale şi stabilirea profilelor caracteristice ale elementelor 
acesteia; 

- Precizarea soluţiilor de echipare tehnico-edilitară.  

- Detalierea categoriilor de intervenţie permise în cadrul zonificării şi spaţiilor 
limitrofe acesteia, inclusiv a zonelor peisagistice;  

- Detalierea formei de proprietate asupra terenurilor şi a condiţiilor de asigurare a 
terenurilor necesare pentru obiectivele de utilitate publică; 

- Reglementarea gradului de constructibilitate al terenului; 

- Rezolvarea circulaţiei şi a acceselor carosabile, parcărilor;  

- Propunerea infrastucturii tehnico – edilitare; 

- Organizarea arhitectural-urbanistică. 

 

1.3. Surse documentare 

În vederea întocmirii Planului Urbanistic Zonal s-au studiat prevederile Planului 
Urbanistic General al Municipiului Botoșani și Regulamentul Local de Urbanism aferent 
acestuia, H.G.R. nr. 525/1996, prevederile Codului Civil, Certificatul de Urbanism eliberat 
de Primăria Municipiului Botoșani cu nr. 684 din 14.10.2024, precum și studiile întocmite 
pentru acest proiect: studiul topografic și studiul geotehnic. 

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au avut în vedere prevederile legislației 
specifice, printre care: 

- Plan Urbanistic General – municipiul Botoșani și Regulamentul Local de 
Urbanism; 
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- Legea nr. 350/2001(reactualizată) – Privind Amenajarea Teritoriului și 

Urbanismul; 
- Ghid privind Metodologia de elaborare a Conținutului-Cadru PUZ, G.M.-010-

2000 aprobat prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/16.08.2000; 
- H.G. 525/1996 – pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 
- Legea nr. 50/91 – privind autorizarea executării lucrărilor de construcții 

republicată, cu modificările ulterioare; 
- Legea nr. 10/1995 referitoare la calitatea în construcții; 
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar; 
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului și publicității imobiliare; 
- Ordinul Ministerului Sănătății 119/2014, cu modificările aduse prin Ordinul nr. 

1378 din 30 oct 2018; 
- Ordinul nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind 

proiectarea și realizarea străzilor în localitățile urbane; 
- Legea nr. 372/2005 privind performanța energetică a clădirilor; 
- Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra 

mediului, ca parte integrantă a planurilor de amenajare a teritoriului și a planurilor 
de urbanism – Indicativ G.M. 008-2000; 

- H.G.R. 349/2005 privind depozitarea deșeurilor; 
- Prevederile Codului Civil; 
- Legea nr. 24/15 ian 2007 privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi în 

interiorul localităților; 
- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, 

aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile 
ulterioare;  

-  Legea 292/2018 privind evaluarea impantului anumitor proiecte publice si 
private asupra mediului;  

- Ordinul ANRE nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea 
zonelor de protecție și de siguranță aferente capacităților energetice. 

 
 

CAP.2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII URBANISTICE 
 

2.1. Evoluția zonei 

Terenul generator de P.U.Z. se situează în exttravilanul municipiului Botoșani, 
conform planșei de încadrare în localitate, în UTR 58 – extravilan TAG – terenuri agricole.  

În vecinătatea amplasamentului s-a elaborat un Plan Urbanistic Zonal pentru 
introducerea unei suprafețe de teren în intravilan în vederea construirii de locuințe, aprobat 
prin H.C.L. 137 din 30.03.2022, terenul aflat în studiu a fost menținut în extravilan. 

Accesul principal carosabil și pietonal existent din str. Ion Creangă este reglementat 
prin H.C.L. 137/2022 iar lotul (existent) propus cu destinația CCr va fi utilizat în cotă 
indiviză. 
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2.2. Încadrare în localitate 

Teritoriul luat în considerare pentru realizarea obiectivului P.U.Z., cu folosința 
actuală de TEREN ARABIL este situat: 

- În extravilanul municipiului Botoșani, jud. Botoșani; 
- În UTR 58. 

Zona și amplasamentul – teritoriul (parcela de referință) supus studiului de față are 
suprafața totală S = 3.628 mp. 

Terenul pe care se va realiza investiția nu este accidentat, prezentând o declivitate pe 
direcția nord– sud, cu o cădere maximă de nivel de cca 15,0 m. 

Amplasamentul studiat este compatibil cu funcțiunile din U.T.R. și se află într-o zonă 
de dezvoltare conform P.U.G. și R.L.U. Botoșani. Funcțiunea dominantă constă în GC+TE. 

În vecinătatea amplasamentului, țesutul urban existent are următoarele 
caracteristici: 

- Zonă rezidențială cu clădiri de tip rural P, P+M, P+1E; 
- O pondere semnificativă pe parcelele învecinate o reprezintă unitățile 

industriale sau depozitare aflate în UTR 58. 
- Fondul construit existent este reprezentat prin locuințe P, P+M, P+1E și spații 

de depozitare de tip hale. 
- Echiparea tehnico-edilitară existentă pe str. Ion Creangă: 

- Rețea publică pentru alimentare cu energie electrică; 
- Rețea publică de alimentare cu apă. 

Vecinătăți amplasament: 
- NORD– cale acces NC 69552, NC 69550, NC 70988; 
- EST – proprietatea privată Baciu Maria  (teren arabil); 
- SUD – proprietatea privată Romanciuc A. (teren arabil); 
- VEST – proprietatea privată NC 70999, NC70998, NC 70989. 

Potențialul amplasamentului: 
- Terenul este liber de construcții; 
- Există toate condițiile geotehnice pentru realizare investiția propusă, ca urmare 

a studiului geotehnic efectuat; 
- Există toate condițiile tehnice care să permită realizarea de construcții cu 

echipare tehnico-edilitară de tip urban. 
 
2.3. Elemente ale cadrului natural 

• Structura geomorfologică, relieful, hidrologia 
Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botoșani se încadrează în unitatea  

Câmpia Moldovei, subdiviziunea Jijia Superioară şi a Başeului ce apare ca o zonă deluroasă, 
fragmentată prin văi de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul reţelei  hidrografice a Jijiei. 
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Municipiul Botoșani este cuprins între Siret și Prut, în extremitatea nord-est a 

țării, la granița cu Ucraina (la nord) și Republica Moldova (la est). La vest și sud se 
învecinează cu județele Suceava și Iași. Orașul Botoșani este situat în zona de contact dintre 
regiunea dealurilor înalte de pe stânga văii Siretului, în vest, și cea a dealurilor joase a 
Câmpiei Moldovei ce se întinde către est. Dealurile din partea de vest a orașului fac parte 
din Podișul Sucevei – sectorul șeii Bucecea-Vorona cu altitudini maxime de 250 metri 
(Dealul Sulița), și cu altitudini minime – 150 metri – în partea de sud-vest și nord-est. Între 
relieful înalt din vest, cu caracter de coastă și cel de câmpie colinară din est, există un culoar 
depresionar (uluc) în care este așezat municipiul Botoșani. 

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Botoșani prezintă un aspect larg 
vălurit, cu interfluvii colinare, deluroase sau sub formă de platouri joase, toate acestea 
lăsând impresia că provin dintr-o suprafață unică tăiată în râuri. 

• Clima 
Amplasamentul se găseşte în depresiunea Botoşani – Darabani, la contact cu 

dealurile vestice, situaţie care îi imprimă astfel un climat continental excesiv 
(continentalism specific). Tipul de climat menţionat este caracterizat prin producerea unor 
geruri mari iarna şi a unor călduri tropicale vara, frecvente viscole violente şi secete 
prelungite în unii ani. 

În zona judeţului Botoşani, dominante sunt vânturile de nord–vest (23,6 %),  sud- 
est(18,7 %), nord (10,7 %), vest (2,1 %), est (1,7 %) şi cele dinspre nord – est (6,4 %), ca 
urmare roza vânturilor are o formă alungită, de fus.   

Temperatura medie multianuală a aerului este de 8,6 ° C, cu temperatura lunară 
minimă  de – 4,1 ° C (ianuarie) şi temperatura lunară maximă de + 20,1 ° C (iulie). 

Precipitaţiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 
mm și medii anuale minime de 340 mm. 

• Condiții geotehnice 
Pentru cunoașterea şi precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamânturilor din 

amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrări de cercetare geotehnică constand din executarea 
unor foraje geotehnice.   

Din lucrările de prospectare s-a evidenţiat următoarea stratificaţie:  
Forajul 1: 
 - 0,00 – 3,30 m – umplutură din pământ cu deșeuri de material rezultat din 

excavațiile de la drumuri;  
 - 3,30 – 3,80 m – sol vegetal; 
 - 3,80 – 4,60 m – argilă nisipoasă, galbenă, vârtoasă. 
Forajul 2: 
 - 0,00 – 3,10 m – umplutură din pământ cu deșeuri de material rezultat din 

excavațiile de la drumuri;  
 - 3,10 – 3,50 m – sol vegetal; 
 - 3,50 – 4,50 m – argilă nisipoasă, galbenă, vârtoasă. 
 

• Adâncimea de îngheț 
Adâncimea maximă de îngheţ, conform STAS 6054-85 este considerată 100 ÷ 

110 cm. 
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• Zonarea seismică 
În conformitate cu prevederile normativului P 100/1 – 2013, municipiul Botoșani 

se încadrează în următorii parametri seismici:  
- acceleraţia terenului  ag = 0,20g; 
- perioadă de colț TC = 0,7 sec. 

• Riscuri naturale 
Arealul cercetat în contextul actual nu ridică probleme de stabilitate și se poate 

amplasa investiția propusă. 
Stabilitatea terenului urmează a fi conservată printr-o serie de măsuri ce se impun 

ca urmare a preconizatelor intervenții privind amenajarea și realizarea de noi construcții. 
• Peisaj 
Terenul este lipsit de construcții iar suprafața lui este acoperită de vegetație 

spontană haotică (buruieni).  
 

2.4. Circulația 

Circulația în zonă se realizează din str. Ion Creangă prin – CF 69551 și CF 69552, 
profil cu 2 benzi de circulație. Aceste terenuri(loturi) reprezintă căi de acces private. 
Traficul auto și pietonal de perspectivă al P.U.G. identifică existența a două tipuri de 
circulații: 

- Circulații pietonale: - pentru riverani. 
- Circulații carosabile: - pentru riverani; 

- generată de funcțiunile din zonă. 

Profilul transversal al străzii Ion Creangă se încadrează în categoria de stradă de cat. 
III, cu două benzi de circulație, aflată în domeniul public al municipiului Botoșani. 

2.5. Ocuparea terenurilor 

Datele de identificare din extrasul de carte funciară arată că terenul se află în 
proprietatea CHIRIAC DORINEL-ANDREI, inițiator a acestui proiect. 

Terenul este dobândit prin Actul Notarial nr. 1819 din 24.11.2022 emis de B.I.N. 
Năstasă Alexandru. 

Indici urbanistici existenți: POT = 0,00%, CUT = 0,00. 
Pe amplasament și în vecinătățile acestuia se evidențiază următoarele tipuri de 

proprietate: 
a. Căi de acces private – inițiatorul deține cotă indiviă din aceste căi de circulație; 
b. Proprietăți private ale persoanelor fizice/juridice – cu terenuri curți 

construcții/arabile în intravilan și extravilan. 
 

2.6. Echiparea tehnico-edilitară 

Amplasamentul studiat dispune de următoarele rețele de utilități de tip urban: 
a. Alimentarea cu apă 

Zona studiată dispune de rețea publică pentru alimentare cu apă; 
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b. Canalizare  

Zona studiată nu dispune de rețea publică de canalizare în zonă; 
c. Rețele pentru energie electrică 

Zona studiată dispune de rețea publică pentru alimentarea cu energie; 
c. Rețele pentru termoficare 

Zona studiată nu dispune de rețea publică pentru transport agent termic; 
d. Alimentarea cu gaze naturale 

Zona studiată nu dispune de rețea publică de gaze naturale; 
e. Rețea publică de telefonie 

Zona studiată nu dispune de rețea publică de telefonie. 
 

2.7. Probleme de mediu 
Amplasamentul nu se află într-o arie naturală protejată de interes local, național sau 

internațional. 
Condițiile de autorizare a executării construcțiilor în perimetrul studiat vor avea în 

vedere păstrarea calității mediului natural și a echilibrului ecologic caracteristic zonei de 
amplasament. 

Prin regulamentul local de urbanism se va impune ca suprafețele prevăzute pentru 
spații verzi și plantate să reprezinte nu mai puțin de 10% din suprafața terenului. 

Vor fi interzise în zonă activitățile de orice natură susceptibile a polua aerul, apa și 
solul. 

Deșeurile rezultate în urma activităților vor fi adunate în containerele specializate 
amplasate în zona studiată și transportate periodic de către compania de salubritate locală 
pentru depozitarea gunoiului. 

În zonă există un sit arheologic înregistrat în Repertoriul Arheologic Național cu 
codul RAN 35740.12 – Așezarea hallstattiană „Abatorul vechi”. Distanța până la acest sit 
este de 421 m. 

 

2.8. Opțiuni ale populației 

Terenul studiat este proprietatea privată a persoanei fizice CHIRIAC DORINEL-
ANDREI. 

Legea nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică 
facilitează acesul populației la luarea deciziilor în administrația publică la consultarea 
documentațiilor de amenajare a teritoriului și urbanismului, propunerile acestora fiind 
analizate și integrate corespunzător în aceste documentații. 
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CAP.3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Suprafața terenului studiat în urma realizării ridicării topografice și a intabulării 
cadastrale a terenului este de 3.628 mp. 

Prin documentația prezentă se va putea reglementa regimul terenului în context cu 
P.U.G. și R.L.U. municipiul Botoșani, astfel încât să se poată clarifica: 

- funcțiunea amplasamentului și ale loturilor rezultate în urma parcelării; 
- determinarea regulilor de construibilitate pe teritoriul care face obiectul studiului 

de față; 
- stabilirea indicilor urbanistici P.O.T. și C.U.T. 
- condiții de amplasare, regim de înălțime, căi de acces carosabile și pietonale; 
- trasee noi ale rețelelor tehnico-edilitare propuse. 
- traseele existente ale LEA 110 KV. 

Pe zona analizată au fost efectuate următoarele studii:   
- Studiul topografic ce cuprinde planul topografic cu amplasamentele reperelor, liste 

cu repere în sistem de referinţă naţional - conform anexă la prezenta documentație.   
- Studiu geotehnic cuprinzând planuri cu amplasamentul forajelor, raportul geotehnic 

cu recomandările pentru fundare - conform anexă la prezenta documentație. 

Din analiza concluziilor studiului de față va rezulta oportunitatea schimbării 
regimului terenului cât și funcționalitatea acestuia pentru investiția propusă. 

3.2. Prevederi ale P.U.G. Botoșani 

 Planul Urbanistic Zonal propus cuprinde terenul identificat prin CF 69553, teren cu 
categoria de folosință arabil. Terenul este liber de orice sarcini.. 

 Propunerile vor fi în concordanță cu tendințele actuale de dezvoltare a zonei și cu 
rezolvarea unor probleme la nivel de imagine urbană. 

 Terenul studiat este situat în UTR 58 conform cu prevederile P.U.G. Botoșani și are 
următoarele prevederi: 

• destinația terenurilor 
- în extravilan – TAG – zonă cu terenuri agricole; 
- funcțiunea dominantă în extravilan: TAG; 
- funcțiunea dominantă în intravilan: GC+TE; 
- funcțiuni complementare admise în UTR în intravilan: IS, LMu1, LMu2, 
Lmre1, I1, A, Pp, CCr, S, TA; 
- funcțiuni complementare admise în UTR în extravilan: LMrf (locuințe 
necesare exploatațiilor agricole), A, GC+TE, CCr, TAG, PA, TA, CD; 
- funcțiuni interzise în UTR în intravilan: LMrf1, LMrf2, Llu1, Llu2, I2, CCf; 
- funcțiuni interzise în UTR în extravilan: IS, LMu1, LMu2, LMre1, LMre2, 
Llu1, Llu2, I1, I2, Pcs, CCf, S. 
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La baza stabilirii categoriilor de intervenție, reglementări și restricții impuse au stat 

următoarele obiective principale: 
a. Corelarea prezentei documentații urbanistice cu Planul Urbanistic General al 

municipiului Botoșani prin respectarea condițiilor impuse prin Certificatul de 
Urbanism nr. 684 din 14.10.2024 și R.L.U. aferent P.U.G. Botoșani; 

b. Asigurarea amplasamentelor și a amenajărilor necesare pentru obiectivele 
prevăzute prin temă; 

c. Clarificarea zonificării funcționale pentru terenul aferent și a compatibilității 
funcționale propuse conform permisiunilor prevăzute în R.L.U. aferent P.U.G. 
Botoșani. 

d. Stabilirea indicilor urbanistici maximali; 
e. Reguli privind amplasarea construcțiilor pe parcela studiată; 
f. Dezvoltarea infrastructurii edilitare. 
g. Statutul juridic și circulația terenurilor. 

 
3.3. Valorificarea cadrului natural 

 Elemente ale cadrului natural ce pot interveni în modul de organizare urbanistică: 
relieful, condițiile geotehnice, riscuri naturale. 
 Zona studiată nu cuprinde elemente de cadru natural ce pot fi valorificate. 
 

3.4. Modernizarea circulației 
 Prin prezenta documentație nu se schimbă trama stradală existentă iar domeniul 
public nu este afectat prin modificarea profilului stradal existent. 
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 Se propune crearea unui lot cu destinația de cale de acces – drum privat deschis 
circulației publice din care se va face accesul la loturile propuse pentru celelalte funcțiuni. 
 Profilul drumului este de 6 m.  
 Se vor realiza marcaje pentru pietoni și pentru autovehicule. 
 Calea de acces propusă asigură spațiul necesar manevrelor de întoarcere ale 
autospecialelor de stingere a incendiilor.  
 

3.5. Zonificarea funcțională – reglementări, bilanț teritorial, indici 
urbanistici 

 
 Suprafața totală a parcelei generatoare de P.U.Z. este de 3.628 mp. 

De comun acord cu inițiatorul prezentului studiu s-au propus următoarele criterii de 
organizare pe amplasament: 

• Zonificarea funcțională a terenului funcție de loturile propuse prin parcelare; 
• Stabilirea regulilor de construire astfel încât să se respecte Codul Civil, 

Legislația specifică în domeniul construcțiilor și R.L.U. al P.U.G. Botoșani; 
• Stabilirea unor criterii urbanistice clare, prin definirea indicatorilor 

urbanistici ca P.O.T. și C.U.T., număr de niveluri întregi, regim de înălțime; 
• Modul în care se poate asigura infrastructura tehnico-edilitară 

corespunzătoare funcțiunilor noi propuse. 
 

a. Zonificare, funcțiuni propuse: 

Funcțiuni propuse  pentru parcela de referință: IS, I, LM și CCr.    
 Funcțiuni complementare admise:  IS  - instituții publice și servicii de interes general (cu 

excepția celor cu caracter poluant), I – unități industriale sau depozitare (cu caracter nepoluant și 

zgomot redus), LMu – clădiri pentru locuit, CC – clădiri sau hub-uri de comunicație rutieră, P – 

parcuri.  

 Funcțiuni interzise: altele decât cele specificate mai sus. 

 
b. Indicatori urbanistici propuși: 

 
P.O.T. propus: max. 35% pentru subzona LMu1 
   max. 45% pentru subzona IS, I 
 
C.U.T. propus: max. 1,00  pentru subzona LMu1 
   max. 1,30  pentru subzona IS, I 
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c. Bilanț teritorial: 

SITUATIE EXISTENTA 
 Nr. crt Descrierea 

imobilului 
Cat. de 

folosinta 
Suprafata 

mp 
Procent 

% 
Edificabil 

mp 
P.O.T. C.U.T. Sp. 

verde 
69553 LOT 

existent 
Teren 

extravilan 
UTR 58 

Teren 
arabil 

 
3.628,00 

 
100% 

 
- 

 
- 

 
- 

100% 
3.628 mp 

 
 
 
 
 

P 
A 
R 
C 
E 
L 
A 
R 
E 

PROPUNERE PARCELARE TEREN 
 
 
LMu1 
LMu2 

LOT 1 
propus 

Locuinta 
unifamiliala C.C. 490,00 13,50

% 171,50 35% 1,0 Min 20% 
98 mp 

LOT 2 
propus 

Locuinta 
unifamiliala 

C.C. 622,00 17,15
% 

217,70 35% 1,0 Min 20% 
124,5 mp 

LOT 3 
propus 

Locuinta 
unifamiliala 

C.C. 752,00 20,72
% 

263,20 35% 1,0 Min 20% 
153 mp 

 
 

IS, 
I 

LOT 4 
propus 

Sp. 
Administrative, 

comerciale 
prestari servicii, 

unitati 
industriale, 

depozitare etc. 

 
 
 

C.C. 

 
 

972,00 

 
 

26,80
% 

 
 

437,40 

 
 

45% 

 
 

1,3 

 
 

Min 10% 
95,5 mp 

CCr LOT 5 
propus 

Cale de acces 
privată 

circulații 792,00 21,83
% 

- - -  

 
 LOT 

1, 2, 3, 4 
Total parcele 
construibile 

- 2.836,00 78,17
% 

- - - Min 10% 
Min 20% 

LOT 5 Total cai acces - 792,00 21,83
% 

- - - - 

 
3.5.1. Regim de înălțime propus   

- Regim de înălțime propus: P+2E (3 niveluri); 
- H maxim atic/cornișă = 10,00 m de la CTS. 

 
3.5.2. Regim de aliniere propus 

Distanța minimă dintre clădirile de pe aceeași parcelă va fi egală cu jumătate din 
înălțimea la cornișă a clădirii celei mai înalte dar nu mai puțin de 3,00 m. 

Clădirile dispuse izolat se vor retrage față de limite astfel: 
- față de calea de acces propusă – min. 2,00 m; 
- față de limitele laterale – min. 1,00 m; 
- față de limita posterioară – min. 3,00 m.  
- Retragerile minime sunt detaliate în Regulamentul Local de Urbanism. 

 

Se vor respecta: 
- Condițiile de amplasare și conformare a construcțiilor cuprinse în R.L.U. 

Botoșani; 
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- Distanța minimă de siguranță față de clădiri sau compartimente la incendiu 

(tabelul 2, art. 22, P118/1-2013); 
- Distanțele minime din Noul Cod Civil. 

 
3.5.3. Spații verzi și imprejmuiri 

Suprafața de spații verzi amenajate va fi de minim 10% din suprafața terenului pentru 
subzona IS și de minim 20 % pentru subzona LMu.  

Reguli privind împrejmuirea terenului: 
- Înălțimea împrejmuirii la aliniamente va fi de maxim 1,80m (din care 30 cm 

soclu). 
- Înălțimea împrejmuirii pe limitele laterale și posterioare va fi de maxim 2,00 m 

(din care 30 cm soclu). 
 

3.5.4. Accesul și parcaje  
Accesele vor fi realizate din calea de acces privată. 
Se vor amenaja spații pietonale și carosabile și locuri de parcare în interiorul 

parcelelor. 
- Pentru loturile destinate construirii de locuințe se va asigura minim un loc de 

parcare. 
- Pentru loturile destinate construcțiilor comerciale sau de prestări servicii locurile 

de parcare vor fi asigurate conform H.G. 525/1996. 
- Locurile de parcare se vor configura conform HG 525/1996, anexa 5 și 

dimensionate conform NP-24/2022 – normativ pentru proiectarea parcajelor. 
 

3.6. Dezvoltarea echipării edilitare 
 

Loturile propuse vor avea acces la rețelele edilitare publice prezente în zonă 
(alimentare cu apă, energie electrică, telecomunicații).  

Extinderile de rețele publice sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se 
realizează de către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, dupa caz;  

Lucrările de racordare și de branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în 
întregime de investitor sau beneficiar;  

Toate rețelele stradale de alimentare cu apă, energie electrica se vor realiza subteran.  
 
Alimentarea cu apă 
- Rețeaua de apă potabilă din zonă (aflată la limita de nord a parcelei de referință) 

va fi extinsă pentru asigurarea alimentării cu apă a loturilor propuse prin prezenta 
documentație. 

- Gospodăria de apă propusă va fi compusă din: cămin de apometru și rețea de apă 
potabilă de incintă; 

- Proiectele de specialitate, cât și execuția lucrărilor interioare vor fi realizate de 
proiectanți și executanți autorizați. 
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Canalizare 
- Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul conductelor și evacuate 

spre căminele de canalizare exterioare care se vor monta la distanța minimă de 1,5 
metri față de clădire și vor fi evacuate către bazinele vidanjabile propuse pentru 
fiecare investiție în parte.  

- Bazinele vidanjabile vor fi amplasate la minim 10 metri de clădirile destinate 
locuirii. 

- Amplasarea bazinelor vidanjabile în zona de protecție LEA este condiționată de 
obținerea avizului de amplsament al deținătorului rețelei electrice. 

 
Apele pluviale 
Apele meteorice provenite din ploi sau din topirea zăpezilor de pe acoperișul 

clădirilor, de pe suprafața parcajelor, de pe circulațiile carosabile și pietonale vor fi preluate 
și canalizate către limita de sud a parcelei și evacuate la suprafața terenului – valea pârâului 
Teasc.  

 
Alimentarea cu energie electrică 
- Rețeaua din zonă are capacitatea necesară pentru a prelua consumul necesar 

destinației spațiului construit. 
- Obiectivul constituie un nou consumator de energie electrică în zonă. 
- Rețelele se realizează cu cabluri subterane. 
- Conform Anexa Ordin ANRE nr. 239/2019, tabelul 12 - Trecerea LEA peste 

culturi pe spaliere metalice şi peste îngrădiri metalice, este permisă amplasarea de 
împrejmuiri cu respectarea înălțimii maxime de 3m și cu obținerea avizului de 
amplasament. 

 

Alimentarea cu căldură 
- În zonă nu este prezentă rețea de gaze naturale. Se propune încălzirea obiectivelor 

propuse prin intermediul pompelor de căldură aer-apă.  
 

Telecomunicații 
- Se prevede racordarea la rețelele mobile din zonă. 
 

Gospodărie comunală 
- Sortarea, evacuarea și depozitarea se va face în pubele individuale. 
- Se vor respecta avizele și contractele cu societatea ce asigură colectarea acestora. 

 
3.7. Protecția mediului 
Prin modul de dezvoltare al zonei, propus în documentația de față, nu vor fi afectate 

elementele de bază ale mediului înconjurător: sol, apă, aer. 
Protecția apelor – evacuarea apelor uzate rezultate se va realiza prin colectarea printr-

o canalizare internă ce va fi dirijată în bazine vidanjabile individuale. 
Protecția împotriva zgomotelor și vibrațiilor – nu vor fi produse zgomote și vibrații. 
Protecția solului și a subsolului – funcțiunea nu produce noxe care să polueze solul. 
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Protecția ecosistemelor terestre și acvatice – nu vor fi afectate flora, fauna, terestră 

sau acvatică, monumente ale naturii / arii protejate; vor fi amenajate în incinta parcelelor 
spații verzi, alei pavate, arbuști ornamentali. 

Gospodărirea deșeurilor generate pe amplasament – deșeurile menajere rezultate vor 
fi colectate în pubele pe categorii de deșeuri și vor fi colectate și transportate de operatorul 
autorizat. Deșeurile de materiale de construcții vor fi transportate separat la locurile special 
amenajate. 

Se vor propune măsuri imediate pentru scurgerea apelor meteorice prin: 
sistematizarea verticală propusă pentru teren, drumuri, etc. 

Zona de studiu nu prezintă factori de risc natural. 
 

3.8. Obiective de utilitate publică 
Nu se propun schimburi de teren sau cedări de teren pentru implementarea acestei 

investiții. În zona studiată sunt prezente următoarele puncte de utilitate publică: 
 

DOMENII CATEGORIA DE INTERES 
Național Județean Local 

Căi de comunicație și rețele edilitare 
1. Str. Ion Creangă   X 
2. Drum de acces privat    X 
3. Linii electrice aeriene: 110 kV; 0,4kV   X 

 

CAP.4. MĂSURI ÎN CONTINUAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL 

4.1. Configurată pe tendința reală de dezvoltare urbană, susținută de existența 
condițiilor optime de cadru natural și de o infrastructură favorabilă de tip urban, investiția 
propusă va realiza ocuparea unei zone libere care va căpăta o nouă valoare urbană, atât din 
punct de vedere arhitectural-constructiv cât și a gradului de utilizare a zonei. 
Disfuncționalitatea privind insuficiența sau absența unor servicii publice de comerț din zonă 
va fi remediată.   

4.2. P.U.Z. propriu-zis și R.L.U. aferent obiectivului propus prin studiul de față, va 
prezenta explicit reglementările parcelei și încadrarea în prevederile P.U.G. + R.L.U. 
Botoșani. Prin aprobarea P.U.Z. și R.L.U. se va stabili modul în care se vor schimba 
parametrii urbanistici și motivele care generează amplasarea de construcții noi. 

4.3. Odată aprobat P.U.Z. și R.L.U. vor avea o valabilitate nedeterminată până la 
preluarea acestora în P.U.G și R.L.U. Botoșani. 

4.4. Se va respecta procedura de consultarea a populației: Legea nr. 350/2001 și 
Ord. M.D.R.T. nr. 2701/2010. 

4.5. BENEFICIARUL studiului de față și a P.U.Z. + R.L.U. propriu-zis este 
Administrația Teritorială, devenind bun public după aprobarea în Consiliul Local. 

4.6. P.U.Z. și R.L.U. odată aprobate reprezintă DOCUMENTE DE 
REGLEMENTARE URBANISTICĂ. 

Întocmit, 
Arh. Urb. Tulbure Mihai  
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LISTA VECINĂTĂȚI 
 
 

Latura Vecin 
 

N CF 69552 –  CALE DE ACCES 
 
Proprietar: Municipiul Botoșani 
 
 
CF 69550 – 
Proprietar: Grigoraș Marcel 
Adresă: necunoscută 
 
Conform extrase carte funciară. 

E CF 66271 
 
Proprietar: Druchi Dumitru 
Adresă: necunoscută 
 
Conform extrase carte funciară. 

S Teren neintabulat  
 
Proprietar Romaniuc A. 
Adresă: necunoscută 
 
Conform Ridicare Topografică. 

V CF 71890    
CF 70989  
CF 70998 
CF 70999 
 
Proprietar Chiriac Dorinel Andrei 
Adresă: str. Aurel Vlaicu nr. 12, sat Mitoc, com. Mitoc, 
județul Botoșani 
 
Conform extrase carte funciară. 
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