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MEMORIU DE PREZENTARE

CAP.1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectului Plan Urbanistic Zonal

de investitii INTOCMIRE P.U.Z. TN VEDEREA INTRODUCERI|I
IMOBILULUI CF NR. 69553 iN INTRAVILAN SI
LOTIZARE PARCELA

Amplasament Extravilan mun. Botosani, jud. Botosani

Nr. Cad. si CF 69553
Titularul/beneficiarul CHIRIAC DORINEL-ANDREI
investitiei Str. Aurel Vlaicu nr. 12

Sat Mitoc, comuna Mitoc, jud. Botosani

Proiectant general S.C. PROIECT BOTOSANI S.R.L.
Str. Cuza Voda nr. 2,sc. F, mezanin, mun. Botosani, jud. Botosani

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul prezentei documentatii constd in studiul conditiilor in care se poate
dezvolta urbanistic o suprafata de teren, situata in extravilanul municipiului Botosani, jud.
Botosani, Tn scopul introducerii in intravilan si parcelarea suprafetei de teren in vederea
construirii de locuinte unifamiliale si a unui spatiu de prestari servicii.

Terenul studiat apartine initiatorului prezentei documentatii urbanistice: CHIRIAC
DORINEL-ANDREI conform actului notarial nr. 1819 din 24.11.2022 emis de B.I.N.
Nastasa Alexandru.

Acest studiu a fost intocmit avand la baza:

-Tema de proiectare: tema program de amenajare si solutionare urbanistica a parcelei
studiate, cu functiunea de servicii publice de comert.

- Caietul de sarcini

- Certificatul de Urbanism eliberat de catre Primaria Municipiului Botosani nr. 684
din 14.10.2024.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism
(permisiuni si restrictii) care sunt necesar a fi aplicate n utilizarea terenului ce face obiectul
P.U.Z. si conformarea constructiilor edificabile in zona de studiu.
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SUPRAFATA ZONEI STUDIATE: 3.628 mp.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
- Stabilirea zonelor functionale;

- Studierea zonei aferente P.U.Z . si a zonelor adiacente;

- Stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei si a categoriilor de
interventii necesare in corelare cu Planul Urbanistic General al municipiului Botosani;

- Stabilirea aliniamentelor constructiilor;

- Precizarea regimului de inalfime a constructiilor si a indicilor privind utilizarea
terenurilor (P.O.T. — procent de ocupare al terenului; C.U.T. — coeficient de utilizare al
terenului);

- Reglementari specifice ce decurg din solutia propusa;

- Completarea tramei stradale si stabilirea profilelor caracteristice ale elementelor
acesteia;

- Precizarea solutiilor de echipare tehnico-edilitara.

- Detalierea categoriilor de interventie permise in cadrul zonificarii si spatiilor
limitrofe acesteia, inclusiv a zonelor peisagistice;

- Detalierea formei de proprietate asupra terenurilor si a conditiilor de asigurare a
terenurilor necesare pentru obiectivele de utilitate publica,

- Reglementarea gradului de constructibilitate al terenului;
- Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, parcarilor;
- Propunerea infrastucturii tehnico — edilitare;

- Organizarea arhitectural-urbanistica.

1.3. Surse documentare

In vederea Tntocmirii Planului Urbanistic Zonal s-au studiat prevederile Planului
Urbanistic General al Municipiului Botosani si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, H.G.R. nr. 525/1996, prevederile Codului Civil, Certificatul de Urbanism eliberat
de Primaria Municipiului Botosani cu nr. 684 din 14.10.2024, precum si studiile Tntocmite
pentru acest proiect: studiul topografic si studiul geotehnic.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere prevederile legislatiei
specifice, printre care:

- Plan Urbanistic General — municipiul Botosani si Regulamentul Local de

Urbanism;
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- Legea nr. 350/2001(reactualizata) — Privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul;

- Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului-Cadru PUZ, G.M.-010-
2000 aprobat prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/16.08.2000;

- H.G. 525/1996 - pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea nr. 50/91 - privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 referitoare la calitatea in constructii;

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

- Legeanr. 7/1996 a cadastrului si publicitétii imobiliare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014, cu modificarile aduse prin Ordinul nr.
1378 din 30 oct 2018;

- Ordinul nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

- Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

- Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra
mediului, ca parte integranta a planurilor de amenajare a teritoriului si a planurilor
de urbanism — Indicativ G.M. 008-2000;

- H.G.R. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Prevederile Codului Civil,

- Legea nr. 24/15 1an 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi in
interiorul localitatilor;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea 292/2018 privind evaluarea impantului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;

- Ordinul ANRE nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice.

CAP.2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

Terenul generator de P.U.Z. se situeaza in exttravilanul municipiului Botosani,
conform plansei de incadrare in localitate, in UTR 58 — extravilan TAG — terenuri agricole.

In vecinitatea amplasamentului s-a elaborat un Plan Urbanistic Zonal pentru
introducerea unei suprafete de teren in intravilan in vederea construirii de locuinte, aprobat
prin H.C.L. 137 din 30.03.2022, terenul aflat in studiu a fost mentinut in extravilan.

Accesul principal carosabil si pietonal existent din str. Ion Creangd este reglementat
prin H.C.L. 137/2022 iar lotul (existent) propus cu destinatia CCr va fi utilizat in cota
indiviza.



https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/222694
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2.2. Tncadrare in localitate

Teritoriul luat in considerare pentru realizarea obiectivului P.U.Z., cu folosinta
actuald de TEREN ARABIL este situat:

- Tn extravilanul municipiului Botosani, jud. Botosani;

- InUTR58.

Zona si amplasamentul — teritoriul (parcela de referintd) supus studiului de fatd are
suprafata totald S = 3.628 mp.

Terenul pe care se va realiza investitia nu este accidentat, prezentand o declivitate pe
directia nord— sud, cu o cadere maxima de nivel de cca 15,0 m.

Amplasamentul studiat este compatibil cu functiunile din U.T.R. si se afla intr-o zona
de dezvoltare conform P.U.G. si R.L.U. Botosani. Functiunea dominantd consta in GC+TE.

In  vecindtatea amplasamentului, tesutul urban existent are urmdtoarele
caracteristici:
- Zona rezidentiald cu cladiri de tip rural P, P+M, P+1E;
- O pondere semnificativd pe parcelele Tnvecinate o reprezintd unitatile
industriale sau depozitare aflate in UTR 58.
- Fondul construit existent este reprezentat prin locuinte P, P+M, P+1E si spatii
de depozitare de tip hale.
- Echiparea tehnico-edilitara existenta pe str. Ion Creanga:
- Retea publicd pentru alimentare cu energie electrica;
- Retea publicd de alimentare cu apa.

Vecinatati amplasament:
- NORD- cale acces NC 69552, NC 69550, NC 70988;
- EST — proprietatea privata Baciu Maria (teren arabil);
- SUD - proprietatea privata Romanciuc A. (teren arabil);
- VEST — proprietatea privatda NC 70999, NC70998, NC 70989.
Potentialul amplasamentului:
- Terenul este liber de constructii;
- Exista toate conditiile geotehnice pentru realizare investitia propusa, ca urmare
a studiului geotehnic efectuat;
- Existd toate conditiile tehnice care sa permitd realizarea de constructii cu
echipare tehnico-edilitara de tip urban.

2.3. Elemente ale cadrului natural
e Structura geomorfologica, relieful, hidrologia
Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosani se incadreaza in unitatea
Campia Moldovei, subdiviziunea Jijia Superioara si a Baseului ce apare ca o zona deluroasa,
fragmentata prin vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei hidrografice a Jijiei.
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Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea nord-est a
tarii, la granita cu Ucraina (la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se
invecineaza cu judetele Suceava si lasi. Orasul Botosani este situat in zona de contact dintre
regiunea dealurilor Tnalte de pe stinga vaii Siretului, in vest, si cea a dealurilor joase a
Campiei Moldovei ce se intinde catre est. Dealurile din partea de vest a orasului fac parte
din Podisul Sucevei — sectorul seii Bucecea-Vorona cu altitudini maxime de 250 metri
(Dealul Sulita), si cu altitudini minime — 150 metri — in partea de sud-vest si nord-est. Intre
relieful inalt din vest, cu caracter de coasta si cel de campie colinara din est, exista un culoar
depresionar (uluc) in care este asezat municipiul Botosani.

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Botosani prezintd un aspect larg
valurit, cu interfluvii colinare, deluroase sau sub forma de platouri joase, toate acestea
lasand impresia cd provin dintr-o suprafata unica taiata in rauri.

e Clima

Amplasamentul se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu
dealurile vestice, situatie care 11 imprima astfel un climat continental excesiv
(continentalism specific). Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor
geruri mari iarna si a unor calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete
prelungite Tn unii ani.

In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord—vest (23,6 %), sud-
est(18,7 %), nord (10,7 %), vest (2,1 %), est (1,7 %) si cele dinspre nord — est (6,4 %), ca
urmare roza vanturilor are o forma alungita, de fus.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6 ° C, cu temperatura lunara
minimd de —4,1 ° C (ianuarie) §i temperatura lunara maxima de + 20,1 ° C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950
mm §i medii anuale minime de 340 mm.

e Conditii geotehnice

Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor din
amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrari de cercetare geotehnica constand din executarea
unor foraje geotehnice.

Din lucrarile de prospectare s-a evidentiat urmatoarea stratificatie:

Forajul 1:

- 0,00 - 3,30 m — umplutura din pamant cu deseuri de material rezultat din
excavatiile de la drumuri;

- 3,30 — 3,80 m — sol vegetal,

- 3,80 — 4,60 m — argila nisipoasa, galbena, vartoasa.

Forajul 2:

- 0,00 — 3,10 m — umpluturd din pamant cu deseuri de material rezultat din
excavatiile de la drumuri;

- 3,10 — 3,50 m - sol vegetal;

- 3,50 — 4,50 m — argila nisipoasa, galbena, vartoasa.

e Adancimea de inghet
Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este consideratd 100 +
110 cm.




SOCIETATEA COMERCIALA TNTOC'\/”RE PU.Z ’|‘N VEDEREA Proiect nr.
P|ROIECT INTRODUCERII IMOBILULUI CF NR. 69553 |  2877/2025
BIOTOSANI IN INTRAVILAN $I LOTIZARE TEREN FazaP.U.Z.

S.R.L.

e Zonarea seismicd
Tn conformitate cu prevederile normativului P 100/1 — 2013, municipiul Botosani
se incadreaza in urmatorii parametri seiSmici:
- acceleratia terenului ag= 0,20g;
- perioada de colt T¢ = 0,7 sec.
e Riscuri naturale
Arealul cercetat in contextul actual nu ridica probleme de stabilitate si se poate
amplasa investitia propusa.
Stabilitatea terenului urmeaza a fi conservata printr-o serie de masuri ce se impun
ca urmare a preconizatelor interventii privind amenajarea si realizarea de noi constructii.
o Peisgj
Terenul este lipsit de constructii iar suprafata lui este acoperitd de vegetatie
spontana haotica (buruieni).

2.4. Circulatia

Circulatia in zona se realizeaza din str. lon Creangd prin — CF 69551 si CF 69552,
profil cu 2 benzi de circulatie. Aceste terenuri(loturi) reprezintd cai de acces private.
Traficul auto si pietonal de perspectiva al P.U.G. identifica existenta a doud tipuri de
circulatii:

- Circulatii pietonale: - pentru riverani.

- Circulatii carosabile: - pentru riverani;

- generatd de functiunile din zona.

Profilul transversal al strazii lon Creanga se incadreaza in categoria de strada de cat.
[11, cu doua benzi de circulatie, aflata in domeniul public al municipiului Botosani.

2.5. Ocuparea terenurilor

Datele de identificare din extrasul de carte funciara arata ca terenul se afla in
proprietatea CHIRIAC DORINEL-ANDREI, initiator a acestui proiect.

Terenul este dobandit prin Actul Notarial nr. 1819 din 24.11.2022 emis de B.l.N.
Nastasa Alexandru.

Indici urbanistici existenti: POT = 0,00%, CUT = 0,00.

Pe amplasament si in vecinatatile acestuia se evidentiaza urmadtoarele tipuri de
proprietate:

a. Cai de acces private — initiatorul detine cota indivia din aceste cdi de circulatie;

b. Proprietdti private ale persoanclor fizice/juridice — cu terenuri curti

constructii/arabile Tn intravilan si extravilan.

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

Amplasamentul studiat dispune de urmatoarele retele de utilitati de tip urban:
a. Alimentarea cu apa
Zona studiata dispune de retea publica pentru alimentare cu apa;
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b. Canalizare

Zona studiata nu dispune de retea publica de canalizare in zona;
c. Retele pentru energie electrica

Zona studiata dispune de retea publica pentru alimentarea cu energie;
C. Retele pentru termoficare

Zona studiata nu dispune de retea publica pentru transport agent termic;
d. Alimentarea cu gaze naturale

Zona studiata nu dispune de retea publica de gaze naturale;
e. Retea publica de telefonie

Zona studiata nu dispune de retea publica de telefonie.

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul nu se afld intr-o arie naturala protejata de interes local, national sau
international.

Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in perimetrul studiat vor avea in
vedere pastrarea calitdtii mediului natural si a echilibrului ecologic caracteristic zonei de
amplasament.

Prin regulamentul local de urbanism se va impune ca suprafetele prevazute pentru
spatii verzi si plantate sa reprezinte nu mai putin de 10% din suprafata terenului.

Vor fi interzise in zona activitatile de orice naturd susceptibile a polua aerul, apa si

solul.

Deseurile rezultate Tn urma activitatilor vor fi adunate in containerele specializate
amplasate in zona studiata si transportate periodic de catre compania de salubritate locala
pentru depozitarea gunoiului.

In zona existd un sit arheologic inregistrat in Repertoriul Arheologic National cu
codul RAN 35740.12 — Asezarea hallstattiana ,,Abatorul vechi”. Distanta pana la acest sit
este de 421 m.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprictatea privatd a persoanei fizice CHIRIAC DORINEL-
ANDREI.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
faciliteaza acesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publicad la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii.
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CAP.3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Suprafata terenului studiat In urma realizarii ridicarii topografice si a intabularii
cadastrale a terenului este de 3.628 mp.

Prin documentatia prezentd se va putea reglementa regimul terenului in context cu
P.U.G. si R.L.U. municipiul Botosani, astfel incét sa se poata clarifica:

- functiunea amplasamentului si ale loturilor rezultate in urma parcelarii;

- determinarea regulilor de construibilitate pe teritoriul care face obiectul studiului

de fata;

- stabilirea indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T.

- conditii de amplasare, regim de naltime, cdi de acces carosabile si pietonale;

- trasee noi ale retelelor tehnico-edilitare propuse.

- traseele existente ale LEA 110 KV.

Pe zona analizata au fost efectuate urmatoarele studii:

- Studiul topografic ce cuprinde planul topografic cu amplasamentele reperelor, liste
cu repere 1n sistem de referintd national - conform anexa la prezenta documentatie.

- Studiu geotehnic cuprinzand planuri cu amplasamentul forajelor, raportul geotehnic
cu recomandarile pentru fundare - conform anexa la prezenta documentatie.

Din analiza concluziilor studiului de fatd va rezulta oportunitatea schimbarii
regimului terenului cat si functionalitatea acestuia pentru investitia propusa.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Botosani

Planul Urbanistic Zonal propus cuprinde terenul identificat prin CF 69553, teren cu
categoria de folosinta arabil. Terenul este liber de orice sarcini..

Propunerile vor fi In concordantd cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei si cu
rezolvarea unor probleme la nivel de imagine urbana.

Terenul studiat este situat in UTR 58 conform cu prevederile P.U.G. Botosani si are
urmatoarele prevederi:

e destinatia terenurilor
- in extravilan — TAG - zona cu terenuri agricole;

- functiunea dominanta in extravilan: TAG;

- functiunea dominanta in intravilan: GC+TE;

- functiuni complementare admise in UTR 1n intravilan: IS, LMul, LMu2,
Lmrel, 11, A, Pp, CCr, S, TA;

- functiuni complementare admise in UTR in extravilan: LMrf (locuinte
necesare exploatatiilor agricole), A, GC+TE, CCr, TAG, PA, TA, CD;

- functiuni interzise in UTR 1n intravilan: LMrfl, LMrf2, Llul, Llu2, 12, CCf;
- functiuni interzise in UTR in extravilan: IS, LMul, LMu2, LMrel, LMre2,
Llul, Llu2, 11, 12, Pcs, CCf, S.

10
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58

PUG BT

HCL 252019
ntroducere in intravilan,

S HCL 137/202.2 .

S
jud. Botosani, mun. Botosani,
extravilan, UTR 58, CF 69553

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

a.

@ +~o o

3.3.

Corelarea prezentei documentatii urbanistice cu Planul Urbanistic General al
municipiului Botosani prin respectarea conditiilor impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 684 din 14.10.2024 si R.L.U. aferent P.U.G. Botosani;

Asigurarea amplasamentelor si a amenajarilor necesare pentru obiectivele
prevazute prin tema;

functionale propuse conform permisiunilor prevazute in R.L.U. aferent P.U.G.
Botosani.

Stabilirea indicilor urbanistici maximali;

Reguli privind amplasarea constructiilor pe parcela studiata;

Dezvoltarea infrastructurii edilitare.

Statutul juridic si circulatia terenurilor.

Valorificarea cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, conditiile geotehnice, riscuri naturale.
Zona studiata nu cuprinde elemente de cadru natural ce pot fi valorificate.

3.4.

Modernizarea circulatiei

Prin prezenta documentatie nu se schimba trama stradald existentd iar domeniul
public nu este afectat prin modificarea profilului stradal existent.
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Se propune crearea unui lot cu destinatia de cale de acces — drum privat deschis
circulatiei publice din care se va face accesul la loturile propuse pentru celelalte functiuni.

Profilul drumului este de 6 m.

Se vor realiza marcaje pentru pietoni si pentru autovehicule.

Calea de acces propusa asigura spatiul necesar manevrelor de intoarcere ale
autospecialelor de stingere a incendiilor.

3.5. Zonificarea functionald — reglementdri, bilant teritorial, indici
urbanistici

Suprafata totala a parcelei generatoare de P.U.Z. este de 3.628 mp.
De comun acord cu initiatorul prezentului studiu s-au propus urmatoarele criterii de
organizare pe amplasament:

e Zonificarea functionala a terenului functie de loturile propuse prin parcelare;

e Stabilirea regulilor de construire astfel incat sa se respecte Codul Civil,
Legislatia specifica in domeniul constructiilor si R.L.U. al P.U.G. Botosani;

e Stabilirea unor criterii urbanistice clare, prin definirea indicatorilor
urbanistici ca P.O.T. si C.U.T., numar de niveluri intregi, regim de naltime;

e Modul 1in care se poate asigura infrastructura tehnico-edilitara
corespunzatoare functiunilor noi propuse.

a. Zonificare, functiuni propuse:

Functiuni propuse pentru parcela de referinti: IS, I, LM si CCr.

Functiuni complementare admise: IS - institutii publice si servicii de interes general (cu
exceptia celor cu caracter poluant), I — unitati industriale sau depozitare (cu caracter nepoluant si
zgomot redus), LMu — cladiri pentru locuit, CC — cladiri sau hub-uri de comunicatie rutiera, P —
parcuri.

Functiuni interzise: altele decét cele specificate mai sus.

b. Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T. propus: max. 35% pentru subzona LMul
max. 45% pentru subzona IS, |

C.U.T. propus: max. 1,00 pentru subzona LMul
max. 1,30 pentru subzona IS, |

12
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c. Bilant teritorial:
SITUATIE EXISTENTA
Nr. crt Descrierea | Cat. de Suprafata |Procent |Edificabil |P.O.T.|C.U.T. Sp.
imobilului  |folosinta mp % mp verde
69553 LOT Teren Teren 100%
existent extravilan arabil 3.628,00 100% - - - 3.628 mp
UTR 58
PROPUNERE PARCELARE TEREN
LOT1 I__ocm_n_ta cC. 490,00 13,50 171,50 35% | 1,0 | Min 20%
propus unifamiliala % 98 mp
LMul LOT 2 Locuinta C.C. 622,00 17,15 217,70 | 35% | 1,0 | Min 20%
LMu2 propus unifamiliala % 124,5 mp
P LOT 3 Locuinta C.C. 752,00 20,72 263,20 | 35% | 1,0 | Min 20%
A propus unifamiliala % 153 mp
R LOT 4 Sp.
C propus | Administrative,
IS, comerciale 972,00 26,80 437,40 | 45% | 1,3 | Min 10%
E I prestari servicii,, C.C. % 95,5 mp
L unitati
A industriale,
R depozitare etc.
E | CCr LOT 5 | Cale de acces | circulatii 792,00 21,83 - - -
propus privata %
LOT | Total parcele - 2.836,00 78,17 - - - | Min 10%
1,2, 3,4 construibile % Min 20%
LOT 5 |Total cai acces - 792,00 21,83 - - - -
%

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din

3.5.1. Regim de indltime propus
Regim de inaltime propus: P+2E (3 niveluri);
H maxim atic/cornisa = 10,00 m de la CTS.

3.5.2. Reqgim de aliniere propus

indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.
Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limite astfel:

fata de calea de acces propusa — min. 2,00 m;

fata de limitele laterale — min. 1,00 m;

fata de limita posterioara — min. 3,00 m.

Retragerile minime sunt detaliate Tn Regulamentul Local de Urbanism.

Se vor respecta:

Conditiille de amplasare si conformare a constructiilor cuprinse in R.L.U.

Botosani;
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- Distanta minima de siguranta fata de cladiri sau compartimente la incendiu
(tabelul 2, art. 22, P118/1-2013);
- Distantele minime din Noul Cod Civil.

3.5.3. Spatii verzi si imprejmuiri
Suprafata de spatii verzi amenajate va fi de minim 10% din suprafata terenului pentru
subzona IS si de minim 20 % pentru subzona LMu.

Reguli privind Tmprejmuirea terenului:

- Inaltimea imprejmuirii la aliniamente va fi de maxim 1,80m (din care 30 cm
soclu).

- Iniltimea imprejmuirii pe limitele laterale si posterioare va fi de maxim 2,00 m
(din care 30 cm soclu).

3.5.4. Accesul si parcaje
Accesele vor fi realizate din calea de acces privata.
Se vor amenaja spatii pietonale si carosabile si locuri de parcare in interiorul
parcelelor.

- Pentru loturile destinate construirii de locuinte se va asigura minim un loc de
parcare.

- Pentru loturile destinate constructiilor comerciale sau de prestari servicii locurile
de parcare vor fi asigurate conform H.G. 525/1996.

- Locurile de parcare se vor configura conform HG 525/1996, anexa 5 si
dimensionate conform NP-24/2022 — normativ pentru proiectarea parcajelor.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Loturile propuse vor avea acces la retelele edilitare publice prezente in zona
(alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii).

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

Lucrédrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicad se suportd in
intregime de investitor sau beneficiar;

Toate retelele stradale de alimentare cu apa, energie electrica se vor realiza subteran.

Alimentarea cu apa

- Reteaua de apa potabild din zond (aflata la limita de nord a parcelei de referinta)
va fi extinsd pentru asigurarea alimentarii cu apa a loturilor propuse prin prezenta
documentatie.

- Gospodaria de apa propusa va fi compusa din: cdmin de apometru si retea de apa
potabila de incints;

- Proiectele de specialitate, cat si executia lucrarilor interioare vor fi realizate de
proiectanti si executanti autorizati.
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Canalizare

- Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul conductelor si evacuate
spre caminele de canalizare exterioare care se vor monta la distanta minima de 1,5
metri fatd de cladire si vor fi evacuate catre bazinele vidanjabile propuse pentru
fiecare investitie in parte.

- Bazinele vidanjabile vor fi amplasate la minim 10 metri de cladirile destinate
locuirii.

- Amplasarea bazinelor vidanjabile in zona de protectiec LEA este conditionata de
obtinerea avizului de amplsament al detinatorului retelei electrice.

Apele pluviale

Apele meteorice provenite din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul
cladirilor, de pe suprafata parcajelor, de pe circulatiile carosabile si pietonale vor fi preluate
si canalizate catre limita de sud a parcelei si evacuate la suprafata terenului — valea paraului
Teasc.

Alimentarea cu energie electricd

- Reteaua din zond are capacitatea necesard pentru a prelua consumul necesar
destinatiei spatiului construit.

- Obiectivul constituie un nou consumator de energie electrica in zona.

- Retelele se realizeaza cu cabluri subterane.

- Conform Anexa Ordin ANRE nr. 239/2019, tabelul 12 - Trecerea LEA peste
culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice, este permisa amplasarea de
Tmprejmuiri cu respectarea inaltimii maxime de 3m si cu obtinerea avizului de
amplasament.

Alimentarea cu caldura
- In zona nu este prezenta retea de gaze naturale. Se propune incalzirea obiectivelor
propuse prin intermediul pompelor de caldura aer-apa.

Telecomunicatii
- Se prevede racordarea la retelele mobile din zona.

Gospodarie comunala
- Sortarea, evacuarea si depozitarea se va face in pubele individuale.
- Se vor respecta avizele si contractele cu societatea ce asigura colectarea acestora.

3.7. Protectia mediului

Prin modul de dezvoltare al zonei, propus in documentatia de fatd, nu vor fi afectate
elementele de baza ale mediului inconjurator: sol, apa, aer.

Protectia apelor — evacuarea apelor uzate rezultate se va realiza prin colectarea printr-
o canalizare interna ce va fi dirijata in bazine vidanjabile individuale.

Protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor — nu vor fi produse zgomote si vibratii.

Protectia solului si a subsolului — functiunea nu produce noxe care sa polueze solul.
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Protectia ecosistemelor terestre si acvatice — nu vor fi afectate flora, fauna, terestra
sau acvatica, monumente ale naturii / arii protejate; vor fi amenajate in incinta parcelelor
spatii verzi, alei pavate, arbusti ornamentali.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament — deseurile menajere rezultate vor
fi colectate n pubele pe categorii de deseuri si vor fi colectate si transportate de operatorul
autorizat. Deseurile de materiale de constructii vor fi transportate separat la locurile special
amenajate.

Se vor propune masuri imediate pentru scurgerea apelor meteorice prin:
sistematizarea verticald propusa pentru teren, drumuri, etc.

Zona de studiu nu prezinta factori de risc natural.

3.8. Obiective de utilitate publica
Nu se propun schimburi de teren sau cedari de teren pentru implementarea acestei
investitii. In zona studiata sunt prezente urmitoarele puncte de utilitate publica:

DOMENII CATEGORIA DE INTERES

National | Judetean | Local

Cai de comunicatie si retele edilitare

1. Str. Ton Creanga

X
2. Drum de acces privat X
3. Linii electrice aeriene: 110 kV; 0,4kV X

CAP.4. MASURI iN CONTINUAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL

4.1. Configuratd pe tendinta realda de dezvoltare urbana, sustinutd de existenta
conditiilor optime de cadru natural si de o infrastructura favorabild de tip urban, investitia
propusa va realiza ocuparea unei zone libere care va cdpata o noud valoare urbana, atat din
punct de vedere arhitectural-constructiv cat si a gradului de utilizare a zonei.
Disfunctionalitatea privind insuficienta sau absenta unor servicii publice de comert din zona
va fi remediata.

4.2. P.U.Z. propriu-zis si R.L.U. aferent obiectivului propus prin studiul de fata, va
prezenta explicit reglementarile parcelei si incadrarea in prevederile P.U.G. + R.L.U.
Botosani. Prin aprobarea P.U.Z. si R.L.U. se va stabili modul in care se vor schimba
parametrii urbanistici si motivele care genereaza amplasarea de constructii noi.

4.3. Odata aprobat P.U.Z. si R.L.U. vor avea o valabilitate nedeterminata pana la
preluarea acestora in P.U.G si R.L.U. Botosani.

4.4. Se va respecta procedura de consultarea a populatiei: Legea nr. 350/2001 si
Ord. M.D.R.T. nr. 2701/2010.

4.5. BENEFICIARUL studiului de fata si a P.U.Z. + R.L.U. propriu-zis este
Administratia Teritoriala, devenind bun public dupa aprobarea in Consiliul Local.

46. PU.Z. si R.LU. odata aprobate reprezinti DOCUMENTE DE
REGLEMENTARE URBANISTICA.

Tntocmit,
Arh. Urb. Tulbure Mihai
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LISTA VECINATATI
Latura Vecin
N CF 69552 — CALE DE ACCES

Proprietar: Municipiul Botosani

CF 69550 -

Proprietar: Grigoras Marcel
Adresa: necunoscuta

Conform extrase carte funciara.

E CF 66271

Proprietar: Druchi Dumitru
Adresa: necunoscuta

Conform extrase carte funciara.

S Teren neintabulat

Proprietar Romaniuc A.
Adresa: necunoscuta

Conform Ridicare Topografica.

\Y CF 71890
CF 70989
CF 70998
CF 70999

Proprietar Chiriac Dorinel Andrei
Adresa: str. Aurel Vlaicu nr. 12, sat Mitoc, com. Mitoc,
judetul Botosani

Conform extrase carte funciara.
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