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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA INTRODUCERII IMOBILULUI CF
NR. 69553 IN INTRAVILAN SI LOTIZARE PARCELA

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) este structurat in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin
H.G.R. nr. 525/1996 si ghidul de aplicare a Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.),
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000, alte norme si normative in vigoare la
data elaborarii.
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal este o

documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul ce face
obiectul P.U.Z..

Odata aprobat, Tmpreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii R.L.U., aferent P.U.Z., stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT. nr. 21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in P.U.G. Botosani si in Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.G. Botosani, pentru zona ce face obiectul P.U.Z,;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare.

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se aplica terenului care face obiectul P.U.Z., delimitat in plansa de

reglementiri urbanistice pentru P.U.Z. -INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA INTRODUCERII
IMOBILULUI CF NR. 69553 IN INTRAVILAN SI LOTIZARE PARCELA, extravilan
municipiul Botosani, judetul Botosani, dupa cum urmeaza:

* NORD- cale acces NC 69552, NC 69550, NC 70988;

e EST - proprietatea privata Baciu Maria (teren arabil);

e SUD - proprietatea privatd Romanciuc A. (teren arabil);

e VEST - proprietatea privatd NC 70999, NC70998, NC 70989.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru zona mai sus
amintitd, asigurand corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei, cu prevederile Planului
Urbanistic General al municipiului Botosani, fiind o faza premergatoare realizarii investitiilor de
pe acest amplasament.
Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il insoteste,
cuprinde norme obligatorii pentru:
» Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiectivele din zona;
e Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;
e Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al consiliului local al
muncipiului Botosani, (instrainari, reparcelari etc.)

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor si de realizare a
constructiilor, terenul nu a necesitat Tmpartirea in unitati teritoriale de referinta, pentru unitati si
subunitati similare putandu-se formula aceleasi prescriptii.
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Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucrari admise sa se realizeze si lucréri interzise.
Prezentul Regulament de Local de Urbanism nu se referd la nici un fel de constructii situate in
afara zonei studiate prin aceasta documentatie.

Prezentul Regulament constituie baza legald pentru obtinerea autorizatiei de construire in zona
de regulament definita in prezentul regulament.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Orice interventie in zona reglementata prin prezentul Regulament Local de Urbanism va avea in
vedere respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului si din domeniul spatiilor verzi.
In zona exista un sit arheologic inregistrat in Repertoriul Arheologic National cu codul RAN
3574.12 — Asezarea hallstattiand ,,Abatorul vechi”. Distanta pana la acest sit este de 421 m.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indicilor maximi admisibili P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism in vigoare. Se va avea in vedere asigurarea
retragerilor minime necesare accesului echipajelor de interventie. De asemenea, se va avea in
vedere amenajarea spatiilor libere minerale si plantate.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retragerile minime propuse sunt umatoarele:
- Retragere minima fata de aliniament — minim 2,00 m.

- Retragere minima fata de limitele laterale — minim 1,00 m.
- Retragere minima fata de limita posterioara — minim 3,00 m.

- Retragerea minima fata de limite va fi conform reglementarilor detaliate in prezentul
Regulament Local de Urbanism.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta reglementarile detaliate din cadrul R.L.U., pentru zona functionala propusa.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara
existenta: retea electrica, apa, telecomunicatii si la ifrastructura individuala — retea de
canalizare proprie.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Se vor respecta reglementarile detaliate din cadrul R.L.U., pentru zona functionala propusa.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se vor respecta reglementarile detaliate din cadrul R.L.U., pentru zona functionala propusa.
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I11. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zone si subzone functionale

Conform art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii, se intelege modul de
utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planul de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Zonificarea functionala a teritoriului este pusa Tnsa in evidenta atat in analiza stadiului actual
de dezvoltare cat si in partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale ce
determina obiectul studiului.

Functiune propusa pentru parcela de referinta: IS, LM si CCr

Functiuni complementare admise: IS - institutii publice si servicii de interes general (cu
exceptia celor cu caracter poluant), I — unitati industriale sau depozitare (cu caracter nepoluant si
zgomot redus), LMu — cladiri pentru locuit, CC — cladiri sau hub-uri de comunicatie rutiera, P —
parcuri.

Functiuni interzise: altele decat cele specificate mai sus.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
(detaliat pe loturile propuse pentru parcelare)

V.1 Lotul |

Functiune dominantd: LMu

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- Structura functionala simpla:
(a) locuire

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in afara
spatiului public.
- Parcaje si garaje.
- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.
- Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile.
- Plantatii Tnalte, medii si joase;
- Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- servicii cu acces public, servicii profesionale - de mici dimensiuni
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- prestari servicii nepoluante — de mici dimensiuni;
- administrative — birouri;
- Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Activitdti / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.
- Constructii provizorii de orice natura.
- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Alinierea cladirilor este obligatorie. Retragerea fata de aliniament (vest) va fi de 2.00 m.
- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S7
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Fata de limita de nord — retragere de minim 3,00 m;

- Fata de limita de est —retragere de minim 1,00 m;

- Fata de limita de sud —retragere de minim 3,00 m.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii
mai inalte, masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 6.00 m.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII SI ACCESE

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru personal si vizitatori, pentru colectarea
deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori
permeabile.

- Accesul va fi realizat pe latura de V.

- Se vor amenaja spatii pietonale si carosabile si locuri de parcare pentru autovehicule.

- Pentru destinatia de locuinta se va asigura minim un loc de parcare.

- Pentru destinatia de spatiu comercial sau de prestari servicii locurile de parcare vor fi
asigurate conform H.G. 525/1996.

- Locurile de parcare se vor configura conform HG 525/1996, anexa 5 si dimensionate
conform NP-24/2022 — normativ pentru proiectarea parcajelor

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei in parcaje amenajate la sol.

- Se vor asigura minim de locuri de parcare calculate pentru fiecare tip de activitate conform
prevederilor Anexei 5 la Regulamentul General de Urbanism (H.G. 525/1996).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una din urmatoarele configuratii: P+2E, unde
P — parter, E - etaj.
- Inaltimea maximi admisi a cladirilor, misuratd de la cota de acces in cladire la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10.0 m.
5




SOCIETATEA COMERCIALA TNTOC'\/”RE PU.Z ’|‘N VEDEREA Proiect nr.
P|ROIECT INTRODUCERII IMOBILULUI CF NR. 69553 |  2877/2025
EICIERANT | iN INTRAVILAN SI LOTIZARE TEREN FazaP.U.Z.

S.R.L.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului;

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Cladirea se vor racorda la retelele edilitare publice;

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

- Bazinul vidanjabil se va amplasa la minim 10,0 m distanta de orice cladire destinata locuirii.

- Parcela va dispune de un spatiu destinat colectarii deseurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20 % din suprafata totalda (10% in
cazul folosirii lotului in alta functiune dezat cea de locuire) si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si 1nalta). Spatiile verzi amenajate vor fi plantate cu minim 1 arbore / 100 mp;

- Se recomanda, din considerente ecologice, utilizarea speciilor de plante locale, adaptate
conditiilor climatice specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Spre spatiul public se poate opta pentru neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri, caz n
care limita de proprietate va fi marcata prin diferentierea pavajelor sau prin vegetatie /
gard-viu.

- Inaltimea imprejmuirii pe latura de nord, est si sud va fi de maxim 2,00 m (din care 30 cm
soclu);

- Inaltimea imprejmuirii spre drumul de acces va fi de maxim 1,80m (din care 30 cm soclu).

- Tmprejmuirile vor putea fi dublate cu garduri vii;

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelelor;

- Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 35.00 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 1.00 (mp. ADC / mp teren)
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V.2 Lotul 2

Functiune dominantd: LMu

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- Structura functionala simpla:
(a) locuire

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in afara
spatiului public.
- Parcaje si garaje.
- Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile.
- Plantatii Tnalte, medii si joase;
- servicii cu acces public, servicii profesionale — de mici dimensiuni
- Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. AMPLASAREA CLADIRILOR FA,T/f DE ALINIAMENT
- Alinierea cladirilor este obligatorie. Retragerea fata de aliniament (vest) va fi de 2.00 m.
- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S7

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Fata de limita de nord — retragere de minim 2,00 m;

- Fata de limita de est — retragere de minim 1,00 m;

- Fata de limita de sud — retragere de minim 21,29 m (18,50 m fata de axul stélpului
retelei LEA 110 kV conform Ordin ANRE 239/2019).

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu Indltimea cladirii
mai Tnalte, mdsurata la cornisa sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6.00 m.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII §I ACCESE

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru personal si vizitatori, pentru colectarea
deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori
permeabile.

- Accesul va fi realizat pe latura de V.

- Se vor amenaja spatii pietonale si carosabile.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei in parcaje amenajate la sol.
- Se vor asigura minim un loc de parcare pentru autovehicule.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una din urmatoarele configuratii: P+2E, unde
P — parter, E - etaj.

- Iniltimea maximi admisi a cladirilor, masuratd de la cota de acces in cladire la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10.0 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului;

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Cladirea se vor racorda la retelele edilitare publice;

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

- Bazinul vidanjabil se va amplasa la minim 10,0 m distantd de orice cladire destinata locuirii.

- Parcela va dispune de un spatiu destinat colectarii deseurilor menajere.

- Se va obtine Tn mod obligatoriu avizul de amplasament de la detindtorul retelei electrice
pentru toate constructiile propuse (cladiri, bazin vidanjabil, imprejmuire).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20 % din suprafata totald si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd). Spatiile verzi amenajate vor fi plantate cu
minim 1 arbore / 100 mp;

- Se recomanda, din considerente ecologice, utilizarea speciilor de plante locale, adaptate
conditiilor climatice specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Spre spatiul public se poate opta pentru neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri, caz n
care limita de proprietate va fi marcata prin diferentierea pavajelor sau prin vegetatie /
gard-viu.

- Inaltimea imprejmuirii pe latura de nord, est si sud va fi de maxim 2,00 m (din care 30 cm
soclu);

- Inaltimea imprejmuirii spre drumul de acces va fi de maxim 1,80m (din care 30 cm soclu).

- Tmprejmuirile vor putea fi dublate cu garduri vii;

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelelor;

- Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 35.00 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 1.00 (mp. ADC / mp teren)
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1VV.3 Lotul 3

Functiune dominantd: LMu

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- Structura functionala simpla:
(a) locuire

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in afara
spatiului public.
- Parcaje si garaje.
- Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile.
- Plantatii Tnalte, medii si joase;
- servicii cu acces public, servicii profesionale — de mici dimensiuni
- Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. AMPLASAREA CLADIRILOR FA,T/f DE ALINIAMENT
- Alinierea cladirilor este obligatorie. Retragerea fata de aliniament (vest) va fi de 2.00 m.
- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S7

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Fata de limita de nord — retragere de minim 22,63 m (18,50 m fata de axul stalpului
retelei LEA 110 kV conform Ordin ANRE 239/2019).

- Fata de limita de est — retragere de minim 1,00 m;

- Fata de limita de sud — retragere de minim 2,00 m.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu Indltimea cladirii
mai Tnalte, mdsurata la cornisa sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6.00 m.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII §I ACCESE

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru personal si vizitatori, pentru colectarea
deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori
permeabile.

- Accesul va fi realizat pe latura de V.

- Se vor amenaja spatii pietonale si carosabile.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei in parcaje amenajate la sol.
- Se vor asigura minim un loc de parcare pentru autovehicule.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una din urmatoarele configuratii: P+2E, unde
P — parter, E - etaj.

- Iniltimea maximi admisi a cladirilor, masuratd de la cota de acces in cladire la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10.0 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului;

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Cladirea se vor racorda la retelele edilitare publice;

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

- Bazinul vidanjabil se va amplasa la minim 10,0 m distantd de orice cladire destinata locuirii.

- Parcela va dispune de un spatiu destinat colectarii deseurilor menajere.

- Se va obtine Tn mod obligatoriu avizul de amplasament de la detindtorul retelei electrice
pentru toate constructiile propuse (cladiri, bazin vidanjabil, imprejmuire).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20 % din suprafata totald si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd). Spatiile verzi amenajate vor fi plantate cu
minim 1 arbore / 100 mp;

- Se recomanda, din considerente ecologice, utilizarea speciilor de plante locale, adaptate
conditiilor climatice specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Spre spatiul public se poate opta pentru neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri, caz n
care limita de proprietate va fi marcata prin diferentierea pavajelor sau prin vegetatie /
gard-viu.

- Inaltimea imprejmuirii pe latura de nord, est si sud va fi de maxim 2,00 m (din care 30 cm
soclu);

- Inaltimea imprejmuirii spre drumul de acces va fi de maxim 1,80m (din care 30 cm soclu).

- Tmprejmuirile vor putea fi dublate cu garduri vii;

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelelor;

- Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 35.00 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 1.00 (mp. ADC / mp teren)
10
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V.4 Lotul 4

Functiune dominanta: 1Sps

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- Structura functionala complexa, generata de diversitatea activitatilor economice de tip tertiar:
(a) administrative — birouri, sedii de companii etc
(b) financiar-bancare
(c) depozitare
(d) servicii cu acces public, servicii profesionale,
(e) prestari servicii — service auto, vulcanizare

ARTICOLUL 2 - UTILIZ4ARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in afara

spatiului public.

Parcaje si garaje.

Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile.
Plantatii Tnalte, medii si joase;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Alinierea cladirilor este obligatorie. Retragerea fata de aliniament (nord) va fi de 2.00 m.
- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Fata de limita de vest — retragere de minim 5,00 m.

- Fata de limita de est — retragere de minim 1,00 m;

- Fata de limita de sud — retragere de minim 10,99 m.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu Indltimea cladirii
mai Tnalte, mdsurata la cornisa sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6.00 m.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII §I ACCESE

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru personal si vizitatori, pentru colectarea
deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori
permeabile.

- Accesul va fi realizat pe latura de N.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei in parcaje amenajate la sol.

- Se vor asigura minim de locuri de parcare calculate pentru fiecare tip de activitate conform
prevederilor Anexei 5 la Regulamentul General de Urbanism (H.G. 525/1996).

- Locurile de parcare se vor configura conform HG 525/1996, anexa 5 si dimensionate
conform NP-24/2022 — normativ pentru proiectarea parcajelor

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una din urmatoarele configuratii: P+2E, unde
P — parter, E - etaj.

- Iniltimea maximi admisi a cladirilor, masuratd de la cota de acces in cladire la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10.0 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului;

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Cladirea se vor racorda la retelele edilitare publice;

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

- Bazinul vidanjabil se va amplasa la minim 10,0 m distantd de orice cladire destinata locuirii.

- Parcela va dispune de un spatiu destinat colectarii deseurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 10 % din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Spatiile verzi amenajate vor fi plantate cu
minim 1 arbore / 100 mp;

- Se recomanda, din considerente ecologice, utilizarea speciilor de plante locale, adaptate
conditiilor climatice specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Spre spatiul public se poate opta pentru neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri, caz n
care limita de proprietate va fi marcata prin diferentierea pavajelor sau prin vegetatie /
gard-viu.

- Inaltimea imprejmuirii pe latura de nord, est si sud va fi de maxim 2,00 m (din care 30 cm
soclu);

- Inaltimea imprejmuirii spre drumul de acces va fi de maxim 1,80m (din care 30 cm soclu).

- Tmprejmuirile vor putea fi dublate cu garduri vii;

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelelor;

- Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela
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SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45.00 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 1.30 (mp. ADC / mp teren)

IVV.5 Lotul 5

Functiune dominanta: CCr

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- Structura functionala simpla:

(a) cale de acces carosabila si pietonald privata deschisa circulatiei publice

ARTICOLUL 2 - UTILIZ4ARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S7
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu este cazul

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII ST ACCESE

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru personal si vizitatori, pentru colectarea
deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Circulatiile carosabile si pietonale se vor configura si dimensiona conform Ordonantei nr.
43/1997, Ordinul M.T. nr. 49/1998 si conform HG 525/1996, anexa 4.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Este permisa stationarea autovehiculelor in zona alveolei propuse.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Nu este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Nu este cazul.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Este permisd pozarea retelelor edilitare in profilul drumului.
- Este permisa folosirea de rigole pentru evacuarea apelor pluviale in profilul drumului

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Nu este cazul.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Nu este cazul

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 0,00%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 0,00

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Datoritd dimensiunilor mici ale P.U.Z.-ului nu este necesar a fi atribuit un nou U.T.R. sau o
subunitate a U.T.R.. Teritorul P.U.Z. se va ingloba in U.T.R.-ul existent cu numarul 58.

S.C. PROIECT BOTOSANI S.R.L., INTOCMIT,
arh. urb. Mihai TULBURE
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