RAPORT EVALUZARE PUZ

ASCO INSTANT RESULT S.R.L., cu sediul social in Maracineni, Str.
Depozitului, nr. 25, comuna Maracineni, jud. Buzau, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. J2009000690101, cod de identificare fiscala
(C.I.F.): RO 26027930, reprezentata Nicolau Alexandra , firma specializata in
consultanta juridica de specialitate pentru urbanism , in urma analizarii
proiectului nr 58/2025 “Construire imobil locuinte colective S+P+3E+4-6E
retrase, cu functiuni complementare spatiilor de locuit la parter, amenajare
parcare, amenajare parcare, amenajari exterioare, imprejmuire teren,
organizare de santier prin demolarea imobilelor existente C1 5t 2"
Amplasament: Str. luliu Maniu, nr. 1, CF/NC 55580, mun. Botosani, jud.
Botosani,” aflat in dezbatere publica pe siteul primariei Botosani,
concluzionam urmatoarele:

Imobilul “Locuinte colective S+P+3E+4+6 R si functiunii complementare”
propus intr-o zona urbana alcatuita din case unifamiliale Thcalcd Th mod evident
orice norma urbanistica in vigoare si legislatia aferenta :

- PUG ul orasului Botosani - aprobat prin Hotdrarea nr. 180/1999 a
Consiliului Local al municipiului Botosani si Hotdrarea nr. 184/2023 pentru
prelungirea valabilitatii actuale a PUG + RLU- care prevede ca : terenul este
incadrat in partial in zona centrald, partial prin zona rezidentiald cu cladiri P, P+1,
P+2 (pand la 10m) si partial prin zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de de 3
niveluri (peste 10m), respectiv, partial prin subzona LMul - subzona rezidentiala
cu cladiri P, P+1, P+2 (pand la 10,00 m) exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip
urban (locuinte si functiuni complementare), partial prin subzona LMu2 -
subzona rezidentiald cu clddiri P, P+1, P+2 (pana la 10,00 m) predominant
rezidentiald cu cladiri de tip urban si partial prin subzona Llul - subzona
rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m) exclusiv
rezidentiald cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare).

LMul



POT: 35%
CUT:1,0
H Max: 10m

LMu?2

POT: 40 %
CUT:1,2

H Max: 10m

Llul

POT: 40 %
CUT:2,0

H Max: 25m

Procentul terenului care se incadreaza in subzona LIU1 unde se permit
mai mult de 3 niveluri este mai mic de jumatate, predominand astfel
reglementarile urbanistice din celelalte doua subzone, unde regimul impus este
de P + 2 (panala 10 m).

-Regulamentul local de urbanism care prevede -, jumatate din inaltimea
la cornisa” - o reguld urbanisticd ce reglementeaza indltimea maxima a unei
cladiri in raport cu ldtimea strazii pe care se afla.

Tnaltimea la cornisd contribuie la alinierea vizuald a cladirilor ,aspect total
absent in cazul de fata, unde indltimea propusa rupe linia frontului strada,
afecteazd estetica zone si poate umbri excesiv cladirile vecine, toate
rezidentiale.

Clidirea propusa ar avea un impact major asupra intregii comunitati din
zona , generand probleme de densitate, umbrire, trafic. PUZ-ul supus dezbaterii
schimba major indicatorii zonei : regim de indltime, POT, CUT si justificarea

derogarilor nu se poate incadra in cadrul legislativ actual, ceea ce ar face
aprobarea lui vadit ilegald. Printr-o simpla volumetrie comparativa se constata
neintegrarea in tesutul urban. Caracterul zonei va deveni haotic si consecintele
negative imediate asupra vecindtdtilor vor scadea drastic orice valoare a calitatii
locuirii.



Documentatia PZU nu poate fi inaintata catre institutiilor avizatoare fara
ntocmirea urmatoarelor studii de specialitate, documente care, foarte
probabil, avand in vedere legislatia in vigoare , vor sustine fara drept de apel
incarcarea multor norme juridice :

1. studiu de insorire conform Ordinului nr. 119/2014 (de aprobare a
Normelor de igiend si sdnatate publicd privind mediul de viata al
populatiei) ; Se va avea in vedere si analiza solutiei de parcare si
distantele impuse pana la zonele de locuire.

2. studiu de trafic conform :

e Ordinului MT nr. 49/1998 (pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile urbane)

e Normativ AND 600 (capacitate circulatie) (NORMATIV PENTRU SISTEME
DE PROTECTIE PENTRU SIGURANTA CIRCULATIEI PE DRUMURI, PODURI Sl
AUTOSTRAZI)

e STAS-urilor si normativelor CNAIR - ORDIN nr. 1.668 din 14 septembrie
2023 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Norme tehnice privind conditiile
de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si a mijloacelor de
publicitate Tn zona drumurilor de interes national, pe poduri, pasaje, viaducte,
in tuneluri rutiere, precum si amenajarea cailor de acces la drumurile de interes
national, cu exceptia sectoarelor de drumuri nationale situate in intravilanul
municipiilor/resedintelor de judet care sunt in administrarea consiliilor Icale".

3. studiu de impact asupra vecinatatilor conform cu privire la conditiile de
locuire si zgomot - LEGE nr. 24 din 27 martie 2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative.

4. studiu de integrare urbanistica conform Legii 350/2001 (privind
amenajarea teritoriului si urbanismul) — insasi ilustrarea de tema supusa
dezbaterii reprezinta un imobil cu o volumetrie exagerata, in contrast cu tesutul
urban adiacent.

5. evaluare de mediu conform Legii nr. 292/2018 si HG 455/2009 (privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului) —
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pentru numarul de unitati locative, functiunile anexa propuse si intreaga durata
a organizarii de santier ; Se va evidentia faptul ca spatiul verde propus este
subdimensionat in raport cu legislatia in vigoare si , bineinteles, limitelor
antipoluare / confort locuire.

6. studiu geotehnic extins conform NP 074-2022 (Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2022) — pentru
toate cladirile invecinate , cu concluzii specifice pentru protejarea acestora sau
— afectarea — dupa caz de catre o organizare de santier masiva.

Si, categoric, pentru avizului de oportunitate se va solicita:

o Rapoarte actualizate ale detindtorilor de utilatati din zona care sa ateste
subdimensionarea lor evidenta pentru un numadr atat de mare de unitati locative
(in memoriu transmis, la art 16 se mentioneaza bransarea la retelele existente,
dar acest lucru nu va fi posibil fara supradimensionarea acestora — lucrari ce ar
afecta drastic domeniul public si furnizarea serviciilor pe parcursul unui eventual
santier - servicii vitale pentru locuitorii din zona).

e Analiza de specialitate, evaluare cu coeficienti ficsi pentru estimarea
punctuald a tasarii pentru excavarea necesara realizarii subsolului si orice alt
studiu de specialitate (Investigatii geotehnice: foraje cu prelevare carote,
permeabilitate, teste de consolidare cu laborator, hidrogeologie, inspectie
tehnica structurala pentru cladirile Thvecinate, analiza stabilitatii terenului si
estimarea tasarilor) menite sa ilustreze protejarea vecinatatilor pe durata
eventualul santier.

Organizarea de santier pentru un astfel de imobil ar genera drumuriinchise
sau blocate, trotuare restrictionate, acces dificil la locuinte, ar genera zgomot,
praf si ar scddea considerabil confortul general pentru o perioada mai mare de
3 ani, estimata pentru edificarea acestui proiect.

In lipsa acestor studii nu se poate considera inchisa dezbaterea publica.
Tn cazul in care se va trece la etapa urmatoare, vecinii adiacenti vor putea
depune o plangere prealabila si vor putea solicita revocarea etapei si
suspendarea oricdrei aprobari pentru proiectul descris in PUZ, Construire
imobil locuinte colective S+P+3E+4-6E retrase, cu functiuni complementare



spatiilor de locuit la parter, amenajare parcare, amenajare parcare, amenajari
exterioare, iImprejmuire teren, organizare de santier prin demolarea imobilelor
existente C1 si C2" Amplasament: Str. luliu Maniu, nr. 1, CF/NC 55580, mun.
Botosani, jud. Botosani,”

Nu va exista fundamentare interna pentru ca structurile interne sa emita
avize favorabile pentru acest proiect care ar ignora interdictiile legislative ;
depaseste indicatorii maximi din PUG fara justificare — in mod exceptional
pentru terenul in cauza, fara a analiza din punct de vedere urbanistic zoina
adiacenta , fara a studia optimizarea circulatiilor din zona sau a utilitatilor
existente .

De asemenea, precizam ca avizul de oportunitate se poate emite doar daca
fundamenteaza din punct de vedere tehnic oprtunitatea investitiei drept avantaj
pentru comunitate si dezvoltarea urbana a orasului in baza programului
urbanistic, obiectivelor autoritatilor in domeniul urbanism si servitutiilor de
utilitate publica necesare.

Autoritatile vor fi nevoite sa raspunda fiecarei petitii in parte, sa transmita

solicitarile petentilor, sa justifice din punct de vedere financiar si urbanistic de
ce ar considera oportun un astfel de imobil .

Data: 2 martie 2026

ASCO INSTANT RESULT S.R.L.,
Nicolau Alexandra - specialist



