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CATRE | CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

DE LA I

MEMORIU | Referitor la INTENTIA PUBLICA DE ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU EMITEREA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE: “Construire imobil locuinte colective S+P+3E+4-
6E retrase, cu functiuni complementare spatiilor de locuit la parter,
amenajare parcare, amenajare parcare, amenajari exterioare,
imprejmuire teren, organizare de santier prin demolarea imobilelor
existente C1 si C2" Amplasament: Str. Tuliu Maniu, nr. 1, CF/NC

55580, mun. Botosani, jud. Botosani

Prin e-mail la adresele: urbanism@primariabt.ro

Lacramioara.constantinescu@primariabt.ro

Subsemnatii:
- B cu domiciliul in judetul Botosani, municipiul Botosani,

Cal.Nationalad nr.54 sc.B et.2, ap.11, CNP | . idcntificat prin CI de tip
nou nr. BT cmiséd la data de 03.07.2025, de catre SPCLEP Botosani, cu
valabilitate pana la data de 02.07.2035 si
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- B, cu domiciliul in judetul Botosani, municipiul Botosani,
Ale. Grivitanr. 15, et. 1, ap. 7, CNP | . identificata prin CI seria ZT nr.
O isa de SPCLEP Botosani, la data de 19.12.2023 cu valabilitate pana la data
de 03.08.2031,

in calitate de proprietari ai caselor de locuit situate in strada Alexandru cel
Bun nr. 2, respectiv nr. 4 din mun. Botosani, jud. Botosani, edificate cu Autorizatie
de construire nr. 57/29.03.2024 si proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
9798/29.04.2025 (nr. CF 72298 pt. Nr. 2, respectiv nr. CF 72297 pt. Nr. 4).

reprezentati conventional de SCPA Rubin, Meyer, Doru & Trandafir, cu
sediul in Bucuresti, str.Arthur Verona nr. 2, sector 1, conform Tmputernicirii avocatiale

anexate prezentei,

ludnd act de procedura de consultare publica initiatdi de Consiliul Local al
Municipiului Botosani, la data de 18.02.2026, conform anuntului' postat pe
pagina de internet a institutiei, dupi analiza informatiilor publice®, depunem si
sustinem prezentul MEMORIU prin care ne exprimam opozitia fata de intentia
publica exprimata si solicitam neemiterea avizului de oportunitate, precum si oprirea
oricaror operatiuni sau acte administrative pentru materializarea acesteia sau a
oricdrei documentatii de urbanism §i amenajare a teritoriului care o priveste, avand
in vedere ca interesele noastre vor fi afectate iremediabil, conform celor detaliate

neexhaustiv in cele ce urmeaza.

Conform anuntului de consultare a pietei, publicul este invitat ca, pana la data
de 03.03.2026 inclusiv, sa transmita observatii §i propuneri asupra intentiei de

elaborare plan urbanistic zonal pentru emiterea avizului de oportunitate: “Construire

! https://primariabt.ro/storage/2026/02/anunt-Maniul.pdf

2 https://primariabt.ro/storage/2026/02/memS-Maniul.pdf, respectiv, https:/primariabt.ro/storage/2026/02/memD-
Maniul.pdf
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imobil locuinte colective S+P+3E+4-6E retrase, cu functiuni complementare spatiilor
de locuit la parter, amenajare parcare, amenajare parcare, amenajari exterioare,
imprejmuire teren, organizare de santier prin demolarea imobilelor existente C1 si C2",
amplasament: Str. [uliu Maniu, nr. 1, CF/NC 55580, mun. Botosani, jud. Botosani,
initiator: persoane fizice, elaborator: S.C. HUNANEST S.R.L., coordonator: Urb.
Vladescu Dorin.

Ca urmare a anuntului de consultare a pietei mentionat, raportat la prevederile
art. 32, art. 57, art. 60 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 21, art. 43 din Ordinul
MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001, art. 4, art. 34, art. 36 din Ordinul MDTR nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si
ale Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat prin
Hotardrea® Consiliului Local Botosani nr. 223/2011, intelegem si ne exercitam
dreptul legal la consultare atat in aceasta etapa pregititoare, cat si pe tot parcursul
elaborarii documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, dupa caz, si sa ne
expunem optiunile si opiniile cu privire la obiectivele dezvoltarii economico-sociale
privind amenajarea teritoriului si dezvoltarea urbanisticd a localitatii, dupa cum
urmeaza:

- investitia propusa va fi amplasatad intr-o zond urband alcatuitd din case
unifamiliale incédlcand astfel, printre altele, Planul Urbanistic General al localitdtii
Botosani ( aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Botosani nr.
180/1999 si Hotararea Consiliului Local al municipiului Botosani nr. 184/2023 pentru

prelungirea valabilitatii actuale a PUG) si regula urbanistica continutad in Regulamentul

3 Disponibil la adresa de internet: https://www1.primariabt.ro/hotarari/anexe/phpnyWpkk.pdf
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local de urbanism si care reglementeaza indltimea maxima a unei cladiri in raport cu
latimea strazii pe care se afla;

- PUZ ul supus dezbaterii schimba major indicatorii zonei;

- din punct de vedere volumetric, cladirea nu se integreaza in peisajul urban;

- organizarea de santier pentru un astfel de imobil ar genera drumuri inchise sau
blocate, trotuare restrictionate, acces dificil la locuinte, ar genera zgomot, praf si ar
scadea considerabil confortul general pentru o perioada mai mare de 3 ani, estimata
pentru edificarea acestui proiect;

- lucrarile ar putea constitui interventie asupra monumentelor istorice sau ar
putea afecta zona de protectic a monumentelor istorice individualizate, conform
prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

- caracterul zonei va deveni haotic si va avea consecinte negative imediate asupra

vecindtatilor prin scaderea semnificativa a calitatii locuirii.

Circumscris dreptului legal la consultare si informare, consideram necesare
efectuarea de investigatii/lucrari suplimentare de specialitate, detaliate in anexa
la prezentul memoriu, care sa intemeieze si sa consolideze oportunitatea si
legalitatea investitiei propuse si care sunt de natura sa ne asigure ca drepturile
noastre individuale, precum si interesul public sunt respectate:

- studiu de insorire conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,

- studiu de trafic conform Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 49/1998
pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane, Normativului AND 600 - capacitate circulatie - normativ pentru
sisteme de protectie pentru siguranta circulatiei pe drumuri, poduri si autostrazi, si
Ordinului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr. 1.668/2023 pentru

aprobarea reglementarii tehnice "Norme tehnice privind conditiile de proiectare si
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amplasare a constructiilor, instalatiilor si a mijloacelor de publicitate in zona
drumurilor de interes national, pe poduri, pasaje, viaducte, n tuneluri rutiere, precum
s1 amenajarea cailor de acces la drumurile de interes national, cu exceptia sectoarelor
de drumuri nationale situate in intravilanul municipiilor/resedintelor de judet care sunt
in administrarea consiliilor locale",

- studiu de impact asupra vecinatatilor cu privire la conditiile de locuire si
zgomot — conform Legii nr. 24 din 27 martie 2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare,

- studiu de integrare urbanistica conform Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,

- evaluare de mediu pentru numarul de unitati locative, functiunile anexa
propuse si intreaga durata a organizarii de santier conform Legii nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului,

- studiu geotehnic extins, conform NP 074-2022 (Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2022), pentru toate
cladirile invecinate, cu concluzii specifice pentru protejarea acestora sau — afectarea —
dupa caz de catre o organizare de santier masiva.

- rapoarte actualizate ale detinatorilor de utilitati din zona care sa ateste
subdimensionarea lor evidenta pentru un numar atat de mare de unitati locative

- analiza de specialitate , evaluare cu coeficienti ficsi pentru estimarea
punctuala a tasarii pentru excavarea necesara realizarii subsolului ,

- avizele , analize sau puncte de vedere privind respectarea regimului legal
de protectie a monumentelor istorice, de la institutiile competente potrivit Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Din acest punct de vedere, privind zona de protectie a
monumentelor istorice, atragem atentia ca autoritatile locale sunt OBLIGATE (prin
lege) sa identifice monumentele istorice din zona si sa delimiteze si reglementeze (prin

PUZ special) o zona de protectie care sa instituie obligatii de natura tehnico-juridica si
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economica (ex. grad de ocupare, COT/PUT, inaltime etc), diferite de zonele obisnuite.
Iar, in cazul acestui proiect, orice modificare de PUZ trebuie sa tina cont inclusiv de

limitele tehnico-juridice si ec instituite p[rin PUZ de zona protejata.

Astfel, invederam urmatoarele:

Conform legii, primariile unde exista monumente istorice de interes national
sunt OBLIGATE sa elaboreze planuri urbanistice pentru zonele construite protejate.

Conform Legii 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a III-a - zone protejate:

Art. 5. - (1) Valorile de patrimoniu cultural de interes national sunt prevazute in
anexa nr. III la prezenta lege. A SE VEDEA POZITIA a) 11 DIN ANEXA III LA
LEGE!

(2) Autoritatile administratiei publice locale, cu sprijinul autoritatilor publice
centrale cu atributii in domeniu, vor delimita, in baza unor studii de specialitate, in
termen de 12 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei legi, zonele de protectie a
valorilor de patrimoniu cultural, prevazute in anexa nr. III.

(3) In vederea instituirii zonelor protejate autoritatile administratiei publice
locale vor intocmi documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, elaborate si
aprobate potrivit legii, care vor cuprinde masurile necesare de protectie si conservare
a valorilor de patrimoniu cultural national din zona.

(4) In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei legi Ministerul
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului va intocmi Metodologia de elaborare a
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, care va fi publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei. A SE VEDEA ORDINUL MTCT 562/2003!

st

Art. 10. - (1) Pana la delimitarea prin studii de specialitate a zonelor de protectie

a valorilor de patrimoniu cultural, prevazute in anexa nr. III, in conditiile art. 5 alin.
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(2), se instituie zone de protectie a monumentelor istorice, de 100 metri in municipii si
orase, de 200 metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor.

(2) Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente
monumentelor istorice definite la art. 1 alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr. 68/1994
privind protejarea patrimoniului cultural national, aprobata prin Legea nr. 41/1995.

Art. 11. - Pe data intrarii in vigoare a prezentei legi dispozitiile referitoare la
avizarea lucrarilor in zonele de protectie a monumentelor, prevazute la art. 6 lit. a) din
Ordonanta Guvernului nr. 27/1992 privind unele masuri pentru protectia patrimoniului
cultural national, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 215 din 28
august 1992, cu modificarile ulterioare, nu se mai aplica in cazul valorilor de

patrimoniu cultural national prevazute in anexa nr. III la prezenta lege.

Conform Ordinului 562/2003 pentru aprobarea Reglementérii tehnice
Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate (PUZ):

Art. 4. - Dupa aprobare, planul urbanistic pentru zona construitd protejata
(PUZCP) si regulamentul aferent sunt opozabile in justitie. PUZCP reprezintd o
documentatie urbanistica ce furnizeaza regulile si procedurile de instituire, protectie si
gestionare a zonelor protejate de importantd nationald si de importanta locala.

Art. 7. - Realizarea propunerilor de dezvoltare reglementate prin PUZCP se face,
bugetele unitatilor teritorial-administrative de baza, in corelare cu fondurile alocate de
la bugetul statului sau din bugetele unor persoane juridice sau fizice.

Art. 8. - In raport cu logica succesiunii diferitelor documentatii urbanistice, se
iau 1n considerare urmatoarele:

=> in planurile urbanistice generale ale localitatilor se procedeaza la delimitarea

primara a zonelor construite protejate (evidentiate ca unitati teritoriale de referintd),
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obligatia elaborarii PUZCP fiind inscrisa in regulamentul local de urbanism aferent

PUG

L

Apreciem ca investitia propusa, prin modul 1n care este prezentata, precum si
prin indicatorii detaliati in piesele scrie si desenate aferente memoriului prin care se
solicitd emiterea avizului de oportunitate, prezentate public la adresele de internet
mentionate supra, nu se incadreaza in zona, intrucit conceptul propus are potentialul
de a afecta vecinitatile, zona de protectie a monumentelor istorice individualizate,
prin regimul de inaltime, prin modul de asigurare a accesului si utilitatilor, cu

consecinte evidente pe plan economic si social.

In consecint, fata de informatiile pe care le detinem pana in prezent, investitia
propusa prezinta dubiul oportunitatii din urmatoarele perspective:
a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal
b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime;
d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise.

Fata de cele de mai sus, in baza normelor legale invocate supra, va rugam sa
evaluati opiniile exprimate cu buna credinta prin acest Memoriu si sa constatati
ca investitia propusa afecteaza interesele membrilor comunitatii si, implicit,
interesul public urmarit in cadrul unei planificarii unei dezvoltari urbane legale
si ”sanatoase” pentru toti membrii comunitatii, sa nu emiteti avizul de
oportunitate solicitat si, dupa caz, sa opriti orice operatiune sau act administrativ
pentru materializarea acesteia sau a orice documentatie de urbanism si

amenajare a teritoriului care o priveste.
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Pentru determinarea respectarii legii si a interesului public, solicitim sa
dispuneti efectuarea tuturor lucrarilor de specialitate mentionate mai sus, fara de
care, dubiul respectdrii interesului public si al legii nu este inldturat si ne rezervam
dreptul de a utiliza toate cdile procedurale legale pentru a ne apara interesul nostru
convergent interesului public.

Atasam prezentului Memoriu opinia specialistilor care fundamenteaza cele
sustinute - RAPORT EVALUZARE PUZ ASCO INSTANT RESULT S.R.L. - si ne
exprimam totodata disponibilitatea de a participa la orice dezbatere publica privind
acest subiect, organizata conform prevederilor legale.

ANEXAM de asemenea imputernicire avocatiala.

2 martie 2026 Cu stima,

- - - 2

I
Prin SCPA Rubin, Meyer, Doru & Trandafir,

Avocat Antoniu Obancia

Digitally signed b
COZMIN- oo

ANTONIU
ANTONIU ogancia

Date: 2026.03.02
O BAN CI 17:56:09 +02'00'
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