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MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL

CAPITOLULI. INTRODUCERE

.01 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

a. Denumirea lucrarii:

ELABORARE PUZ SI RLU pentru CONSTRUIRE SEDIU FIRMA - dezvoltarea infrastructurii
integrate pentru activitate economicd si cercetare in domeniul constructiilor — BAHM
CONSTRUCTII CIVILE SI INDUSTRIALE SRL

b. Initiator:

S.C. CONSTRUCTII CIVILE SI INDUSTRIALE S.R.L.

c. Proiectant general

S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

d. Proiectant urbanism

S.C. CONCEPT S.R.L. BOTOSANI

e. Data elaborarii

Septembrie 2025

1.02 OBIECTUL PUZ

Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata), Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (actualizata), precum si Hotdrarea
Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism (actualizata), au
creat cadrul legislativ pentru stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor,
pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente.

Obiectivul prezentei lucrari 1l constituie tocmai studiul conditiilor in care se poate dezvolta
urbanistic o suprafata de teren situata intravilanului municipiului Botosani, cu deschidere la Calea
Nationala in partea de est a amplasamentului si cu acces partial prin intermediul parcelei CF 70439 —
cale de acces. Calea Nationald este artera principala de circulatie pe axa Dorohoi - lasi. Se propune
construirea unui SEDIU DE FIRMA intr-un imobil (teren) liber de constructii, cu functiune LMul, zona
exclusiv rezidentiale, stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate.
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Tn vederea intocmirii Planului urbanistic zonal s-a studiat “Planul urbanistic general al
Municipiului Botosani” si Regulamentul general de urbanism aferent acestuia, HGR nr. 525/1996,
prevederile Codului Civil - titlul IV — despre servituti, Certificatul de Urbanism eliberat de catre
Primaria Municipiului Botosani cu nr. 574 / 03.09.2025, precum si studiile preliminare fintocmite
pentru acest teritoriu:

1.03 SURSE DE DOCUMENTARE

- Ridicarea Topografica a zonei,
- Studiul Geotehnic,
- Studiul de Trafic.
Pe parcursul elaborarii Planului Urbanistic Zonal au foste efectuate consultaricu organismele

teritorial interesate.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal, s-au avut in vedere prevederile legislatiei specifice,
printre care:

- Legea 50 — 1991, privind autorizarea executadrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 350 — 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 213 / 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”

- ORDINUL MLPAT nr. 17 /N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”

- Certificatul de Urbanism nr 574 — 3 septembrie 2025 eliberat de Primaria Municipiului
BOTOSANI.

CAPITOLUL Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

[1.01 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul luat in considerare pentru dezvoltarea unei zone de interes general a municipiului
Botosani este situat in partea sudica a intravilanului, cu acces din Calea Nationala prin intermediul caii
de acces identificata cu numarul cadastral 70439 care se va largi astfel incat sa sa acomodeze cate o
banda de circulatie cu latimea de 3 m pe fiecare sens si un trotuar perimetral. Pe imobilul studiat nu
exista constructii.

Conform Planului urbanistic general al municipiului Botosani, terenul de amplasament ce face
obiectul prezentului studiu urbanistic, are urmatoarele caracteristici:

- este situat in intravilan,

- este incadrat in UTR 30 — LMul zona exclusiv rezidentiala, (locuinte si functiuni
complementare) de tip urban, cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m);

- delimitare: SE — proprietati private CF 51366, nr. cad. 6342 /3 si CF 55169, SV - propr. privata
CF 70442 si CF 70439 (cale de acces), NV- CF 70439 (cale de acces) si la NE — Calea Nationala
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identificata cu CF 68200;
- RLU aferent PUG, precizeaza ca zona este predominant rezidentiala.

INCADRARE iN P.U.G.:

Conform P.U.G. aprobat, amplasamentul este situat in UTR nr. 30, LMul — zona exclusiv
rezidentiald, (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cladiri P, P+1, P+2 (panala 10 m).

Functiunea dominanta: LMul.
Functiuni complementare admise: IS, LMu2, |11 (existente), Pp, CCr.

Functiuni interzise: LMrel, LMre2, LMrfl, LMrf2, Llul, Llu2, I1 (cu exceptia celor existente),
12, A, Pcs, CCf, S.

Tema de proiectare prezentata anterior (1.2 - Obiectul P.U.Z), precum si limita zonei studiate
au fost stabilite de comun acord cu primaria municipiului Botosani.

Studierea zonei include si vecinatatile terenului pe care se doreste realizarea sediului de
firma.

[1.02 ZONA S| AMPLASAMENTUL

Terenul supus studiului Tn cadrul planului urbanistic zonal, localizat in partea sudica a
intravilanului municipiului Botosani, are deschidere la Calea Nationalda in partea de est a
amplasamentului si accesul pe parcela se face atat din Calea Nationala cat si prin intermediul caii de
acces identificata cu CF 68200. Calea Nationald este o artera principala de circulatie pe axa lasi —
Dorohoi.

Conform "Planului Urbanistic General al municipiului Botosani", acest teren se afla intr-o zona
exclusiv rezidentialda LMul. Functiunile complementare admise sunt: LI, IS (cu exceptia ISsp), | (cu
exceptia unitatilor poluante), Pp, GC + TE necesare folosintelor din subzona, CCp.

Suprafata totala a terenului studiat este de 2050 mp si are ca detinator S.C. “Bahm Constructii
Civile si Industriale” S.R.L. si este compusa dintr-o singura parcela identificata prin CF 71022.

Vecinatatile terenului sunt:

(Limitele parcelei si vecinatatile sunt prezentate detaliat in plansa PUZ 03):

VECINATATE LA SUD-EST (114,00 m)

- proprietate privata - identificata prin CF 51366 — distanta masurata de la limita
amplasamentului studiat pana la locuinta 1,38 m

- proprietate privata - identificata prin Nr. cad. 6342/3 — distanta masurata de la limita
amplasamentului studiat pana la locuinta 1,33 m

- proprietate privata - identificata prin CF 55169 — distanta masurata de la limita
amplasamentului studiat pana la locuinta 1,54 m

VECINATATE LA SUD-VEST (18,05 m)
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- proprietate private — identificata prin CF 70442
- proprietate privata (cale de acces) — identificata prin CF 70439

VECINATATE LA NORD-VEST (127,14 m)
- proprietate privata (cale de acces) — identificata prin CF 70439

VECINATATE LA NORD-EST (18,58 m)
- domeniu public Calea Nationala — identificata prin CF. 68200

Terenul este partial imprejmuit si este liber de constructii.

11.03 ANALIZA GEOTEHNICA

Date privind zonare seismica

Conform zonari iseismice a Romaniei, judetul Botosani si prin urmare zona amplasamentului,
se afla sub incidenta cutremurelor de tip moldavic, cu epicentrul in regiunea Vrancei.

Ca aspect important, seismele in zona Moldovei sunt subcrustale si pot atinge magnitudini si
intensitati seismice de valori foarte mari, unele dintre aceste cutremure fiind caracterizate ca majore.
Hazardul seismic reprezinta posibilitatea de incidenta (producere) a evenimentelor seismice, pentru
un amplasament, cu periclitarea constructiilor si aparitia unor elemente de risc. Zonarea seismica a
Romaniei a fost facuta in trecut numai in functie de parametrul intensitate, respectiv intensitati
maxime observate in teritoriu. In prezent, la aprobarea zonei seismice, previzutd in reglementari
tehnice 1n vigoare, s-a extins numarul de parametri, cum ar fi parametrii Ks, si Tc. Se afrima ca pentru
intensitati de VI, VII, VIII, respectiv IX, perioadele de revenire ale unor seisme sunt de 10, 20, 50 si 200
ani. Si perioada de revenire conditioneaza, prin coeficientul specific & proiectarea antiseismica a
structurilor.

Municipiul Botosani este situat in apropiere de fractura care trece pe langa localitatile
Ibanesti-Borzesti-Todireni.

Din aceasta structura rezultd o zona cu stabilitate mare pe plan local, dar labila prin influenta
miscarilor seismice provocate de epicentrul mai indepartat.

Tn conformitate cu prevederile normativului P 100/1 — 2013, municipiul Botosani se
incadreaza in urmatorii parametri seismici: ag = 0,20 g;

Zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului s-a luat in functie de intervalul mediu de
recurenta IMR=225 ani, perioada de colt Tc=0,7 sec.

Date geologice generale
Cadrul geomorfologic

Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosan se incadreaza in unitatea "Campia
Moldovei”, subdiviziunea Jijia Superioara si a Baseului ce apare ca o zona deluroasa, fragmentata prin
vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei hidrografice a lijiei.

Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea de nord-est a tarii, la
granita cu Ucraina (la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se Tnvecineaza cu judetele
Suceava si lasi. Municipiul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea dealurilor Tnhalte de
pe stanga vaii Siretului, in vest, si cea a dealurilor joase ale Campiei Moldovei ce se intinde catre est.
Dealurile din partea de vest a orasului fac parte din Podisul Sucevei — sectorul seii Bucecea-Vorona cu
altitudini maxime de 250 metri (Dealul Sulita), si cu altitudini minime — 150 metri in partea de sud-vest
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si nord-est. Intre relieful inalt din vest, cu caracter de coasts si cel de cdmpie colinard din est, existd un
culoar depresionar in care este asezat municipiul Botosani.

Caracteristicile reliefului

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Botosani prezinta un aspect larg valurit, cu
interfluvii colinare, deluroase sau sub forma de platouri joase, toate acestea lasand impresia ca provin
dintr-o suprafata unica tadiata de rauri.

Judetul Botosani prezinta o succesiune de culmi orientate NV-SE, despartite de vai largi
consecvente, care se diferentiaza prin energii de relief variabile: peste 200 m in vest de-a lungul
Siretului, unde si altitudinile sunt mai mari depasind 400 m in NV si 500 m in SV, 100-150 m in cea mai
mare parte a judetului, cu exceptia partii centrale Cozancea, cu o energie mai accentuata (150-175 m),
si a unei zone cuprinse intre Dorohoi, Botosani si Cristesti, cu energie de relief sub 100 m, evidentiind
astfel aspectele cele mai apropiate de campie.

Orientarea si inclinarea generala a reliefului de la NV spre SE reflecta o alta caracteristica si
anume structura monoclinala: dealurile sunt de obicei asimetrice, cu versanti mai abrupti spre nord si
NV (relief de cueste) si cu coline domoale spre S si SE. Acest relief de cueste evidentiaza povarnisuri in
panta abrupta catre nord (respectiv NV), de exemplu: coasta Ibanestilor povarnita spre Valea Prutului
Hlipiceni. Reversul cuestei este alcatuit din planuri prelungi in panta lina spre S, SE: cuestele sunt bine
insorite ca podurile largi ale culmilor care confera terenurilor insusiri favorabile pentru cultura
plantelor.

Vaile care brazdeaza Campia lJijiei Superioara, pe directia generald NV-SE, sunt puternic
adancite (60-100 m), prezentand sesuri aluviale si 3-4 nivele de terase. O alta caracteristica a reliefului
este imprimata de cuvertura formatiunilor loessoide care acopera culmile dealurilor joase din bazinul
Jijiei si al Baseului pana la Prut, prezentand deosebiri fata de cele din sudul tarii. Aceasta cuvertura a
fost definita ca fiind alcatuita din luturi loessoide dezvoltate prin procese diagenetice.

n general acestor formatiuni li se atribuie o origine aluviala, fiind mai subtiri decat cele aluvio-
coluviale de 10-12 m grosime. Formatiunile loessoide lipsesc pe dealurile mai inalte din lungul Siretului,
aparand intamplator in saua bucecii.

Tnsa privit in ansamblu, teritoriul judetului se caracterizeazd n cea mai mare parte printr-un
relief larg valurit cu interfluvii colinare, deluroase, dezvoltate pe depozite miocene monoclinale
(Inclinate spre SE), cu interfluvii paralele, orientate NV, SE, separate prin vai cu lunci largi si pline de
iazuri.

Conditii climatice
Municipiul Botosani se gdseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu dealurile
vestice, situatie care fi imprima astfel un climat continental excesiv (continentalism specific).

Tipul de climat mentionat este caracteriszat prin producerea unor geruri mari iarna si a unor
calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite n unii ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6°C, cu temperatura lunara minima de -
4,1°C (ianuarie) si temperatura lunara maxima de +20,1°C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de circa 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si medii
anuale minime de 340 mm.

Precipitatiile care cad in zona sunt direct proportionale cu temperatura aerului, originea
maselor de aer, dinamica acestora, fiind influentate si de orografia si localizarea geografica a judetului
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Botosani. Astfel ca aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de precipitatii sa cada in intervalul aprilie-
august, dupa care scad in intervalul decembrie-aprilie.

Amplasamentul se caracterizeaza prin apartenenta ei la unitatea tectonica denumita
Platforma Ruso-Moldoveneasca.

Arealul judetului Botosani se afla sub incidenta cutremurelor de tip moldavic, cu epicentrul in
regiunea Vrancei.
Consideratii hidrologice

Judetul Botosani se intinde intre Siret si Prut, in extremitatea de nord-est a tarii. Municipiul
Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea dealurilor inalte de pe stanga vaii Siretului.
Apele cugatoare au majoritatea directia de curgere nord-vest — sud-est si sunt formate din raurile Siret,
Prut si Jijia, cu afluentii lor. Raurile, paraurile, baltile si iazurile sunt puternic influentate de
caracteristicile climei temperat-continentale.

in ceea ce priveste orasul Botosani, acesta este incadrat de doud rauri principale: Sitna
(principalul afluent al Jijiei — 65 km) si Dresleuca, un afluent al Sitnei.

Tn zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord-vest (23,6%) sud-est (18,7%),
nord (10,7%), vest (2,1%), est (1,7%) si cele dinspre nord-est (6,4%), ca urmare roza vanturilor are o
forma alungita, de fus.

Incadrarea obiectivului in zone de risc

Conform legii 575/2001 privind Planul de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a V-a,
zone de risc natural, arealul amplasamentului, se incadreaza in urmatoarele zone de risc:

Cutremure de pamant

- Zona 72de intensitate seismica pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 100 ani;

- Zona cu cantitati de precipitatii peste 100-150 mm in 24 de ore, cu arii afectate de
inundatii datorate revarsarii unui curs de apa si a scurgerilor de torenti;

- Zona cu potential mediu de producere a alunecarilor de teren si probabilitate de
alunecare intermediara, majoritatea alunecarilor care apar sunt alunecari primare.

Adancimea de inghet
Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este considerata 100-110 cm.
Recomandari

in proiectare si executie se vor respecta standardele, normativele si normele in vigoare
inclusiv P.S.I.

La efectuarea sapaturilor pentru fundatii, Tnainte de turnarea betoanelor se va solicita
prezenta pe teren a inginerului care a efectuat studiul geotehnic pentru receptionarea terenului de
fundare si avizarea turnarii betonului.

Confirmarea terenului de fundare si avizarea favorabild pentru turnarea betonului se face prin
semnarea procesului verbal de receptie a naturii si calitatii terenului de fundare.

Lipsa acestui proces verbal disculpa geotehnicianul de orice raspundere privind constructia
nou proiectata.

Se vor respecta prevederile referitoare la normele de protectia muncii in vigoare si in mod
deosebit cele din “Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii” aprobat de MLPAT cu
ordinul 9/N/15.03.1993.
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Se va solicita prezenta inginerului care a intocmit studiul geotehnic in urmatoarele situatii: -
obligatoriu pentru verificarea si atestarea calitatii terenului de fundare; - in cazul aparitiei unor
neconcordante intre situatia din teren si cea descrisa in studiul geotehnic; - in cazul depistarii unor
accidente subterane pentru avizarea solutiilor ce se impun; - la verificarea unor lucrari dispuse de
Inspectoratul de Stat in Constructii.

De asemeni se vor respecta prevederile din normele de protectia muncii in vigoare si in mod
deosebit cele din Legea 319/2006 actualizata in 2018, HG 300/2006 precum si “Regulamentul privind
protectia si igiena muncii in constructii” aprobat de MLPAT cu ord. 9/N/15.03.1993.

Aceasta enumerare nefiind limitativa, ea se va completa cu masurile impuse de specificul
conditiilor locale precum si de noile reglementari aparute intre timp.

[1.04 CIRCULATIA

Terenul supus studiului in cadrul planului urbanistic zonal, localizat in partea sudica a
intravilanului municipiului Botosani, are deschidere la Calea Nationald in partea de est a
amplasamentului si accesul pe parcela se face din Calea Nationala prin intermediul cdii de acces
identificata cu CF 70439. Calea Nationala este o artera principala de circulatie pe axa lasi — Dorohoi.

Traficul greu traverseaza tot municipiul (dinspre Dorohoi), de la sud la nord, prin intermediul
Caii Nationale. Amplasamentul este situat Tn partea de sud a municipiului si are deschidere directa la
Calea Nationala, dar accesul la parcela se va face partial si prin intermediul caii de acces identificata
cu CF 70439.

Arterele de circulatie existente Tn zona studiata au urmatoarele profiluri transversale:

- Calea Nationala - 3 benzi de circulatie carosabila (doua pe sensul catre iesirea spre
lasi, iar in directia opusa, spre centrul municipiului, avem doar o
banda de circulatie pe sens)

- trotuare pietonale laterale: (pavele autoblocante) de pana la 2
m latime adiacent carosabilului

- benzi de spatii verzi si plantate la limita parcelelor riverane cu
[atime variabila de panala3 m

- Ocuparea terenurilor / analiza fondului construit existent
Terenul detinut de catre S.C. Bahm Constructii Civile si Industriale S.R.L in zona studiata, este
liber de constructii.

Suprafata de teren de 2050 mp, categoria de folosinta curti constructii si arabil, este constituita
dintr-un imobil:

- Adresa - Calea Nationala nr. 114A, CF 71022 - proprietar S.C. Bahm Constructii Civile si
Industriale S.R.L.:
- Categorie folosinta teren - curti constructii 837 mp
-2 zone arabil cu un total de 1213 mp
- Suprafata teren - total parcela 2050 mp

Terenul este liber de constructii.
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Bilantul teritorial al imobilului, detinut de catre S.C. Bahm Constructii Civile si Industriale
S.R.L., In situatia existenta se prezinta dupa cum urmeaza:

BILANT TERITORIAL EXISTENT
DETINATORI TEREN / NUMAR CADASTRAL /
NR. CATEGORIE DE FOLOSINTA SUPRAFATA | PROCENT
parcela drum mp | %
S.C. BAHM CONSTRUCTII 100.00
CIVILE SI INDUSTRIALE S.R.L. | 71022 curti / constructii 2050
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 2050 100
din care constructii 0 0,00
drum, plaiforme 0 0,00
spatii verzi si plantate 0 0,00
trotuare, circulatii pietonale 0 0,00

11.05 ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu energie electrica - a consumatorilor din incinta imobilului va fi asigurat de un
bloc de masura si protectie amplasat la accesul pe parcela, la limita de proprietate.

Pe amplasament exista un post de transformare in apropierea limitei de proprietate ce se
aliniaza la Calea Nationala ce se ve reloca in scopul realizarii obiectivului prezentului Plan Urbanistic
Zonal.

Alimentarea cu apa este asigurata din retelele urbane de distributie apa potabila existente in
profilul transversal al Caii Nationale.

Pe amplasament nu exista conducte de apa sau canalizare care sa traverseze terenul.

Canalizarea tuturor functiunilor va fi asigurata de reteaua de canalizare din incinta (camine,
conducte, separatoare de hidrocarburi, separator grasimi), care va fi racordata la
retelele urbane existente in vecinatatea zonei studiate.

Alimentarea cu gaze naturale — Amplasamentul nu este traversat de conducte de gaze
naturale. Viitoarele constructii se vor racorda la reteaua existenta de gaze naturale.

Energia termicd necesara incalzirii si prepararii apei calde menajere, va fi asiguratda de o
centrald termica proprie.

La amplasarea constructiilor se va tine seama de avizele eliberate de catre detinatorii retelelor
de utilitati existente in zona studiata.

[1.06 PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

Tinand cont de pozitia constructiei propuse pe teren, se va asigura in consecinta, un echilibru
optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
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Amplasarea constructiei propuse pe amplasament va fi de asa natura ca nu va afecta insorirea
constructiilor existente invecinate.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Nu e cazul.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

[1.07 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele beneficiarului, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- zona urbanistica cu functiunea dominanta de locuire LMul, permite construirea unor
functiuni complementare, identificate prin PUG ca zone pentru institutii publice si
servicii de interes general (IS), cu subzona ISa — constructii administrative;

- configurarea functiunii comercial-administrative adaptata la caracteristicile terenului de
amplasament si a specificul zonei;

- asigurarea necesarului de spatii verzi si plantate in concordanta cu functiunea propus3;

- asigurarea accesurilor auto si realizarea spatiilor de parcare necesare in zona conform
cerintelor R.L.U.

- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone dezvoltate armonios,

- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.

CAPITOLUL Ill. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL —
URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTIE REGLEMENTARI

111.01 ELEMENTE DE TEMA

Tema de proiectare stabilita de comun acord cu beneficiarul raspunde necesitatilor si
oportunitatilor prezentate in capitolul anterior.

Tn esentd tema urmareste analiza conditiilor in care se poate dezvolta urbanistic o suprafat3
de teren situata in intravilanul municipiului BOTOSANI, in zona sudica a acestuia, pe o suprafata de
teren de 2050 mp, cu acces din Calea Nationala si partial prin intermediul parcelei CF 70439 — cale de
acces, definirea conditiilor urbanistice necesare pentru infiintarea unui Sediu de firma, intr-un
perimetru in care nu exista constructii.

Planul urbanistic general incadreaza zona de studiu in UTR nr 30 — LM - zona rezidentiala cu
cladiri P, P+1, P+2, (pana la 10,00 m) cu subzona LMul — exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni
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complementare); in aceasta subzond LMul sunt admise si functiuni de institutii publice si servicii de
interes general (IS) cu subzona ISa — constructii administrative.

fn urma analizei din punct de vedere urbanistic a zonei, corelat cu prevederile Planului
Urbanistic General, prezentul studiu trebuie sa clarifice:

- functiunile teritoriului, activitati permise in zona, activitati interzise;
- conditii de conformare a functiunii administrative

- conditii de amplasare, regim inaltime

- traseele de drumuri, circulatia carosabil3;

- circulatia pietonal3;

- accesuri auto si pietonale;

- traseele retelelor tehnico-edilitare, asigurarea utilitatilor.

Din analiza si concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior cat si concomitent cu
PUZ-ul in lucru, a rezultat oportunitatea infiintarii unei zone functionale pentru constructii
administrative (deficitara in partea sudica a municipiului), in baza unor reglementari urbanistice care
sunt propuse prin prezenta documentatie.

Se preconizeaza realizarea unui Sediu de firma, complet echipat, care sa corespunda
exigentelor actuale si sa corespunda legislatiei specifice n vigoare.

111.02 DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE ARHITECTURA - URBANISTICA

Modul de organizare al terenului a avut in vedere urmatoarele cerinte:

. respectarea cu strictete a regimului juridic existent al terenului;

. asigurarea conditiilor optime de construibilitate pentru noul obiectiv;

. amplasarea constructiei propuse astfel incat principalele functiuni sa poata beneficia
de deschidere spre cadrul urban cu orientare favorabila;

. POT maxim 40% (existent 0,00%);

. asigurarea unor circuite carosabile si pietonale care sa asigure accesul spre
amplasament din Calea National3;

. asigurarea unei sistematizadri verticale a terenului care sa favorizeze circulatia
pietonalad precum si scurgerea apelor pluviale;

. spatiile plantate vor asigura o perdea verde de protectie contra poluarii sonore si a
prafului;

. se va prevedea dotarea cu: mobilier urban, banci, cosuri de gunoi si corpuri de
iluminat;

. organizarea colectarii selective a deseurilor generate in zona, in pubele ecologice,

urmarind o eficienta reciclare a acestora;
Din punct de vedere al tramei stradale, s-a pastrat traseul actual al arterei existente (Calea
Nationald), aceasta fiind completata cu accesuri (modernizate) in perimetrul zonei studiate, cu alei si
platforme carosabile si spatii de parcare care sa deserveasca functiunile propuse.

Avand in vedere tema program, concluziile rezultate in urma analizei situatiei existente,
principiile organizatorice si compozitionale, in vederea intocmirii PUZ perimetrul studiat a avut in
vedere atat suprafata de teren (2050 mp), ce constituie amplasamentul efectiv al cladirii de birouri dar
si, teritoriul aferent arterei carosabile adiacente, care constituie zona de interventie urbanisticd pentru
asigurarea accesibilitdtii la obiectivul propus.

110/2024 — P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ SI RLU pentru CONSTRUIRE SEDIU FIRMA — dezvoltarea

e

infrastructurii integrate pentru activitate economica si cercetare in domeniul ‘*ulc‘im-”\“’ “'ﬂ?‘gﬁ}"—"‘l‘o SUCERT - RO
ConStr‘ucti”OI’ — BAHM CONSTRUCT” CIVILE ,SI |NDUSTR|ALE - Certificate No. 698052 Certificate No. 408046-C  Certificate No. S006P
Jud. Botosani, mun. Botosani, Calea Nationala nr. 114A 14

25



urmatoarele:

[11.03

[11.03.

-
Nr. Registrul Comertului: J07/285/2016, RO 36169265 \
S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

Principiul de organizare urbanistica a zonei studiate a pornit de la premisa realizarii unei
constructii cu functiuni mixte (birouri si locuinte colective de serviciu) in zona sudica a municipiului.

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal

zonificarea functionald a terenului aferent PUZ, cu stabilirea de subzone functionale
ca parte a zonei functionale in care activitatile umane prezinta caracteristici comune
si care se desfdasoara in spatii amenajate si construite care au caracteristici comune
(constructii de cult, cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, circulatii, spatii
verzi);

sistematizarea incintei propuse, avand in vedere functiunile ce urmeaza a se realiza,
deservirea functiunilor cu drumuri de acces modernizate;

stabilirea regulilor de construire pe aceste terenuri in asa fel incat sa se respecte
prevederile Codului Civil si legislatia specifica in domeniu;

stabilirea unor criterii urbanistice clare, pentru a putea formula dezvoltarile viitoare
prin definirea indicatorilor urbanistici “procent de ocupare a terenului”, respectiv
“coeficient de utilizare a terenului”, regim de indltime, sistem de invelitori etc.,
detaliate pe plansele cu propuneri cat si in “Regulamentul de aplicare aferent PUZ”;
prevederea unei infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor
preconizate;

Pentru atingerea premiselor mentionate mai sus, coroborate cu datele de tema, pentru
aceasta suprafata de teren, se propune realizarea unei zone functionale, definite in PUG Botosani si
RLU aferent, astfel:

ISa — constructii administrative, o subzona a functiunii IS -zona de institutii publice si servicii
de interes general permisa in UTR 30 prin PUG aprobat si RLU aferent.

Terenul studiat va avea urmatoarelor functiuni:

constructii cu functiuni mixte (birouri si locuinte colective de serviciu)

cdi de comunicatie rutierd si constructii aferente,

amenajdri peisagistice de tip parc,

retele tehnico-edilitare aferente (alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare
pluviald, alimentare cu gaz metan, energie electrica, climatizare si telefonizare)

ORGANIZAREA CIRCULATIEI

1

CAI DE COMUNICATIE, PROFILURI TRANSVERSALE SI SOLUTII

Accesurile carosabile necesare noului obiectiv sunt pentru:

- autoturisme clienti si personal, acces la locurile de parcare

Principala cale de comunicatie ce delimiteaza la nord zona studiata este calea de acces
identificatd cu CF 70439 care face legatura cu Calea Nationala. Aceasta cale de acces se va extinde pe
terenul proprietate a S.C. Bahm Constructii Civile si Industriale S.R.L. astfel incat sa asigure doua benzi
de circulatie carosabild, cate o banda pe sensul de mers si un trotuar pietonal pe una din laturi, pentru
a asigura accesul carosabil si pietonal, din Calea Nationala, ce deserveste cladirea propusa.
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Profilul transversal al strazii Calea Nationala este determinant in concordanta cu prevederile
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 - privind regimul juridic al drumurilor si a prevederilor Hotararii
Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.

La analiza drumurilor existente si la propunerile de interventie asupra acestora s-a avut in
vedere respectarea Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 43/1997, aprobata cu Legea nr. 82/1997,
Ordonanta pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, precum si a noilor normative:

Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator

Ordinul nr. 45/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

Ordinul nr. 46/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

Ordinul nr. 47/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale

Ordinul nr. 49 / 1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

Au fost avute in vedere si reglementarile tehnice urmatoare:

[11.03.2

Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor (aprobate
cu Ordin MT nr. 45/1988)

Norme tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor si a pomilor in
localitati urbane (aprobate cu Ordin MT nr. 47/1988)

Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati urbane (aprobate
cu Ordin MT nr. 48/1988);

Canalizare si apa

- STAS 1346/90.

- STAS 1342/2-89

- STAS 1478/9
STAS 8591/1-91

Drumuri

- STAS 10009/90 - Niveluri de zgomot urban
- STAS 4032/2-92 - tehnica traficului rutier
- STAS 7348/8-86 echivalarea vehiculelor

- STAS 10144/1-90 - Strazi profiluri transversale

- STAS 10144/2-92 Strazi - trotuare

- STAS 10144/3-92 - Strazi - Elemente geometrice
-STAS 10144/5-95 - Amenajarea intersectiilor de strazi

PARCAIJE

PARCAREA MASINILOR se va face EXCLUSIV pe terenul aflat in proprietate prin realizarea de
parcarii la nivelul solului:
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Locuri de parcare: 24 locuri de parcare din care doua locuri pentru persoane cu
dizabilitati

Suprafata parcarilor destinate clientilor si angajatilor in incinta lotului: cca. 436 mp

Suprafata circulatiilor auto in incinta: cca. 166 mp

Total circulatii + suprafata parcaje: cca. 602 mp.

111.03.3 SISTEMATIZAREA VERTICALA

n zona studiat3, configuratia topograficd a terenului este un versant cu declivitate relativ mics,
avand o diferenta de teren de aproximativ 2,70 m pe axa longitudinala, NE-SV, a terenului (aprox.
3cm/m), pantd care poate avantaja dirijarea apelor pluviale spre punctele de colectare.

Pentru realizarea obiectivului studiat sunt necesare lucrari in vederea asiguradrii unei declivitati
acceptabile pentru:

- Asigurarea accesurilor in cladire, inclusiv a persoanelor cu dizabilitati functionale;
- Realizarea parcajelor
- Scurgerea apelor de suprafata.

La amplasarea noilor constructii precum si la amenajarea drumurilor, platformelor se va avea
in vedere rezolvarea unitara a colectarii apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul de colectare unitar
al zonei.

Cota +/-0.00 a constructiilor proiectate va fi de 158.30 m fatd de nivelul marii, si 10 cm
deasupra cotei axului strazii adiacente.

[11.03.4 SPATII VERZI

Spatiile verzi amenajate la realizarea obiectivului vor reprezenta min. 10 % din suprafata
terenului. Acestea vor fi folosite si pentru realizarea retelelor subterane, amplasarea stalpilor pentru
iluminatul public si pentru plantarea pomilor.

[11.04 ZONIFICAREA TERITORIULUI

Terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal se zonifica intr-o unitate
teritoriala de referinta (incadrare functionalda conform definirii din PUG Botosani si a RLU aferent):

IS — zona de institutii publice si servicii de interes general
ISa — subzona pentru constructii administrative

Cu urmatoarele suprafete:
- edificabil (constructii cu functiuni mixte — birouri si locuinte )
- 900,00 mp, pentru realizarea sediului de firma;
- cdi de comunicatie rutierd si constructii aferente,
- 602,00 mp, pentru realizarea de alei si platforme carosabile, parcare si circulatii

pietonale
- amenajdri peisagistice de tip parc,
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- 380,00 mp, pentru amenajarile de spatii verzi si plantate (perdele verzi si spatii verzi
amenajate urban, spatii verzi de agrementare a zonei).
- retele tehnico-edilitare aferente (alimentare cu apa, canalizare menajerd, canalizare
pluviald, alimentare cu gaz metan, energie electrica, climatizare si telefonizare)

111.05 REGIMUL DE INALTIME

Respectand regimul de indltime al constructiilor existente, regimul de Tnaltime propus pentru
zona studiata este de S+P+3E, indltimea maxima a constructiei propuse fiind de 17.50 m din CTA.

[11.06 REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:

- profiluri transversale ale strazilor la care se aliniaza parcela propusd si asigurarea
vizibilitatii in intersectii

- regimul de ndltime al constructiilor (existente si propuse)

- distante adecvate, de buna vecinatate fata de vecinatati

- zone de protectie a retelelor tehnico-edilitare din zona

- efecte compozitionale (unitate, scara zonei etc.)

- prevederile Codului Civil

Regimul de aliniere stabilit prin “limita zonei de construire” (limita edificabilului) indica limita
maxima admisibila de construire pe toate directiile coroborat cu prevederile din Codul Civil pentru
situatiile rezultate concret la construire.

Regimul de aliniere al constructiilor este corelat cu aliniamentele existente la arterele de
circulatie principale, in cazul de fata Calea Nationala.

La amplasarea constructiilor se vor asigura urmatoarele retrageri minime fata de limitele de
proprietate:

S-E: - minim 2,00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu proprietatile private
identificate prin: CF 51366, nr. cad. 6342/3 si CF 55169

S-V: - minim 30.42 m de la limita de proprietate ce se invecineaza proprietatile private
identificate prin: CF 70439 (cale de acces) si CF 70442 (teren liber de constructii)

N-V: - minim 0,80 m — in zona largirii caii de acces cu refugiu, respectiv 2.80 m — pe restul
lungimii imobilului, de la limita de proprietate ce se invecineaza cu proprietate privata (cale de acces)
identificata cu CF 70439

N-E: - retragere de minima 19,22 m de la limita de proprietate cu Calea Nationala identificata
prin CF 68200

[11.07MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori maxime privind
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) si coeficientului de utilizare a acestuia (C.U.T.) pentru toate
zonele si subzonele teritoriului considerat.
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Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de

cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) exprima raportul dintre suprafata construita
desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici se stabilesc in functie de destinatia cladirilor si regimul de finaltime.

Potrivit prevederilor stabilite prin PUG si RLU, pentru zonele functionale IS, subzonele ISa, «in
functie de necesitatile functiunii, de contextul urban precum si de aspecte estetice si compozitionale,
P.O.T. si C.U.T. se stabilesc prin PUZ+RLU aprobat» in conditiile legii.

Avand in vedere ca zona studiata va avea functiunea dominanta IS, valorile maximale ale
indicatorilor urbanistici (cf. PUG si RLUMB) pot fi:

- P.O.T. max. 40%;
-C.UT. max.=1,20

Avand in vedere cele de mai sus, pentru zona studiata, bilantul teritorial comparativ (existent
si propus) cunoastem urmatorii parametri:

Bilant teritorial existent propus
Mp % mp %
Suprafata totala teren 2050.00 mp 100.00 2050.00 100.00
Suprafata edificabil 0.00 0.00 900.00 mp
Suprafata construibila (max.) 0.00 0.00 820.00 40,00
Suprafata desfasurata (max.) 0.00 0.00 2460.00 mp
Suprafata circulatii 0.00 0.00 852.00 mp 41.56
Suprafata spatii verzi plantate (min.) 0.00 0.00 380.00 18,54
POT % 0.00 40.00
CuT 0.00 1.20

Bilantul teritorial inscris pe plansa “plansa PUZ 03 Reglementari” ilustreaza coeficientul de
utilizare a terenului C.U.T. si procentul de ocupare a terenului P.O.T., indicatori urbanistici care se
incadreaza in prevederile stabilite prin PUG pentru Unitatea Teritoriala de Referinta UTR 30.

111.08 ECHIPAREA EDILITARA

[11.08.1 ALIMENTAREA CU APA

Bransamentul se realizeaza la reteaua de apa potabild locala si trebuie sa asigure un debit
pentru satisfacerea consumului menajer.

Sarcina hidrodinamica necesara functionarii instalatiei interioare de alimentare cu apa, este de
22 mH,0.
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Pentru determinarea consumului de apa propriu pe bransamentul de apa pe reteaua
exterioara, va fi prevazut un camin de apometru, echipat cu apometru ce va fi citit de regia de apa.

Caminul este o constructie dreptunghiulara, subterand, cu dimensiunile de 1,00 x 1,50 m cu
peretii, radierul si placa din beton armat hidroizolat. Caminul va fi carosabil, izolat la exterior impotriva
apelor freatice.

Aceste instalatii asigura alimentarea armaturilor obiectelor sanitare din grupurile sanitare.
Parametrii de debit si presiune se vor asigura direct de la reteaua de apa existenta in zona.

Prepararea apei calde se va realiza prin intermediul instantelor de apa calda sau prin centrala
termica proprie.

[11.08.2 INSTALATIA DE CANALIZARE MENAJERA INTERIOARA

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere
provenite de la obiectele sanitare.

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara din incinta,
urmatoarele categorii de ape uzate:

1. Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare, inclusiv a
WC-urilor;

2. Ape de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare.

Condensul provenit de la aparatele de climatizare se va prelua prin conducte din PP de DN25
si se va dirija spre coloanele de ape uzate. Racordarea acestor conducte se va face obligatoriu prin
sifonare.

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt evacuate gravitational, prin
curgere libera, la reteaua de canalizare care se va executa in incinta. Reteaua de canalizare nou
proiectata se racordeaza la reteaua de canalizare existenta din Calea Nationala.

111.08.3 INSTALATII DE CANALIZARE EXTERIOARA

Canalizareain incinta va fi realizata in sistem de canalizare separativa a apelor uzate menajere,
a apelor uzate meteorice de pe terasa si din zona de parcare, ele continuand pana la caminele de
vizitare amplasate pe proprietate si apoi racordate la conductele existente astfel:

- caminurile de vizitare 1, 2 si 3 vor prelua apele uzate menajer de la grupurile sanitare
amplasate in imediata vecinatatea a cladirii

- caminul de vizitare 4 va prelua apele uzate menajer de la celelalte camine si prin

intermediul unui separator de hidrocarburi va prelua si apele colectate din platformele

betonate de circulatie al parcarii. Acesta va fi racordat la reteaua municipala de canalizare.

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt evacuate gravitational, prin

curgere libera, la reteaua de canalizare care se va executa Tn incinta. Apele colectate in reteaua
exterioara de canalizare se vor directiona catre reteaua publica de canalizare.

Apele meteorice, ce provin din ploi sau din topirea zapezilor, de pe acoperisul terasa al cladirii
sunt colectate cu ajutorul pantelor de scurgere si directionate catre interiorul cladirii prin intermediul
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burlanelor si evacuate in reteaua de canalizare exterioara. Burlanele vor fi prevazute cu piese speciale
pentru curatire iar pe acoperisul terasa vor fi protejate de parafrunzare.

Instalatiile se executa din:

- pentru conductele de legatura ale obiectelor sanitare: tuburi si piese de legatura din
polipropilena PP;

- pentru coloanele de canalizare menajera: tuburi si piese de legatura din PP;

- pentru coloanele de canalizare pluviala: tuburi izolate impotriva Tnghetului si piese de
legatura din PP;

- pentru conductele de canalizare inglobate sub cota 0.00 si conductele de canalizare
exterioare: tuburi si piese de legatura din PVC — KG ;

- se vor utiliza camine de canalizare din beton DN800 pentru inaltimi mai mici de 1.5 m si
DN1000 pentru indltimi mai mari de 1.5 m.

111.08.4 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Racordarea noului obiectiv la Sistemul Energetic National (SEN) se va face prin intermediul
unui bloc de masura si protectie BMP.

Distributia energiei electrice in cladire se va realiza prin intermediul tabloului general de
distributie TGD si a tablourilor de distributie secundare.

[11.08.5 TELECOMUNICATII

Obiectivul propus va fi bransat la reteaua din zona de servicii de telecomunicatii. Se vor asigura
conexiuni, cablaje la telecomunicatii si la internet.

[11.08.6 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE, ASIGURARE INCALZIRE

Constructia se va racorda la reteaua municipald de alimentare cu gaz metan pentru
prepararea de apa caldad menajera si agent termic.

111.L09OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

[11.09.1 OBIECTIVUL DE UTILITATE PUBLICA PROPUS

Pe terenul analizat se propune CONSTRUIREA UNUI SEDIU DE FIRMA — dezvoltarea
infrastructurii integrate pentru activitate economica si cercetare in domeniul constructiilor — BAHM
CONSTRUCTII CIVILE SI INDUSTRIALE si a amenajarilor aferente necesare: amenajare parcare,
amenajare accesuri auto.

. Principalele caracteristici ale constructiilor:
Investitia propusa reprezinta construirea unui sediu de firma (cladire cu functiuni mixte), cu
regim de Tnaltime de S+P+3E, in cadrul careia sunt delimitate urmatoarele functiuni:
1. Subsol partial (A.C. 600 mp):
- spatii tehnice
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- circulatii comune

- adapost ALA
2. Parter (A.C. 820,00 mp)

- birouri

- grupuri sanitare

- sali de sedinte

- circulatii comune

- receptie
3. Etaj1(A.C. 820,00 mp)

- birouri

- grupuri sanitare

- oficiu cu loc de luat masa

- circulatii comune
4. Etaj 2 (A.C. 600,00 mp)

- partial birouri, partial apartamente

- circulatii comune birouri, circulatii comune apartamente
5. Etaj 3 (A.C. 220,00 mp)

- apartamente

- circulatii comune apartamente
6. Acoperis terasa

- acces acoperis terasa

Indicatori fizici cladire:

Arie construita = 820,00 mp
Arie desfasurata =2460,00 mp
. Sistem constructiv al constructiilor

Fundatia cladirii va fi de tip radier general si se va realiza din beton armat. La nivelul subsolului
se vor realiza diafragme din b.a..

Suportul pardoselii se va realiza din beton slab armat cu o grosime de 10 cm si va fi izolat termic
cu polistiren extrudat de tip XPS.

Suprastructura va fi din cadre din b.a.

Acoperisul va fi de tip terasa, cu pante din beton orientate catre interior si va fi termoizolat cu
polistiren XPS si va fi hidroizolat.

Zidurile perimetrale vor fi realizate din caramida GV 25cm si vor fi placate la exterior cu
termoizolatie din vata minerala de 10 cm.

Compartimentarile din interior se vor realiza din gipscarton si din caramida GV. Pe zona de
birouri se va opta si pentru compartimentari din sticla securizata.

Planseele si scarile de acces se vor realiza din b.a.

Finisaje exterioare:

- soclu din tencuieli decorative de culoare gri antracit

- tencuieli decorative din praf de piatra de culoare alba si gri antracit.
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- trotuare perimetrale din pavele autoblocante.

- placaje ceramice de fatada

Constructia propusa va avea un perete antifoc, fara goluri, dispus catre limita de proprietate
orientatad sud-est. Peretele se va desfasura pe doua niveluri (parter si etaj 1) pentru a indeplini cerintele
minime de stabilitate la incendiu. Urmatoarele doua niveluri (etaj 2 si 3) se vor retrage astfel incat sa
asigure distanta minima necesara asigurarii stabilitatii la incendiu si in acelasi timp sa asigure un
iluminat natural potrivit functiunii de birouri si locuinte de serviciu.

[11.09.2 CIRCULATIA TERENURIULOR

Necesitatile de amplasare a obiectivului de investitie, nu impun alte interventii asupra
situatiei juridice ale terenurilor:

- Regimul juridic al terenului aflat in domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice
ramane neschimbat.
- Terenurile aflate Tn domeniul public radman cu aceeasi forma de proprietate.

CAPITOLUL IV. SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

Igiena aerului

- Tn spatiile propuse trebuie asigurat un volum de aer de minim 4 mc/persoana.
- Datorita ventilatiei naturale realizate prin ochiurile mobile ale ferestrelor, concentratia
dioxidului de carbon provenit din respiratie nu va depasi 0.01 % din volum.
- in cadrul cladirilor propuse, nu se vor folosi material de constructii care si degajeze
formaldehide. De asemenea, nu se vor folosi materiale care au in compozitie azbest.
Ventilarea spatiilor

Toate spatiile vor fi ventilate natural organizat, dimensionarea ochiurilor mobile facandu-se astfel incat
sa fie asigurate 3 schimburi pe ora, viteza curentilor de aer nedepasind 0.3 m/s.

Igiena apei

Localitatea dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa, sistem dispus si in
amplasamentul propus. Conform S.R.1478. debitul necesarului de apa va fi asigurat printr-un
bransament la reteaua publica din zona.

Apele uzate colectate vor fi evacuate in reteaua de canalizare publica din zona prin
intermediul unui bransament realizat din tuburi de KGEM.

Sursele de poluanti pentru ape provin de la elaborarea obiectivelor de interes public.

Apele uzate menajere vor fi preluate de la consumatori prin canale inchise si trimise la statia
de epurare. in felul acesta solul si subsolul din zon3 vor fi protejate impotriva acestor poluanti.

Etanseitatea la aer, gaze si vapori

Dimensiunile elementelor de constructie exterioare, caracteristicile tehnice ale materialelor
folosite pentru pereti exteriori, plansee de pod se vor incadra in prevederile SR 6472/7 privind
rezistenta minima necesara la permeabilitate la aer.

110/2024 — P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ SI RLU pentru CONSTRUIRE SEDIU FIRMA — dezvoltarea

od Manig
el ge,
W Sy sten] Men, rified prog
et Systeni gy

fred Manage,
ied Minage,,,
e System e urrified

infrastructurii integrate pentru activitate economica si cercetare in domeniul “"‘12.%!‘.:;?“’ Wﬁ?fﬁfﬁ.‘.‘o SUCERT - RO
ConStr‘ucti”OI’ — BAHM CONSTRUCT” CIVILE ,SI |NDUSTR|ALE - Certificate No. 698052 Centifieate No. 408/046-C Certificate No. S006P
Jud. Botosani, mun. Botosani, Calea Nationala nr. 114A 23

25



-
Nr. Registrul Comertului: J07/285/2016, RO 36169265 \
S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

Tn ceea ce priveste etanseitatea la vapori a finchiderilor exterioare, dimensionarea
elementelor de constructie se va face in scopul asigurarii unui regim de umiditate normal a
elementelor de constructie, pe perioada explorarii acestora, conform prevederilor SR 6472/4.

De asemenea, caracteristicele tehnice ale materialelor folosite vor asigura neacumularea apei
provenite din condensul vaporilor, iar umiditatea acestora, in timpul perioadei reci a anului nu
depaseste valorile maxime admisibile prevazute in SR 6472/4.

Evacuarea deseurilor solide

Deseurile solide se vor depune in pubele de gunoi cu capacitate de 110 | fiind evacuate la cel
mult 3 zile.

Distanta platformei de gunoi fata de cladiri va fi cel putin 10 m. Si aceste deseuri vor fi
colectate pe baza unui contract cu intreprinderea specializata.

lluminatul
lluminatul natural. Incdperile clidirii proiectate vor beneficia de iluminat natural.
Izolatia termica, hidrofuga si economica de energie

Protectia termica necesara pe timp friguros a elementelor de inchidere asigurate in toate
cazurile temperaturii pe suprafata elementului mai mari decat temperatura punctului de roua.

Protectia impotriva zgomotului
Nu este cazul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu este cazul.

Lucrarile de reconstituire ecologica

Prin lucrarile de amenajare propuse: constructii, platforme, spatii verzi de protectie, vor
aduce acest teren, printr-o exploatare normala, in limitele admise privind protectia mediului.

Prevederile pentru monitorizarea mediului.

Nu este cazul pentru acest tip de functiuni.

CAPITOLUL V. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE SEDIU FIRMA - dezvoltarea
infrastructurii integrate pentru activitate economica si cercetare in domeniul constructiilor - BAHM
CONSTRUCTII CIVILE SI INDUSTRIALE " - BOTOSANI, Strada Calea Nationald nr. 114A, s-a facut in
conditiile prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
actualizata, a ordinului MLPAT Nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, a “Hotararii pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism”, adicd HGR 525-96.

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in “Regulamentul aferent PUZ“,
care se utilizeaza insa corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de piese scrise si
respectiv desenate.
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Nr. Registrul Comertului: J07/285/2016, RO 36169265 \
S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Reglementarile aferente devin, odata cu aprobarea lor,
acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de
urbanism si autorizatii de construire.

Tn vederea stabilirii categoriilor de investitii, a reglementdrilor si restrictiilor impuse au fost
efectuate analize aprofundate cu privire la:

- incadrarea in Planul urbanistic general;

- fondul construit existent (starea cladirilor, materiale de constructii);

- circulatie si echipare edilitara;

- tipul de proprietate a terenurilor.

Prin aprobarea PUZ, la organizarea viitoare a zonei luate in studiu se prevede:

- infiintarea unei subzone (1Sa) pentru constructii administrative, pe o suprafata de teren de
2050 mp, teren privat aflat in proprietatea S.C. BAHM CONSTRUCTII CIVILE Sl
INDUSTRIALE S.R.L.;

- Autorizarea lucrarilor de construire se va putea face doar cu retragerea corespunzatoare a
aliniamentului stradal al parcelei cu 26.00 m fata de axul Caii Nationale.

configurarea functiunii administrative adaptatda la caracteristicile terenului de
amplasament si a specificului zonei;

asigurarea necesarului de spatii verzi si plantate in concordanta cu functiunea propusa;

asigurarea accesurilor auto si realizarea spatiilor de parcare necesare in zona in concordanta
cu reglementarile stabilite prin PUG aprobat si RLU aferent;

cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone urbane dezvoltate armonios,

asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.

Costul lucrarilor de construire ori de amenajare a teritoriului, pe suprafetele de teren ce sunt
detinute de catre investitor, precum si pentru organizarea accesurilor, va fi suportat de catre acesta.

Costul lucrarilor de configurare a acceselor in incinta, a racordurilor rutiere si refacerea
trotuarelor din imediata vecinatate a amplasamentului vor fi de asemenea suportate de investitor.

S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.
Sef proiect arh. lonut MATEIUC

S.C. CONCEPT SRL Botosani
Coordonator urbanism arh. Dan Octavian BOTEZ

vineri, 16 ianuarie 2026
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