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doamnei Constantinescu Lacramioara [inspector de specialitate in cadrul
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Referitor la: sesizarea unor aspecte de nelegalitate si formularea unor observatii cu privire
la propunerile din Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia elaborate de Bahm Constructii Civile si Industriale S.R.L. cu

privire la imobilul situat in municipiul Botosani, Calea Nationalad nr. 1144
Stimate Doamne / Stimati Domni,

Subscrisa, Asociatia "E.M.A.-Ecologic-Mediu-Ambient" [prescurtatd in continuare
"Asociatia E.M.A.""], cu sediul social in judetul Botosani, municipiul Botosani, B-dul Mihai
Eminescu nr. 152, inregistrata in Registrul National al Asociatiilor sub nr. 456/A/2014 si in
Registrul special tinut de Judecdtoria Botosani sub nr. 3/03.03.2014, avand codul de
inregistrare fiscald 34220086, reprezentata conventional de C.A. "Galitd Radu-Mircea",
cu sediul profesional in judetul Suceava, orasul Gura Humorului, Str. Oborului nr. 82, avand
sediul ales in vederea comunicirii corespondentei la sediul profesional al
reprezentantului conventional, adresa de e-mail: av.galitaradu@outlook.com,

in conformitate cu prevederile art. 57 alin. (2)* din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul coroborate cu cele ale Metodologiei de informare si consultare a

! Asociatia cuprinde 93 de familii, locuitori-proprietari de locuinte individuale (Lmul), reprezentind peste 90% din
populatia si suprafata existente in zona UTR 30 - Posta Veche din municipiul Botosani.
2 Participarea publicului asiguri dreptul acestuia la informare, consultare §i acces la justitie, referitor la activititile de

amenajare a teritoriului si de urbanism, potrivit legii, pe tot parcursul elabordrii strategiilor si documentatiilor de
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publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobate prin Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si cele ale Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 223/2011, formulam prezenta

ADRESA

prin care, pe de o parte, va sesizam unele aspecte de nelegalitate privind propunerile din
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia elaborate
de Bahm Constructii Civile si Industriale S.R.L. cu privire la imobilul situat Tn municipiul
Botosani, Calea Nationald nr. 114A si, pe de altd parte, va comunicdm observatiile noastre
in legatura cu aceeasi documentatie de urbanism.

L Scurta prezentare a situatiei de fapt

Prin Certificatul de urbanism nr. 458/21.07.2025, eliberat de Primaria Municipiului Botosani

la solicitarea investitorului Bahm Constructii Civile si Industriale S.R.L. in scopul construirii
sediului unei firme — dezvoltarea infrastructurii integrate pentru activitate economica si

cercetare in domeniul constructiilor, s-a atestat faptul cd existd o interdictie temporara de
construire cu privire la imobilul situat in municipiul Botosani, Calea Nationala nr. 114A pana

la Intocmirea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, ardtandu-se totodatd si faptul ca
este necesar acordul notarial al proprietarilor direct afectati daca nu se respecta prevederile

Codului civil si cele ale Ordinului Ministerului Sdnatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea

Normelor de igiena si sandtate publicad privind mediul de viata al populatiei.

In data de 03.09.2025 Primiria Municipiului Botosani a eliberat Certificatele de urbanism nr.

573 si nr. 574, la solicitarea aceluiasi investitor Bahm Constructii Civile si Industriale S.R.L.,
in scopul amenajarii unei parcari pe terenul situat in municipiul Botosani, Calea Nationala nr.
114A si, respectiv, in scopul elabordrii unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent acestuia pentru construirea sediului unei firme - dezvoltarea
infrastructurii integrate pentru activitate economica si cercetare in domeniul constructiilor.

Prin aceste ultime doud acte de informare autoritatea publicd locala a certificat faptul ca
imobilul situat in municipiul Botosani, Calea Nationald nr. 114A este afectat de o interdictie
temporard de construire pana la Intocmirea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu,
respectiv a unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
acestuia, precum si faptul ca este necesar acordul notarial al proprietarilor direct afectati daca

nu se respecta prevederile Codului civil, cele ale Ordinului Ministerului Sanatatii nr.

urbanism si amenajare a teritoriului, conform metodologiei stabilite de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei si

in corelare cu procedurile specifice ce decurg din legislatia de mediu.
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119/2014, cele ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

precum si dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Botosani®.

Suplimentar, prin Avizul de oportunitate nr. 21/17.11.2025 emis de Primdria Municipiului

Botosani s-a aratat ca la elaborarea Planului Urbanistic Zonal de catre investitorul Bahm

Constructii Civile si Industriale S.R.L. pentru imobilul situat in municipiul Botosani, Calea
Nationala nr. 114A se vor respecta atat toate conditiile impuse prin Certificatul de urbanism

nr. 574/03.09.2025 [inclusiv cele impuse de avizele, acordurile si studiile solicitate prin acest

certificat], cat si prevederile art. 27 din Norma metodologicad de aplicare a Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii aprobatd prin Ordinul M.D.R.L. nr.
839/20009, care, printre altele, impun necesitatea obtinerii acordului notarial al vecinilor si in

cazul amplasarii de constructii noi in imediata vecinatate a constructiilor existente, precum si

atunci cand constructiile noi au o alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.

11 Prezentarea cadrului normativ incident in speta de fata

Plecand de la prevederile art. 4 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa
pentru elaborarea actelor normative, ce instituie o ierarhie a actelor normative, in cele ce
urmeaza vom reda dispozitiile legale pe care le apreciem aplicabile in cauza de fata.

II.1.  Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

art. 1 alin. (5) — ,.gestionarea spatiala a teritoriului urmdareste sa asigure indivizilor si

colectivitatilor dreptul de folosire echitabila si responsabilitatea pentru o utilizare eficienta a

teritoriului, conditii de locuire adecvate, calitatea arhitecturii, protejarea identititii

arhitecturale, urbanistice si culturale a localitatilor urbane si rurale, conditii de munca, de

servicii si de transport ce raspund diversitatii nevoilor si resurselor populatiei, reducerea
consumurilor de energie, asigurarea protectiei peisajelor naturale si construite, conservarea

biodiversitatii si crearea de continuitati ecologice, securitatea si salubritatea publica,

rationalizarea cererii de deplasari”;

art. 5 alin. (1) — ,activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism trebuie sa se
desfasoare cu respectarea autonomiei locale, pe baza principiului parteneriatului,

transparentei, descentralizarii serviciilor publice, participarii populatiei in procesul de luare

a deciziilor, precum si al dezvoltarii durabile, conform carora deciziile generatiei prezente

trebuie sa asigure dezvoltarea, fara a compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si

dezvoltare proprie”;

3 Concret, la pct. 8 din Anexa la Certificatul de urbanism nr. 574/03.09.2025 se aratd urmaitoarele: ,,Se va prezenta modul
de amplasare pe teren a constructiei astfel incat sa respecte prevederile H.G. nr. 525/1996, Codului civil, R.L.U.B.,
Ordinului M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicad privind mediul de viatd al
populatiei. in situatia in care aceste prevederi nu sunt respectate, investitorul va obtine acordul notarial al

proprietarilor direct afectati”.
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art. 5 alin. (2) — ,autoritatea publica are responsabilitatea dezvoltarii armonioase a

teritoriului/teritoriilor aflat/aflate in raza sa de competenta’;

art. 9 lit. a) si b) — ,,0biectivele principale ale amenajarii teritoriului sunt urmatoarele: a)

dezvoltarea economica si sociala echilibrata a regiunilor si zonelor, cu respectarea

specificului_acestora; b) imbundtditirea calitatii vietii oamenilor si colectivitatilor umane’;

art. 13 lit. a) si ¢) — ,,principalele obiective ale activitatii de urbanism sunt urmatoarele: a)

imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului

la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii [...] utilizarea

eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate,; extinderea controlatd a

zonelor construite’;

art. 25 alin. (1) — ,,consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de

urbanism_desfasurata pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigura respectarea

prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate,

pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistica a localitatilor componente ale
comunei sau orasului’;

art. 29 alin. (1) — ,,certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu

prin_care autoritatea administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul

juridic, economic si tehnic al imobilelor si conditiile necesare in vederea realizarii unor

investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare, potrivit legii’;
art. 32 alin. (1) lit. ¢) — ,,in_cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de

urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate

pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura

obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin

certificatul de urbanism: [...] sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre

autoritatea publica competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija

persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de

oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si_aprobat, dupa
caz, conform competentei. de primarul localitatii [...]”;

art. 32 alin. (5) lit. a) — ,,in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce

urmatoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: a) prin Planul
urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea

zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de

ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de

limitele laterale si posterioare ale parcelei’”;

art. 46 alin. (1) — ,,Planul urbanistic general are atdt caracter director §i strategic, cadt §i

caracter de reglementare §i reprezintd principalul instrument de planificare operationala,

constituind baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare™;

art. 46 alin. (15 — ,actualizarea Planului urbanistic general reprezintd revizuirea

reglementarilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului

initial prin aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare si

cerintele de dezvoltare durabila socio-economice si de mediu actuale [...]”;
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art. 47 alin. (5) — ,,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului

social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de

construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului

(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si

distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale

ale cladirilor, materialele admise”;

art. 49 alin. (1) — ,,regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice,

juridice si_economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a

regulamentelor locale de urbanism”;

art. 49 alin. (2) — ,,regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-

teritoriala, aferent Planului urbanistic general, sau pentru o parte a acesteia, aferent

Planului urbanistic zonal, cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de

utilizare a_terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor

construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu

caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de

specialitate’;
art. 60 — ,,consultarea publicului este procesul prin care autoritatile administratiei publice

centrale §i locale colecteaza si iau in considerare optiunile si opiniile publicului privind

obiectivele dezvoltarii economico-sociale privind amenajarea teritoriului si dezvoltarea

urbanistica a localitatilor, prevederile strategiilor de dezvoltare teritoriala si ale

programelor de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor”.

Anexa nr. 2 — ,Unitate teritoriala de referinta (UTR)” — ,,subdiviziune urbanistica a
teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata

prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie

de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitard intr-o anumita perioadd,

sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturda a terenurilor si

constructiilor, regim juridic al imobilelor similar”.

I11.2. Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 aprobatd prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009

art. 27 alin. (1) lit. a) si ¢) — ,,acordul vecinilor, prevazut la pct. 2.5.6. al sectiunii I "Piese

scrise” a cap. A. "Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de

construire - D.T'A.C.", prevazut in anexa nr. 1 la Lege, este necesar in urmatoarele situatii:

a) pentru_constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor

vecindtate - §i numai daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora;

[...] ¢) in cazul amplasarii de constructii cu alta destinatie decdt cea a cladirilor invecinate’;

art. 27 alin. (2) — ,,situatiile prevazute la alin. (1) lit. a) corespund cazurilor in care, prin

ridicarea unei constructii noi in vecindtatea imediatd a unei constructii existente, pot fi

cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiu,
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igiena, sanatatea si mediul ori siguranta in exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de

exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o cotd mai adincd decdt cea a talpii fundatiei

constructiei existente, afectarea gradului de insorire”;

art. 27 alin. (3) — ,,situatiile prevazute la alin. (1) lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care,

urmare _investitiei noi pot fi create situatii de disconfort generate de incompatibilitati intre

functiunea preexistentd si _cea propusd, atdt in situatia in care se aduc modificari de

destinatie a spatiilor in interiorul unei cladiri, cat si in situatia in care functionalitatea unei

constructii noi este incompatibila cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeazad sa

se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin
implementarea unor functiuni incompatibile datorita zgomotului, circulatiei, degajarii de
noxe etc.”;

art. 27 alin. (5) — ,,acordul vecinilor este valabil numai in forma autentica’.

I1.3.  Normele de igiena si sandatate publica privind mediul de viata al populatiei
aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014

art. 3 alin. (1) — ,,amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1% ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate”;

art. 3 alin. (2) — ,.in _cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca

distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii

celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de
. 9,

la alin. (1)”;

art. 17 alin. (4) — ,ventilatia naturala trebuie sa previna vicierea si poluarea aerului

interior prin asigurarea urmatorilor parametri: - volumul minim de aer necesar unei

persoane este de 30 mc [...]”.

I11.4.  Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996

art. 14 alin. (1) — ,autorizarea executarii _constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii_dintre destinatia constructiei si_functiunea dominanta a_zonei, stabilita

printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominantd traditionald

caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie”;

art. 31 alin. (1) — ,,autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii

medii _a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime sa

depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate”.

I1.5.  Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al
Municipiului Botosani
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art. 6.0. — ,zona functionala reprezinta o categorie urbanistica definita de o functiune
urbana principala si de unele functiuni urbane secundare in care se pot inscrie activitatile
umane care se desfasoara pe un teritoriu, [...] subzona functionala este o parte a unei zone

functionale in care activitatile umane prezinta caracteristici comune si care se desfasoara in
Spatii amenajate §i construite care au caracteristici comune [...]”;

art. 6.2. — , ,Municipiul Botosani este impartit in urmatoarele zone §i subzone functionale:
LM — Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10,00 m), cu urmatoarele subzone:
LMu — cu cladiri de tip urban: LMul — exclusiv rezidentiala (locuinte §i functiuni

complementare) [...]”;

art. 7.3.0. — ,zona functionala LM este zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (inaltimea
maxima 10,00 m), iar R.L.U.B. cuprinde prevederi pentru fiecare dintre urmatoarele subzone
functionale in parte: LMul — subzona cu cladiri de tip urban [...]”;

art. 7.3.1. — ,subzona functionala cu cladiri de tip urban LMu, impartita dupa cum
urmeaza: LMul — subzona functionala exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni

complementare) [...]”;
art. 7.3.1.2. lit. a) — ,.functiunea dominanta a subzonei LMu este diferentiata dupa cum
urmeaza: in subzona functionala LMul functiunea dominanta, in fiecare cladire de pe fiecare

parcela, este locuirea’;

art. 7.3.1.3 lit. a) — . functiunile complementare admise in subzona LMu sunt diferentiate
dupa cum urmeaza: in subzona functionala LMul functiunile complementare pe parcele

distincte sunt: LI, IS (cu exceptia ISsp), I (cu exceptia unitatilor poluante), Pp, GC+TE

necesare folosintelor din subzona, CCp’;
art. 7.3.1.4. — ,utilizarile permise pentru terenurile si cladirile din subzona functionala

LMu, pe fiecare parcela cu locuinte (cu exceptia parcelelor ocupate in intregime de functiuni

complementare admise) sunt urmdtoarele: a) locuirea, ca activitate preponderenta pe

parcela, cu ponderea din suprafata desfasurata (S.D.) a_fiecarei cladiri principale,

diferentiata dupa cum urmeaza: in subzona LMul: minimum 75% [...]”;

art. 7.3.1.6. lit. i) — ,,se instituie interdictie temporara de construire pand la elaborarea si

aprobarea PU.Z. + R si a PU.D. pentru parcelele aflate in urmatoarele situatii: |[...]

parcelele care au o limita comuna cu una dintre parcelele cu folosinta actuala sau destinatie

prevazutad la 7.3.1.3.”;

art. 7.3.1.22. — ,,in subzonele functionale LMul si LMu?2 inaltimea maxima admisa pentru

toate constructiile este de 10,00 m [...]”;
art. 8.30. — ,,UTR nr. 30 (Posta Veche) este situat in totalitate in intravilan. Din UTR fac

parte zone cu conditii de autorizare directa. Fata de situatia existenta (1998) isi pastreaza

caracteristicile functionale principale. Se extind zonele de tip LM, se creeaza suprafete

plantate publice si zone de tip IS; dispar suprafetele agricole (TAG) [...] Respectarea

destinatiei si folosintei parcelelor din UTR este obligatorie conform fisei [...]”;
art. 8.30.2. — ,.functiunea dominanta in UTR — LMul’’;
art. 8.30.3. — | functiuni complementare admise in UTR — IS, Lmu?2, 11 (existente), Pp, CCr”;
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art. 8.30.6. — ,.interdictii temporare de construire in UTR [...] pana la aprobarea PUZ+R la

initiativa administratiei publice locale in zone a caror dezvoltare este de interes public: [...]

suprafete plantate publice: parc public si scuar (cu acces din prelungirea Str. Vasile Lupu),

plantatii de aliniament (Bd. Eminescu, Str. Petru Rares, Calea Nationala, Str. Sarmizegetusa,

prelungirea Str. Vasile Lupu)”.

111 Aspecte de nelegalitate cu privire la documentatia de urbanism elaborata de Bahm
Constructii Civile si Industriale S.R.L.

In primul rand, analizind continutul documentelor publicate pe pagina de Internet a Primariei
Municipiului Botosani la data de 03.04.2026 am constatat faptul ca documentatiile de
urbanism intocmite de Bahm Constructii Civile si Industriale S.R.L. nu respecta
prevederile legale, in sensul ca nu impun necesitatea obtinerii acordurilor notariale ale
vecinilor direct afectati conform celor statuate prin Avizul de oportunitate nr. 21/17.11.2025
emis de Primdria Municipiului Botosani, desi propunerile efectuate prin Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia incalca prevederile H.G. nr.
525/1996 si cele ale Ordinului M.S. nr. 119/2014.

Astfel, va rugdm sda observatti ca din cuprinsul Plansei PUZ 03 intitulate
REGLEMENTARI URBANISTICE reiese ca distanta dintre cladirea propusa a fi
edificata [corpul cu regim de indltime S+P+3] si cea existenta pe terenul aviand nr.
cadastral 6342/3 [avand un regim de naltime P+1] este de doar 4 metri, ceea ce impunea
necesitatea intocmirii studiului de insorire conform art. 3 alin. (2) din Ordinul M.S. nr.
119/2014 sau, cel putin, obtinerea acordului notarial al vecinului direct afectat.

Mai mult decat atat, acordul notarial al proprietarului imobilului situat pe terenul avand nr.
cadastral 6342/3 era necesar si din perspectiva dispozitiilor art. 27 alin. (1) lit. a) si alin.
(2) din Ordinul nr. 839/2009, deoarece edificarea unei constructii cu regim de inaltime
S+P+3 presupune realizarea unei fundatii mai adanci decit cea aferenta constructiei
existente In imediata sa vecinatate, astfel cum rezulta din Normativul privind proiectarea
fundatiilor de suprafatd [indicativ NP 112-2014] aprobat prin Ordinul M.D.R.A.P. nr.
2352/2014.

Situatia se prezintd in mod similar si din perspectiva corpului de cladire propus a fi edificat
cu un regim de indltime P+2E, care se va afla la o distantd de doar 3,41 metri fatd de cladirea
edificata pe terenul inscris Tn Cartea funciarad nr. 51366.

Pe de altd parte, acordul proprietarilor constructiilor edificate pe cele doua terenuri
anterior mentionate [respectiv, cel avand nr. cadastral 6342/3 si cel inscris in Cartea
funciard nr. 51366], cat si cel al proprietarilor constructiilor edificate pe terenurile
inscrise in Cartile funciare nr. 68131, nr. 55169 si nr. 59762 era necesar si prin prisma
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dispozitiilor art. 14 alin. (1) din H.G. nr. 525/1996, intrucit nu se asigura
compatibilitatea dintre functiunea constructiei propuse a fi edificata [mixta (birouri si
locuinte colective de serviciu), conform documentatiei de urbanism elaborate de investitor] si
functiunea dominanta a zonei [rezidentiala, conform art. 8.30.2. din Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.G. al municipiului Botosani].

In al doilea rand, desi prin Memoriul PUZ — partea scrisd, in capitolul destinat identificarii
surselor de poluanti si protectiel factorilor de mediu, se aratd faptul ca ,,in spatiile propuse
[dect inclusiv in cele avand destinatia de locuintd de serviciu — n.n.| trebuie asigurat un
volum de aer de minim 4 mc/persoana”, aceasta prevedere contravine dispozitiilor exprese
ale art. 17 alin. (4) din Ordinul M.S. nr. 119/2014.

In al treilea rand, configuratia, volumetria si aspectul arhitectural al imobilului propus
[cladire cu un regim de construire S+P+3 si o ndltime maxima de 17,50 metri fata de regimul
de construire si indltimea maxima permise de art. 7.3.0. din Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.G. al municipiului Botosani (P+2 si 10 metri)], avand 24 locuri de parcare [desi
in zona sunt permise doar 5 locuri parcare pentru fiecare parceld] nu corespunde structurii
tesutului urban existent in zona UTR 30 - Posta Veche, caracterizat prin ocuparea sa doar
de locuinte individuale.

Drept urmare, prin structura si componenta constructiva cladirea propusa spre edificare
prezinta caracteristicile unui bloc sau hotel, functiuni interzise in UTR 30 - Posta Veche
conform art. 8.30.3.bis din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. al municipiului

Botosani.
1v. Observatii privind documentatia de urbanism elaborata de Bahm Constructii Civile
si Industriale S.R.L.

Imobilul situat in municipiul Botosani, Calea Nationald nr. 114A face parte UTR 30, pentru
care art. 8.30.2. si art. 8.30.3. din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. al
municipiului Botosani stabilesc functiunea dominanta [respectiv, LMul (subzond functionala
exclusiv rezidentiald conform art. 7.3.1. din Regulament)] si functiunile complementare
admise in UTR [IS, Lmu2, 11 (existente), Pp, CCr], in timp ce art. 8.30.3.bis din acelasi
Regulament enumera functiunile interzise din UTR [LMrel, LMre2, LMrfl, LMrf2, Llul,
LIu2, I1 (cu exceptia celor existente), 12, A, Pcs, CCf, S]. Pe de altd parte, art. 8.30.6. din
Regulament stabileste interdictiile temporare de construire in UTR 30.

Prin urmare, intrucat Calea Nationala din municipiul Botosani este o strada de categoria
I, fiind o artera principalad de circulatie [astfel cum este catalogatd prin Anexa nr. 1 la
Hotararea Consiliului Local al municipiului Botosani nr. 83/30.03.2022], constituind,
totodata, si 0 zona a carei dezvoltare este de interes public prin prisma plantatiilor de
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aliniament existente, initiativa modificarii reglementarilor urbanistice trebuie sa
apartina, in primul rand, administratiei publice locale, iar nu unui investitor privat.

In perioada 2014 - 2025 Asociatia E.M.A. a inregistrat zeci de notificari / adrese la Agentia
Judeteana de Protectia Mediului Botosani, Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor,
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratier Publice, Priméria municipiului Botosani,
Guvernul Romaéniei etc. exprimand dezacordurile ferme si irevocabile ale tuturor membrilor
sai fata de propunerile de implantare in UTR 30 a unor imobile - constructii de tip bloc si a
altor obiective care ar fi condus la Indesiri de oameni, majorarea numarului de autovehicule
prezente 1n zona, cresterea nivelului de zgomot si a gradului de poluare, cresterea traficului
rutier [si, implicit, a nivelului de zgomot si noxe], cresterea volumului de ape uzate etc.,
elemente care au drept consecinta scaderea calitatii vietii locuitorilor din zona UTR 30 -
Posta Veche.

intrucat prin Planul Urbanistic Zonal elaborat de Bahm Constructii Civile si
Industriale S.R.L. se urmareste modificarea functiunilor complementare admise in UTR
30, precum si a unor indicatori urbanistici de o maniera care sa permita edificarea unor
viitoare blocuri de locuinte, toti membrii Asociatiei E.M.A. reitereaza dezacordul lor
ferm si irevocabil privind propunerea de modificare a functiunilor existente®, intrucat
inconvenientele semnalate in perioada 2014 - 2025 1si mentin actualitatea, fiind de naturd sa
afecteze negativ inclusiv mediul inconjurator prin distrugerea fondului peisagistic natural si
autorizarea desfasurarii unor activitdti generatoare de disconfort pentru intreaga populatie din
Zona.

In acest context reamintim faptul ci, potrivit opiniei exprimate de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice® prin Adresa nr. 78102/DGDRI/19.12.2013, ,,implantarea
unui bloc de locuinte colective, chiar si de talie mica (P+3E), intr-o zonda de locuinte
individuale va duce la o scddere a calitatii locuirii in zona respectivd, ca o consecinta a
indesirii — de oameni si de autovehicule — pe care o va genera aceasta implantare”.

Nu poate fi neglijat nici faptul ca zona UTR 30 - Posta Veche este inconjuratad de strazi intens
circulate, fiind Incadratd intre patru artere importante: Calea Nationald la Est, Bd. Mihai
Eminescu la Vest, Str. Petru Rares la Nord si Str. Sarmisegetusa la Sud. Ca urmare a traficului
ridicat zona este deja expusd unor factori poluanti, ce produc efecte negative asupra starii de
sanatate a locuitorilor.

4 Documentatia de urbanism propusd de Bahm Constructii Civile si Industriale S.R.L. urmareste implantarea in zona UTR
30 a municipiului Botosani, In care exista numai case unifamiliale, a unei cladiri cu un regim de edificare S+P+3, de peste
17 metri Indltime si avand alocate 24 de locuri de parcare, elemente ce vor produce un disconfort major locuitorilor din
zona prin scaderea calitatii vietii acestora, deteriorarea sanatatii lor si, nu In ultimul rand, prin scaderea valorii imobilelor
pe care le detin in proprietate.

5 Conform prevederilor art. 18 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, acest minister reprezinta autoritatea administratiei publice

centrale pentru planificare teritoriald, amenajarea teritoriului si urbanism.
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Nu in ultimul rand, se cuvine a fi mentionat si faptul ca propunerea de modificare a functiunii
zonei vine din partea proprietarului unei parcele de teren in suprafatd de 2.050 mp,
reprezentand doar 1,37% din totalul suprafetei UTR 30.

Anexdam prezentei adrese Imputernicirea avocatiald nr. 0420565/10.04.2026.
Cu stima,

Asociatia "E.M.A.-Ecologic-Mediu-Ambient"
prin avocat Galitd Radu-Mircea
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