
Uniunea Națională a Barourilor din România - Baroul Suceava 

Cabinet de avocat "Galiță Radu-Mircea" 

C.I.F. 25308643 

Str. Oborului nr. 82, orașul Gura Humorului, județul Suceava, cod poștal 725300 

număr de telefon: 0746.917.895 / adresă de e-mail: av.galitaradu@outlook.com 

 

Către:   Consiliul Local al Municipiului Botoșani 

  Primăria Municipiului Botoșani 

sediu administrativ:  județul Botoșani, municipiul Botoșani, Piața 

Revoluției nr. 1, cod poștal 710236 

nr. de telefon / fax:  0231 – 502.200 ; 0331 - 711.740 ; 0372 - 316.762 / 

0231 – 531.595 

adrese de e-mail: urbanism@primăriabt.ro / primaria@primariabt.ro / 

lacramioara.constantinescu@primariabt.ro  

 

În atenția:  domnului Andrei Cosmin-Ionuț [Primar al municipiului Botoșani] 

  doamnei Chițanu Oana-Gina [Secretar General al municipiului Botoșani] 

  domnului Agavriloae Alexandru [Arhitect Șef al municipiului Botoșani] 

doamnei Constantinescu Lăcrămioara [inspector de specialitate în cadrul 

Instituției Arhitect Șef - Serviciul Urbanism și Autorizări în construcții] 

 

Referitor la:  sesizarea unor aspecte de nelegalitate și formularea unor observații cu privire 

la propunerile din Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism 

aferent acestuia elaborate de Bahm Construcții Civile și Industriale S.R.L. cu 

privire la imobilul situat în municipiul Botoșani, Calea Națională nr. 114A 

 

Stimate Doamne / Stimați Domni, 

 

Subscrisa, Asociația "E.M.A.-Ecologic-Mediu-Ambient" [prescurtată în continuare 

"Asociația E.M.A."1], cu sediul social în județul Botoșani, municipiul Botoșani, B-dul Mihai 

Eminescu nr. 152, înregistrată în Registrul Național al Asociațiilor sub nr. 456/A/2014 și în 

Registrul special ținut de Judecătoria Botoșani sub nr. 3/03.03.2014, având codul de 

înregistrare fiscală 34220086, reprezentată convențional de C.A. "Galiță Radu-Mircea", 

cu sediul profesional în județul Suceava, orașul Gura Humorului, Str. Oborului nr. 82, având 

sediul ales în vederea comunicării corespondenței la sediul profesional al 

reprezentantului convențional, adresă de e-mail: av.galitaradu@outlook.com,  

 

în conformitate cu prevederile art. 57 alin. (2)2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului și urbanismul coroborate cu cele ale Metodologiei de informare și consultare a 

 
1 Asociația cuprinde 93 de familii, locuitori-proprietari de locuințe individuale (Lmu1), reprezentând peste 90% din 

populația și suprafața existente în zona UTR 30 - Poșta Veche din municipiul Botoșani. 

2 Participarea publicului asigură dreptul acestuia la informare, consultare și acces la justiție, referitor la activitățile de 

amenajare a teritoriului și de urbanism, potrivit legii, pe tot parcursul elaborării strategiilor și documentațiilor de 
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mailto:primaria@primariabt.ro
mailto:lacramioara.constantinescu@primariabt.ro
mailto:av.galitaradu@outlook.com
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publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de 

urbanism aprobate prin Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 și cele ale Regulamentului local de 

implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism și amenajare a 

teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 223/2011, formulăm prezenta 

 

ADRESĂ 

 

prin care, pe de o parte, vă sesizăm unele aspecte de nelegalitate privind propunerile din 

Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia elaborate 

de Bahm Construcții Civile și Industriale S.R.L. cu privire la imobilul situat în municipiul 

Botoșani, Calea Națională nr. 114A și, pe de altă parte, vă comunicăm observațiile noastre 

în legătură cu aceeași documentație de urbanism. 

 

I. Scurtă prezentare a situației de fapt 

 

Prin Certificatul de urbanism nr. 458/21.07.2025, eliberat de Primăria Municipiului Botoșani 

la solicitarea investitorului Bahm Construcții Civile și Industriale S.R.L. în scopul construirii 

sediului unei firme – dezvoltarea infrastructurii integrate pentru activitate economică și 

cercetare în domeniul construcțiilor, s-a atestat faptul că există o interdicție temporară de 

construire cu privire la imobilul situat în municipiul Botoșani, Calea Națională nr. 114A până 

la întocmirea și aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, arătându-se totodată și faptul că 

este necesar acordul notarial al proprietarilor direct afectați dacă nu se respectă prevederile 

Codului civil și cele ale Ordinului Ministerului Sănătății nr. 119/2014 pentru aprobarea 

Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației. 

 

În data de 03.09.2025 Primăria Municipiului Botoșani a eliberat Certificatele de urbanism nr. 

573 și nr. 574, la solicitarea aceluiași investitor Bahm Construcții Civile și Industriale S.R.L., 

în scopul amenajării unei parcări pe terenul situat în municipiul Botoșani, Calea Națională nr. 

114A și, respectiv, în scopul elaborării unui Plan Urbanistic Zonal și a Regulamentului Local 

de Urbanism aferent acestuia pentru construirea sediului unei firme - dezvoltarea 

infrastructurii integrate pentru activitate economică și cercetare în domeniul construcțiilor.  

 

Prin aceste ultime două acte de informare autoritatea publică locală a certificat faptul că 

imobilul situat în municipiul Botoșani, Calea Națională nr. 114A este afectat de o interdicție 

temporară de construire până la întocmirea și aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, 

respectiv a unui Plan Urbanistic Zonal și a Regulamentului Local de Urbanism aferent 

acestuia, precum și faptul că este necesar acordul notarial al proprietarilor direct afectați dacă 

nu se respectă prevederile Codului civil, cele ale Ordinului Ministerului Sănătății nr. 

 

urbanism și amenajare a teritoriului, conform metodologiei stabilite de Ministerul Dezvoltării Regionale și Locuinței și 

în corelare cu procedurile specifice ce decurg din legislația de mediu. 
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119/2014, cele ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, 

precum și dispozițiile Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Botoșani3. 

 

Suplimentar, prin Avizul de oportunitate nr. 21/17.11.2025 emis de Primăria Municipiului 

Botoșani s-a arătat că la elaborarea Planului Urbanistic Zonal de către investitorul Bahm 

Construcții Civile și Industriale S.R.L. pentru imobilul situat în municipiul Botoșani, Calea 

Națională nr. 114A se vor respecta atât toate condițiile impuse prin Certificatul de urbanism 

nr. 574/03.09.2025 [inclusiv cele impuse de avizele, acordurile și studiile solicitate prin acest 

certificat], cât și prevederile art. 27 din Norma metodologică de aplicare a Legii nr. 50/1991 

privind autorizarea executării lucrărilor de construcții aprobată prin Ordinul M.D.R.L. nr. 

839/2009, care, printre altele, impun necesitatea obținerii acordului notarial al vecinilor și în 

cazul amplasării de construcții noi în imediata vecinătate a construcțiilor existente, precum și 

atunci când construcțiile noi au o altă destinație decât cea a clădirilor învecinate. 

 

II. Prezentarea cadrului normativ incident în speța de față 

 

Plecând de la prevederile art. 4 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnică legislativă 

pentru elaborarea actelor normative, ce instituie o ierarhie a actelor normative, în cele ce 

urmează vom reda dispozițiile legale pe care le apreciem aplicabile în cauza de fața. 

 

II.1. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul 

 

art. 1 alin. (5) → „gestionarea spațială a teritoriului urmărește să asigure indivizilor și 

colectivităților dreptul de folosire echitabilă și responsabilitatea pentru o utilizare eficientă a 

teritoriului, condiții de locuire adecvate, calitatea arhitecturii, protejarea identității 

arhitecturale, urbanistice și culturale a localităților urbane și rurale, condiții de muncă, de 

servicii și de transport ce răspund diversității nevoilor și resurselor populației, reducerea 

consumurilor de energie, asigurarea protecției peisajelor naturale și construite, conservarea 

biodiversității și crearea de continuități ecologice, securitatea și salubritatea publică, 

raționalizarea cererii de deplasări”; 

art. 5 alin. (1) → „activitatea de amenajare a teritoriului și de urbanism trebuie să se 

desfășoare cu respectarea autonomiei locale, pe baza principiului parteneriatului, 

transparenței, descentralizării serviciilor publice, participării populației în procesul de luare 

a deciziilor, precum și al dezvoltării durabile, conform cărora deciziile generației prezente 

trebuie să asigure dezvoltarea, fără a compromite dreptul generațiilor viitoare la existență și 

dezvoltare proprie”; 

 
3 Concret, la pct. 8 din Anexa la Certificatul de urbanism nr. 574/03.09.2025 se arată următoarele: „Se va prezenta modul 

de amplasare pe teren a construcției astfel încât să respecte prevederile H.G. nr. 525/1996, Codului civil, R.L.U.B., 

Ordinului M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al 

populației. În situația în care aceste prevederi nu sunt respectate, investitorul va obține acordul notarial al 

proprietarilor direct afectați”. 
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art. 5 alin. (2) → „autoritatea publică are responsabilitatea dezvoltării armonioase a 

teritoriului/teritoriilor aflat/aflate în raza sa de competență”; 

art. 9 lit. a) și b) → „obiectivele principale ale amenajării teritoriului sunt următoarele: a) 

dezvoltarea economică și socială echilibrată a regiunilor și zonelor, cu respectarea 

specificului acestora; b) îmbunătățirea calității vieții oamenilor și colectivităților umane”; 

art. 13 lit. a) și c) → „principalele obiective ale activității de urbanism sunt următoarele: a) 

îmbunătățirea condițiilor de viață prin eliminarea disfuncționalităților, asigurarea accesului 

la infrastructuri, servicii publice și locuințe convenabile pentru toți locuitorii [...] utilizarea 

eficientă a terenurilor, în acord cu funcțiunile urbanistice adecvate; extinderea controlată a 

zonelor construite”; 

art. 25 alin. (1) → „consiliul local coordonează și răspunde de întreaga activitate de 

urbanism desfășurată pe teritoriul unității administrativ-teritoriale și asigură respectarea 

prevederilor cuprinse în documentațiile de amenajare a teritoriului și de urbanism aprobate, 

pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistică a localităților componente ale 

comunei sau orașului”; 

art. 29 alin. (1) → „certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu 

prin care autoritatea administrației publice județene sau locale face cunoscute regimul 

juridic, economic și tehnic al imobilelor și condițiile necesare în vederea realizării unor 

investiții, tranzacții imobiliare ori a altor operațiuni imobiliare, potrivit legii”; 

art. 32 alin. (1) lit. c) → „în cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului de 

urbanism se solicită o modificare de la prevederile documentațiilor de urbanism aprobate 

pentru zona respectivă sau dacă condițiile specifice ale amplasamentului ori natura 

obiectivelor de investiții o impun, autoritatea publică locală are dreptul ca, după caz, prin 

certificatul de urbanism: [...] să condiționeze autorizarea investiției de aprobarea de către 

autoritatea publică competentă a unui plan urbanistic zonal, elaborat și finanțat prin grija 

persoanelor fizice și/sau juridice interesate, numai în baza unui aviz prealabil de 

oportunitate întocmit de structura specializată condusă de arhitectul-șef și aprobat, după 

caz, conform competenței: de primarul localității [...]”; 

art. 32 alin. (5) lit. a) → „în situația prevăzută la alin. (1) lit. b) și c) se pot aduce 

următoarele modificări reglementărilor din Planul urbanistic general: a) prin Planul 

urbanistic zonal se stabilesc reglementări noi cu privire la: regimul de construire, funcțiunea 

zonei, înălțimea maximă admisă, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de 

ocupare a terenului (POT), retragerea clădirilor față de aliniament și distanțele față de 

limitele laterale și posterioare ale parcelei”; 

art. 46 alin. (1) → „Planul urbanistic general are atât caracter director și strategic, cât și 

caracter de reglementare și reprezintă principalul instrument de planificare operațională, 

constituind baza legală pentru realizarea programelor și acțiunilor de dezvoltare”; 

art. 46 alin. (16) → „actualizarea Planului urbanistic general reprezintă revizuirea 

reglementărilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici propuși și a prevederilor planului 

inițial prin aducerea acestora în acord cu legislația în vigoare, tendințele de dezvoltare și 

cerințele de dezvoltare durabilă socio-economice și de mediu actuale [...]”; 
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art. 47 alin. (5) → „prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, în baza analizei contextului 

social, cultural istoric, urbanistic și arhitectural, reglementări cu privire la regimul de 

construire, funcțiunea zonei, înălțimea maximă admisă, coeficientul de utilizare a terenului 

(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clădirilor fată de aliniament și 

distanțele față de limitele laterale și posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale 

ale clădirilor, materialele admise”; 

art. 49 alin. (1) → „regulamentul general de urbanism reprezintă sistemul de norme tehnice, 

juridice și economice care stă la baza elaborării planurilor de urbanism, precum și a 

regulamentelor locale de urbanism”; 

art. 49 alin. (2) → „regulamentul local de urbanism pentru întreaga unitate administrativ-

teritorială, aferent Planului urbanistic general, sau pentru o parte a acesteia, aferent 

Planului urbanistic zonal, cuprinde și detaliază prevederile referitoare la modul concret de 

utilizare a terenurilor, precum și de amplasare, dimensionare și realizare a volumelor 

construite, amenajărilor și plantațiilor, materiale și culori, pe zone, în conformitate cu 

caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite în baza unui studiu de 

specialitate”; 

art. 60 → „consultarea publicului este procesul prin care autoritățile administrației publice 

centrale și locale colectează și iau în considerare opțiunile și opiniile publicului privind 

obiectivele dezvoltării economico-sociale privind amenajarea teritoriului și dezvoltarea 

urbanistică a localităților, prevederile strategiilor de dezvoltare teritorială și ale 

programelor de amenajare a teritoriului și de dezvoltare urbanistică a localităților”. 

Anexa nr. 2 → „Unitate teritorială de referință (UTR)” → „subdiviziune urbanistică a 

teritoriului unității administrativ-teritoriale, delimitată pe limite cadastrale, caracterizată 

prin omogenitate funcțională și morfologică din punct de vedere urbanistic și arhitectural, 

având ca scop reglementarea urbanistică omogenă. UTR se delimitează, după caz, în funcție 

de relief și peisaj cu caracteristici similare, evoluție istorică unitară într-o anumită perioadă, 

sistem parcelar și mod de construire omogen, folosințe de aceeași natură a terenurilor și 

construcțiilor, regim juridic al imobilelor similar”. 

 

II.2. Norma metodologică de aplicare a Legii nr. 50/1991 aprobată prin Ordinul 

Ministerului Dezvoltării Regionale și Locuinței nr. 839/2009 

 

art. 27 alin. (1) lit. a) și c) → „acordul vecinilor, prevăzut la pct. 2.5.6. al secțiunii I "Piese 

scrise" a cap. A. "Documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de 

construire - D.T.A.C.", prevăzut în anexa nr. 1 la Lege, este necesar în următoarele situații: 

a) pentru construcțiile noi, amplasate adiacent construcțiilor existente sau în imediata lor 

vecinătate - și numai dacă sunt necesare măsuri de intervenție pentru protejarea acestora; 

[...] c) în cazul amplasării de construcții cu altă destinație decât cea a clădirilor învecinate”; 

art. 27 alin. (2) → „situațiile prevăzute la alin. (1) lit. a) corespund cazurilor în care, prin 

ridicarea unei construcții noi în vecinătatea imediată a unei construcții existente, pot fi 

cauzate acesteia prejudicii privind rezistența mecanică și stabilitatea, securitatea la incendiu, 
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igiena, sănătatea și mediul ori siguranța în exploatare. Cauzele acestor situații pot fi, de 

exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o cotă mai adâncă decât cea a tălpii fundației 

construcției existente, afectarea gradului de însorire”; 

art. 27 alin. (3) → „situațiile prevăzute la alin. (1) lit. b) și c) corespund cazurilor în care, 

urmare investiției noi pot fi create situații de disconfort generate de incompatibilități între 

funcțiunea preexistentă și cea propusă, atât în situația în care se aduc modificări de 

destinație a spațiilor în interiorul unei clădiri, cât și în situația în care funcționalitatea unei 

construcții noi este incompatibilă cu caracterul și funcționalitatea zonei în care urmează să 

se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea funcțiunii de locuit prin 

implementarea unor funcțiuni incompatibile datorită zgomotului, circulației, degajării de 

noxe etc.”; 

art. 27 alin. (5) → „acordul vecinilor este valabil numai în formă autentică”. 

 

II.3. Normele de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației 

aprobate prin Ordinul Ministerului Sănătății nr. 119/2014 

 

art. 3 alin. (1) → „amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea 

acestora pe o durată de minimum 1½ ore la solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din 

clădire și din locuințele învecinate”; 

art. 3 alin. (2) → „în cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evidențiază că 

distanța dintre clădirile învecinate este mai mică sau cel puțin egală cu înălțimea clădirii 

celei mai înalte, se va întocmi studiu de însorire, care să confirme respectarea prevederii de 

la alin. (1)”; 

art. 17 alin. (4) → „ventilația naturală trebuie să prevină vicierea și poluarea aerului 

interior prin asigurarea următorilor parametri: - volumul minim de aer necesar unei 

persoane este de 30 mc [...]”. 

 

II.4. Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 

 

art. 14 alin. (1) → „autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția asigurării 

compatibilității dintre destinația construcției și funcțiunea dominantă a zonei, stabilită 

printr-o documentație de urbanism, sau dacă zona are o funcțiune dominantă tradițională 

caracterizată de țesut urban și conformare spațială proprie”; 

art. 31 alin. (1) → „autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea înălțimii 

medii a clădirilor învecinate și a caracterului zonei, fără ca diferența de înălțime să 

depășească cu mai mult de două niveluri clădirile imediat învecinate”. 

 

II.5. Planul Urbanistic General și Regulamentul Local de Urbanism al 

Municipiului Botoșani 
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art. 6.0. → „zona funcțională reprezintă o categorie urbanistică definită de o funcțiune 

urbană principală și de unele funcțiuni urbane secundare în care se pot înscrie activitățile 

umane care se desfășoară pe un teritoriu; [...] subzona funcțională este o parte a unei zone 

funcționale în care activitățile umane prezintă caracteristici comune și care se desfășoară în 

spații amenajate și construite care au caracteristici comune [...]”; 

art. 6.2. → „Municipiul Botoșani este împărțit în următoarele zone și subzone funcționale: 

LM – Zonă rezidențială cu clădiri P, P+1, P+2 (până la 10,00 m), cu următoarele subzone: 

LMu – cu clădiri de tip urban: LMu1 – exclusiv rezidențială (locuințe și funcțiuni 

complementare) [...]”; 

art. 7.3.0. → „zona funcțională LM este zonă rezidențială cu clădiri P, P+1, P+2 (înălțimea 

maximă 10,00 m), iar R.L.U.B. cuprinde prevederi pentru fiecare dintre următoarele subzone 

funcționale în parte: LMu1 – subzona cu clădiri de tip urban [...]”; 

art. 7.3.1. → „subzona funcțională cu clădiri de tip urban LMu, împărțită după cum 

urmează: LMu1 – subzonă funcțională exclusiv rezidențială (locuințe și funcțiuni 

complementare) [...]”; 

art. 7.3.1.2. lit. a) → „funcțiunea dominantă a subzonei LMu este diferențiată după cum 

urmează: în subzona funcțională LMu1 funcțiunea dominantă, în fiecare clădire de pe fiecare 

parcelă, este locuirea”; 

art. 7.3.1.3 lit. a) → „funcțiunile complementare admise în subzona LMu sunt diferențiate 

după cum urmează: în subzona funcțională LMu1 funcțiunile complementare pe parcele 

distincte sunt: LI, IS (cu excepția ISsp), I (cu excepția unităților poluante), Pp, GC+TE 

necesare folosințelor din subzonă, CCp”; 

art. 7.3.1.4. → „utilizările permise pentru terenurile și clădirile din subzona funcțională 

LMu, pe fiecare parcelă cu locuințe (cu excepția parcelelor ocupate în întregime de funcțiuni 

complementare admise) sunt următoarele: a) locuirea, ca activitate preponderentă pe 

parcelă, cu ponderea din suprafața desfășurată (S.D.) a fiecărei clădiri principale, 

diferențiată după cum urmează: în subzona LMu1: minimum 75% [...]”; 

art. 7.3.1.6. lit. i) → „se instituie interdicție temporară de construire până la elaborarea și 

aprobarea P.U.Z. + R și a P.U.D. pentru parcelele aflate în următoarele situații: [...] 

parcelele care au o limită comună cu una dintre parcelele cu folosință actuală sau destinație 

prevăzută la 7.3.1.3.”;  

art. 7.3.1.22. → „în subzonele funcționale LMu1 și LMu2 înălțimea maximă admisă pentru 

toate construcțiile este de 10,00 m [...]”; 

art. 8.30. → „UTR nr. 30 (Poșta Veche) este situat în totalitate în intravilan. Din UTR fac 

parte zone cu condiții de autorizare directă. Față de situația existentă (1998) își păstrează 

caracteristicile funcționale principale. Se extind zonele de tip LM, se creează suprafețe 

plantate publice și zone de tip IS; dispar suprafețele agricole (TAG) [...] Respectarea 

destinației și folosinței parcelelor din UTR este obligatorie conform fișei [...]”; 

art. 8.30.2. → „funcțiunea dominantă în UTR – LMu1”; 

art. 8.30.3. → „funcțiuni complementare admise în UTR – IS, Lmu2, I1 (existente), Pp, CCr”; 
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art. 8.30.6. → „interdicții temporare de construire în UTR [...] până la aprobarea PUZ+R la 

inițiativa administrației publice locale în zone a căror dezvoltare este de interes public: [...] 

suprafețe plantate publice: parc public și scuar (cu acces din prelungirea Str. Vasile Lupu), 

plantații de aliniament (Bd. Eminescu, Str. Petru Rareș, Calea Națională, Str. Sarmizegetusa, 

prelungirea Str. Vasile Lupu)”. 

 

III. Aspecte de nelegalitate cu privire la documentația de urbanism elaborată de Bahm 

Construcții Civile și Industriale S.R.L. 

 

În primul rând, analizând conținutul documentelor publicate pe pagina de Internet a Primăriei 

Municipiului Botoșani la data de 03.04.2026 am constatat faptul că documentațiile de 

urbanism întocmite de Bahm Construcții Civile și Industriale S.R.L. nu respectă 

prevederile legale, în sensul că nu impun necesitatea obținerii acordurilor notariale ale 

vecinilor direct afectați conform celor statuate prin Avizul de oportunitate nr. 21/17.11.2025 

emis de Primăria Municipiului Botoșani, deși propunerile efectuate prin Planul Urbanistic 

Zonal și Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia încalcă prevederile H.G. nr. 

525/1996 și cele ale Ordinului M.S. nr. 119/2014. 

 

Astfel, vă rugăm să observați că din cuprinsul Planșei PUZ 03 intitulate 

REGLEMENTARI URBANISTICE reiese că distanța dintre clădirea propusă a fi 

edificată [corpul cu regim de înălțime S+P+3] și cea existentă pe terenul având nr. 

cadastral 6342/3 [având un regim de înălțime P+1] este de doar 4 metri, ceea ce impunea 

necesitatea întocmirii studiului de însorire conform art. 3 alin. (2) din Ordinul M.S. nr. 

119/2014 sau, cel puțin, obținerea acordului notarial al vecinului direct afectat.  

 

Mai mult decât atât, acordul notarial al proprietarului imobilului situat pe terenul având nr. 

cadastral 6342/3 era necesar și din perspectiva dispozițiilor art. 27 alin. (1) lit. a) și alin. 

(2) din Ordinul nr. 839/2009, deoarece edificarea unei construcții cu regim de înălțime 

S+P+3 presupune realizarea unei fundații mai adânci decât cea aferentă construcției 

existente în imediata sa vecinătate, astfel cum rezultă din Normativul privind proiectarea 

fundațiilor de suprafață [indicativ NP 112-2014] aprobat prin Ordinul M.D.R.A.P. nr. 

2352/2014. 

 

Situația se prezintă în mod similar și din perspectiva corpului de clădire propus a fi edificat 

cu un regim de înălțime P+2E, care se va afla la o distanță de doar 3,41 metri față de clădirea 

edificată pe terenul înscris în Cartea funciară nr. 51366. 

 

Pe de altă parte, acordul proprietarilor construcțiilor edificate pe cele două terenuri 

anterior menționate [respectiv, cel având nr. cadastral 6342/3 și cel înscris în Cartea 

funciară nr. 51366], cât și cel al proprietarilor construcțiilor edificate pe terenurile 

înscrise în Cărțile funciare nr. 68131, nr. 55169 și nr. 59762 era necesar și prin prisma 
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dispozițiilor art. 14 alin. (1) din H.G. nr. 525/1996, întrucât nu se asigură 

compatibilitatea dintre funcțiunea construcției propuse a fi edificată [mixtă (birouri și 

locuințe colective de serviciu), conform documentației de urbanism elaborate de investitor] și 

funcțiunea dominantă a zonei [rezidențială, conform art. 8.30.2. din Regulamentul Local de 

Urbanism aferent P.U.G. al municipiului Botoșani]. 

 

În al doilea rând, deși prin Memoriul PUZ – partea scrisă, în capitolul destinat identificării 

surselor de poluanți și protecției factorilor de mediu, se arată faptul că „în spațiile propuse 

[deci inclusiv în cele având destinația de locuință de serviciu – n.n.] trebuie asigurat un 

volum de aer de minim 4 mc/persoană”, această prevedere contravine dispozițiilor exprese 

ale art. 17 alin. (4) din Ordinul M.S. nr. 119/2014. 

 

În al treilea rând, configurația, volumetria și aspectul arhitectural al imobilului propus 

[clădire cu un regim de construire S+P+3 și o înălțime maximă de 17,50 metri față de regimul 

de construire și înălțimea maximă permise de art. 7.3.0. din Regulamentul Local de Urbanism 

aferent P.U.G. al municipiului Botoșani (P+2 și 10 metri)], având 24 locuri de parcare [deși 

în zonă sunt permise doar 5 locuri parcare pentru fiecare parcelă] nu corespunde structurii 

țesutului urban existent în zona UTR 30 - Poșta Veche, caracterizat prin ocuparea sa doar 

de locuințe individuale. 

 

Drept urmare, prin structura și componența constructivă clădirea propusă spre edificare 

prezintă caracteristicile unui bloc sau hotel, funcțiuni interzise în UTR 30 - Poșta Veche 

conform art. 8.30.3.bis din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. al municipiului 

Botoșani. 

 

IV. Observații privind documentația de urbanism elaborată de Bahm Construcții Civile 

și Industriale S.R.L. 

 

Imobilul situat în municipiul Botoșani, Calea Națională nr. 114A face parte UTR 30, pentru 

care art. 8.30.2. și art. 8.30.3. din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. al 

municipiului Botoșani stabilesc funcțiunea dominantă [respectiv, LMu1 (subzonă funcțională 

exclusiv rezidențială conform art. 7.3.1. din Regulament)] și funcțiunile complementare 

admise în UTR [IS, Lmu2, I1 (existente), Pp, CCr], în timp ce art. 8.30.3.bis din același 

Regulament enumeră funcțiunile interzise din UTR [LMre1, LMre2, LMrf1, LMrf2, LIu1, 

LIu2, I1 (cu excepția celor existente), I2, A, Pcs, CCf, S]. Pe de altă parte, art. 8.30.6. din 

Regulament stabilește interdicțiile temporare de construire în UTR 30. 

 

Prin urmare, întrucât Calea Națională din municipiul Botoșani este o stradă de categoria 

I, fiind o arteră principală de circulație [astfel cum este catalogată prin Anexa nr. 1 la 

Hotărârea Consiliului Local al municipiului Botoșani nr. 83/30.03.2022], constituind, 

totodată, și o zonă a cărei dezvoltare este de interes public prin prisma plantațiilor de 
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aliniament existente, inițiativa modificării reglementărilor urbanistice trebuie să 

aparțină, în primul rând, administrației publice locale, iar nu unui investitor privat. 

 

În perioada 2014 - 2025 Asociația E.M.A. a înregistrat zeci de notificări / adrese la Agenția 

Județeană de Protecția Mediului Botoșani, Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor, 

Ministerul Dezvoltării Regionale și Administrației Publice, Primăria municipiului Botoșani, 

Guvernul României etc. exprimând dezacordurile ferme și irevocabile ale tuturor membrilor 

săi față de propunerile de implantare în UTR 30 a unor imobile - construcții de tip bloc și a 

altor obiective care ar fi condus la îndesiri de oameni, majorarea numărului de autovehicule 

prezente în zonă, creșterea nivelului de zgomot și a gradului de poluare, creșterea traficului 

rutier [și, implicit, a nivelului de zgomot și noxe], creșterea volumului de ape uzate etc., 

elemente care au drept consecință scăderea calității vieții locuitorilor din zona UTR 30 - 

Poșta Veche. 

 

Întrucât prin Planul Urbanistic Zonal elaborat de Bahm Construcții Civile și 

Industriale S.R.L. se urmărește modificarea funcțiunilor complementare admise în UTR 

30, precum și a unor indicatori urbanistici de o manieră care să permită edificarea unor 

viitoare blocuri de locuințe, toți membrii Asociației E.M.A. reiterează dezacordul lor 

ferm și irevocabil privind propunerea de modificare a funcțiunilor existente4, întrucât 

inconvenientele semnalate în perioada 2014 - 2025 își mențin actualitatea, fiind de natură să 

afecteze negativ inclusiv mediul înconjurător prin distrugerea fondului peisagistic natural și 

autorizarea desfășurării unor activități generatoare de disconfort pentru întreaga populație din 

zonă. 

 

În acest context reamintim faptul că, potrivit opiniei exprimate de Ministerul Dezvoltării 

Regionale și Administrației Publice5 prin Adresa nr. 78102/DGDRI/19.12.2013, „implantarea 

unui bloc de locuințe colective, chiar și de talie mică (P+3E), într-o zonă de locuințe 

individuale va duce la o scădere a calității locuirii în zona respectivă, ca o consecință a 

îndesirii – de oameni și de autovehicule – pe care o va genera această implantare”.  

 

Nu poate fi neglijat nici faptul că zona UTR 30 - Poșta Veche este înconjurată de străzi intens 

circulate, fiind încadrată între patru artere importante: Calea Națională la Est, Bd. Mihai 

Eminescu la Vest, Str. Petru Rareș la Nord și Str. Sarmisegetusa la Sud. Ca urmare a traficului 

ridicat zona este deja expusă unor factori poluanți, ce produc efecte negative asupra stării de 

sănătate a locuitorilor. 
 

4 Documentația de urbanism propusă de Bahm Construcții Civile și Industriale S.R.L. urmărește implantarea în zona UTR 

30 a municipiului Botoșani, în care există numai case unifamiliale, a unei clădiri cu un regim de edificare S+P+3, de peste 

17 metri înălțime și având alocate 24 de locuri de parcare, elemente ce vor produce un disconfort major locuitorilor din 

zonă prin scăderea calității vieții acestora, deteriorarea sănătății lor și, nu în ultimul rând, prin scăderea valorii imobilelor 

pe care le dețin în proprietate. 

5 Conform prevederilor art. 18 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, acest minister reprezintă autoritatea administrației publice 

centrale pentru planificare teritorială, amenajarea teritoriului și urbanism. 
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Nu în ultimul rând, se cuvine a fi menționat și faptul că propunerea de modificare a funcțiunii 

zonei vine din partea proprietarului unei parcele de teren în suprafață de 2.050 mp, 

reprezentând doar 1,37% din totalul suprafeței UTR 30. 

 

Anexăm prezentei adrese Împuternicirea avocațială nr. 0420565/10.04.2026. 

 

 

Cu stimă, 

Asociația "E.M.A.-Ecologic-Mediu-Ambient" 

prin avocat Galiță Radu-Mircea 
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