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l.  DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
"CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI CONEXE" este
documentul care contine normele de urbanism aplicabile teritoriului studiat.

Rolul Regulamentului Local de Urbanism:

a) RLU face parte integranta din documentatia PUZ si se aproba odata cu acesta prin
Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Botosani.

b) RLU stabileste reglementarile urbanistice aplicabile teritoriului studiat, respectiv
terenul situat in Str. Aleea Luizoaia, nr. 3, CF/NC 71377 si CF/NC 66828, Municipiul Botosani,
in suprafata totala de 7.321 mp.

c) RLU cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic Zonal referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

d) RLU constituie baza legala pentru:

Eliberarea certificatelor de urbanism

Emiterea autorizatiilor de construire/desfiintare
Efectuarea operatiunilor de cadastru si carte funciara
Solutionarea litigiilor in instanta

e) RLU este obligatoriu pentru:
e Autoritati ale administratiei publice locale
e Persoane fizice sijuridice, proprietari sau investitori
e Proiectanti si executanti
e Toti cei implicati in procesul de amenajare a teritoriului

f) RLU stabileste pentru zona studiata:
e Zonificarea functionala
e Utilizarile permise si interzise
e Regimul juridic, economic si tehnic al parcelelor si constructiilor
e Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
e Conditii de echipare edilitara
e Conditii de protectie a mediului

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este elaborat in baza urmatoarelor acte
normative:

Legislatie principala:

a) Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare



b) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

c) HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare

d) Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal

e) Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

Acte de urbanism locale:

f) Plan Urbanistic General al Municipiului Botosani, aprobat prin HCL 180/25.11.1999 si
HCL 584/20.12.2023

g) Regulament Local de Urbanism al Municipiului Botosani, aferent PUG aprobat

h) Certificatul de Urbanism nr. 855/30.12.2024 emis de Primaria Municipiului Botosani

i) Avizul de Oportunitate nr. 78/15.09.2025 (etapa aviz)

j) Avizul de Oportunitate nr. 19/01.10.2025 (etapa finala) emis de Primaria Municipiului
Botosani

Legislatie complementara:

k) Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si
completarile ulterioare

[) Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind
mediul de viata al populatiei

m) HG nr. 525/1996, Anexa nr. 5 - pentru calculul locurilor de parcare

n) Ordin nr. 49/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane

0) NP 051/2012 - Cod de proiectare. Accesibilitatea constructiilor pentru persoane cu
handicap

p) P118-2025 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de stingere a
incendiilor

q) NP 074-2022 - Cod de proiectare. Proiectarea geotehnica a fundatiilor

r) Alte norme si normative tehnice in vigoare aplicabile

3. Domeniul de aplicare

3.1. Aria de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pe teritoriul delimitat in Plansa A-04 -
Reglementari Urbanistice, respectiv:
Identificare cadastrala:

e CF/NC 71377 - suprafata 6.611 mp (din masuratori) / 7.956 mp (din acte)
e CF/NC 66828 - suprafatd 710 mp (din masuratori) / 710 mp (din acte)
e Suprafata totala: 7.321 mp
Localizare:
e Adresa: Str. Aleea Luizoaia, nr. 3
e  Municipiul Botosani, Judetul Botosani
e UTR 43 (Unitate Teritoriala de Referinta)
Vecinatati:
e Nord-Est: proprietati private CF/NC 60390 si CF/NC 58817
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e Nord-Vest: proprietate privata CF/NC 72124

e Sud-Vest: proprietati private CF/NC 71645, CF/NC 52138, CF/NC 60440, CF/NC
71700, CF/NC 54181, CF/NC 60781, CF/NC 64053

e Sud-Est: domeniu public, Str. Aleea Luizoaia (CF/NC 69229)

3.2. Reguli de aplicare

a) Obligativitatea aplicarii: Respectarea prezentului RLU este obligatorie pentru tofi
beneficiarii mentionati la art. 3.2., pentru orice interventie in teritoriul studiat.

b) Prioritate in aplicare: in cazul unor neconcordante intre prezentul RLU si alte
reglementari, se aplica prevederile prezentului RLU, cu exceptia situatiilor in care legea
prevede expres altfel.

c) Modificarea RLU: Modificarea prezentului RLU se poate face numai prin elaborarea unei
noi documentatii de urbanism (PUZ actualizat), cu respectarea procedurii legale.

d) Valabilitate: Prezentul RLU este valabil pana la aprobarea unei documentatii de
urbanism echivalente, dar nu mai tarziu de 10 ani de la aprobare, conform Legii 350/2001.

e) Notare in CF: Dupa aprobarea prin HCL, prezentul RLU va fi notat in Cartea Funciara a
imobilelor CF/NC 71377 si CF/NC 66828.

.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

4.1. Protectia mediului natural
4.1.1. Protectia solului si subsolului:
a) Se interzice depozitarea de deseuri, materiale toxice sau poluante direct pe sol.
b) Tn timpul executiei lucrarilor:
e Solul fertil va fi depozitat separat si refolosit pentru amenajari verzi
e Se interzice aruncarea, incinerarea sau ingroparea deseurilor pe sol
e Toate deseurile vor fi colectate selectiv si predate firmelor specializate
c) In perioada de exploatare:
o Deseurile menajere vor fi colectate in platforme betonate, dotate cu europubele
e Se va asigura evacuarea controlata a apelor uzate in reteaua de canalizare
e Se interzice evacuarea apelor uzate direct in sol
d) Orice contaminare accidentala a solului va fi raportata autoritatilor si remediata imediat.

4.1.2. Protectia apelor:

a) Apele uzate menajere vor fi evacuate exclusiv in reteaua publica de canalizare.

b) Apele pluviale vor fi dirijate gravitational catre spatiile verzi amenajate cu sistem de
drenaj.

c) Se interzice evacuarea apelor uzate neepurate in reteaua de canalizare pluviala sau
direct in mediu.

d) Instalatiile de canalizare vor fi verificate periodic pentru prevenirea scurgerilor.

4.1.3. Protectia aerului:



a) Se vor utiliza exclusiv sisteme de incalzire si preparare apa calda menajera care
respecta normele de emisii poluante.

b) in timpul executiei lucrarilor se vor lua masuri pentru limitarea emisiilor de praf si gaze.

c) Parcarile vor fi dotate cu sistem de ventilatie adecvat (pentru parcarile subterane).

4.1.4. Protectia impotriva zgomotului:

a) Nivelul de zgomot admis in zona rezidentiala: max. 55 dB ziua, max. 45 dB noaptea
(conform STAS 10009/1988).

b) In timpul executiei lucrarilor, activitatile zgomotoase se vor desfasura exclusiv in
intervalul 7:00 - 20:00.

c) Instalatiile tehnice zgomotoase (centrale termice, pompe, lift) vor fi izolate fonic.

4.1.5. Gestionarea deseurilor:
a) in zona studiati se vor amenaja platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor,
dotate cu:
e Europubele pentru deseuri menajere
e Containere pentru colectare selectiva (hartie, plastic, sticla, metal)
e Platforma betonata, curatata si dezinfectata periodic
e Acces facil pentru autovehiculele de salubritate
b) Locatia platformelor va fi indicata in Plansa A-04 - Reglementari Urbanistice.
c) Preluarea deseurilor se va face prin contract cu firma specializata.
d) Se interzice depozitarea deseurilor in alte locuri decéat cele special amenajate.

4.1.6. Spatii verzi:
a) Minimum 10% din suprafata terenului va fi amenajata cu spatii verzi plantate.
b) Spatiile verzi vor include:
e Plantatii de arbori si arbusti
e Gazon
e Plantatii decorative
e Amenajari peisagistice
c) Se interzice impermeabilizarea totala a terenului - se vor mentine zone permeabile pentru
infiltrarea apelor pluviale.

4.2. Protectia patrimoniului construit

4.2.1. Zone protejate:

a) Amplasamentul NU se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau de
arhitectura.

b) Amplasamentul NU contine monumente istorice, de arhitectura sau arheologice.

c) In eventualitatea descoperirii fortuitd de vestigii arheologice n timpul executiei lucrarilor,
lucrarile se vor opri imediat si se va anunta Muzeul Judetean Botosani.

4.2.2. Arhitectura cladirilor:

a) Cladirile vor avea o arhitectura contemporana, de calitate, specifica zonelor rezidentiale
moderne.

b) Se vor utiliza materiale de finisaj durabile si de calitate.

c) Se interzice realizarea de cladiri cu aspect provizoriu sau de calitate estetica scazuta.

d) Finisajele exterioare vor fi realizate din:



Tencuieli decorative

Placaje ceramice sau din piatra naturala/reconstituta

Vopsitorii lavabile pentru exterior

Tamplarie PVC/aluminiu/lemn stratificat de calitate

e) Culorile utilizate vor fi in game calde, naturale, evitdndu-se culorile stridente.

4.3. Protectia peisajului urban

a) Constructiile vor respecta aliniamentul si retagerile stabilite prin prezentul RLU.

b) Regimul de inaltime (S+P+3E sau D+P+3E, max. 22,00 m) asigura o coerenta cu tesutul
urban in formare din zona.

c) Imprejmuirile vor fi transparente si de inaltime moderata (conform art. 10).

d) Reclamele si firmele vor fi amplasate conform normelor legale si autorizatiilor specifice.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
5.1. Siguranta structurala a constructiilor

5.1.1. Categoria de importanta:

a) Constructiile propuse se incadreaza in categoria de importanta ,C" - importanta normala,
clasa de importanta Ill, conform HGR 766/1997.

5.1.2. Conditii geotehnice:

a) Pentru toate constructiile noi se vor intocmi studii geotehnice detaliate conform NP 074-
2022.
b) Conform studiului geotehnic existent:
e Se recomanda indepartarea stratului de umplutura eterogena (1,80/2,00 mm)
e Fundarea se va face direct pe stratul de argila
e Adéancimea minima de fundare: conform studiului geotehnic specific
c) Parametri seismici de calcul:
e Acceleratia de varf: ag = 0,209
e Perioada de control: Tc =0,7s
e Zona seismica conform P100-1/2013

5.1.3. Rezistenta la actiuni climatice:

a) Adancimea de inghet: 100+110 cm

b) Actiunea zapezii: conform CR 1-1-3/2012

c¢) Actiunea vantului: conform CR 1-1-4/2012

d) Constructiile vor rezista la toate actiunile climatice specifice zonei.
5.2. Siguranta la incendiu

5.2.1. Prevederi generale:
a) Proiectarea, executarea si exploatarea constructiilor se vor face cu respectarea P118-
2025 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de stingere a incendiilor.
b) Se va obtine Aviz de securitate la incendiu de la ISU Botosani pentru:
e Accesul la parcela
e Amplasarea constructiilor in incinta

5.2.2. Accese pentru interventie:



a) Accesul auto in incinta (Iatime 7,00 m) permite interventia autovehiculelor de pompieri.

b) Aleea Luizoaia modernizata (7,00 m carosabil) asigura acces facil pentru autovehiculele
de interventie.

c) Raza de racordare la Aleea Luizoaia (R=6,00 m pentru iesire) permite manevrarea
autovehiculelor de interventie.

5.3. Apararea interesului public

5.3.1. Accesibilitate publica:

a) Str. Aleea Luizoaia este drum public si va raméne accesibila publicului.
b) Beneficiarul contribuie la imbunatatirea infrastructurii publice prin:

e Cedarea unei fasii de teren (1,60 - 2,20 m) SAU retragerea imprejmuirii
e Contributie la modernizarea si asfaltarea Aleei Luizoaia

5.3.2. Utilitatile publice:

a) Retelele edilitare publice existente in zona Aleei Luizoaia vor fi respectate si protejate.

b) Se vor respecta distantele de protectie conform avizelor furnizorilor de utilitati.

c) Racordarea la retelele publice se va face conform avizelor si la punctele indicate de
furnizori.

5.3.3. Protectia vecinatatilor:

a) Constructiile vor respecta distantele minime fata de limitele de proprietate (art. 6).

b) Se va asigura accesul natural de lumina si ventilatie pentru vecinatati.

c) Scurgerile de ape pluviale de pe constructii se vor colecta pe proprietate, fara afectarea
vecinatatilor.

d) Evacuarea apelor uzate se va face exclusiv in reteaua de canalizare, nu pe proprietatile
vecine.

5.3.4. Sanatatea populatiei:

a) Se vor respecta Ordinul 119/2014 - Norme de igiena si sanatate publica.
b) Apartamentele vor avea:
e Lumina naturala in toate incaperile de locuit
e Ventilatie naturala sau mecanica adecvata
e Instalatii sanitare complete (apa rece/calda, canalizare)
c) Se interzice realizarea de apartamente fara lumina naturald sau cu ventilatie insuficienta.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1. Definirea edificabilului:

a) Limita zonei de construire (edificabilul) reprezinta limita maxima in interiorul careia
este permisa amplasarea constructiilor pe parcela.

b) Edificabilul este delimitat de linii albastre care stabilesc retagerile minime obligatorii fata
de:
e Aliniamentul la strada
e Limitele laterale de proprietate



e Limita posterioara de proprietate
c) Edificabilul este reprezentat grafic in Plansa A-04 - Reglementari Urbanistice.
6.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Suprafata edificabila este definita conform plansei A.04 - Reglementari Urbanistice, cu
urmatoarele retrageri minime fata de aliniamentele loturilor:

a) Fata de aliniamentul propus (Sud-Est - front stradal Aleea Luizoaia):
e Retragere minima: 5,00 m
6.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
a) Fata de limita laterala stdnga (Sud-Vest):
e Retragere minima: 2,00 m
b) Fata de limita laterala dreapta (Nord-Est):
e Retragere minima: 2,00 m
c) Fata de limita posterioara (Nord-Vest):
e Retragere minima: 2,00 m
6.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile amplasate pe aceeasi parcela se vor realiza la calcan (daca prevederile PUZ/RLU
o permit) sau la o distantd de minimum 2,50 m intre ele.

6.5. Respectarea Codului Civil

Pe langa retragerile minime stabilite prin prezentul RLU, se vor respecta si prevederile
Codului Civil privind distantele fata de limitele de proprietate, dreptul de vedere si de lumina,
scurgerile de ape pluviale si amplasarea instalatiilor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

7.1.1. Acces la drumul public:

a) Autorizatia de construire este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumul
public.

b) Parcelele studiate au acces direct la drum public: Str. Aleea Luizoaia (CF/NC 69229 -
domeniu public).

c) Accesul se realizeaza din partea de Sud-Est a terenului.

7.1.2. Caracteristici acces carosabil:

a) Latime acces in incinta: minimum 7,00 m (conform proiect)



e 2 sensuri de circulatie (intrare + iesire)
e Latime persens: 3,50 m

7.1.3. Circulatie in incinta:

a) Circulatia in incinta va asigura:

Acces la toate locurile de parcare

Acces la fiecare casa de scara

e Acces pentru autovehiculele de interventie (pompieri, salvare, etc.)
e Acces pentru autovehiculele de salubritate la platformele de deseuri

b) Latime minime cai de circulatie in incinta: 3,50 m (sens unic) / 6,00 m (dublu sens)
7.1.4. Modernizarea Str. Aleea Luizoaia

Autorizarea constructiilor pe amplasamentul studiat este conditionata de asigurarea profilului stradal
minim de 10,00 m pentru Str. Aleea Luizoaia, alcatuit astfel:

e Parte carosabila bidirectionala: 7,00 m
e Trotuar stanga: 1,50 m
e Trotuar dreapta: 1,50 m

In vederea realizarii acestui profil, initiatorul PUZ-ului se obliga sa retraga imprejmuirea
sau sa cedeze o fasie de teren cu latime variabila intre 1,60 si 2,20 m pe toata lungimea
frontului stradal propriu de aproximativ 52 m, anterior sau concomitent cu emiterea Autorizatiei
de Construire.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Alimentare cu apa potabila

8.1.1. Racordare la reteaua publica:

a) Alimentarea cu apa potabila se va face prin racordare la reteaua publica existenta pe Str.
Aleea Luizoaia.

a) Racordare conform avizului NOVA APASERY si la punctul indicat de furnizor

b) Sistem de alimentare: sistem public centralizat

8.1.2. Instalatii interioare:

a) Fiecare apartament va avea instalatii complete de apa rece si apa calda menajera.
b) Se va asigura contor individual de apa pentru fiecare apartament.

d) Se vor prevedea rezervoare/hidrofor pentru asigurarea presiunii la etajele superioare,
daca este cazul.



8.2. Canalizare menajera
8.2.1. Racordare la reteaua publica:

a) Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin racordare la reteaua publica de
canalizare existenta pe Str. Aleea Luizoaia.

a) Racordare conform avizului NOVA APASERY si la punctul indicat de furnizor

b) Sistem de evacuare: gravitational catre reteaua publica

8.3. Canalizare pluviala

8.3.1. Colectare ape pluviale:

a) Apele pluviale de pe constructii (acoperisuri) vor fi colectate prin jgheaburi si burlane.

b) Apele pluviale de pe platformele betonate (parcaje, cai de acces) vor fi colectate prin
rigole si guri de scurgere.

8.3.2. Evacuare ape pluviale:

a) Apele pluviale vor fi dirijate gravitational catre spatiile verzi amenajate cu sistem de
drenaj.
b) Se va asigura infiltrarea in sol a apelor pluviale prin:
e Spatii verzi permeabile
e Sistem de drena;j
¢ Rigole de infiltrare
c) NU se va evacua in reteaua de canalizare menajera.
d) NU se vor crea stagnari de apa pe proprietatile vecine.

8.4. Alimentare cu energie electrica

a) Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua publica existenta pe Str. Aleea
Luizoaia.

b) Racordare conform avizului DELGAZ GRID

c) Se recomanda sistem ingropat pentru alimentare

8.5. Alimentare cu gaze naturale
a) Alimentarea cu gaze naturale se va face din reteaua publica existenta adiacent
amplasamentului.
b) Racordare conform avizului DELGAZ GRID
c) Sistem de alimentare: presiune medie sau joasa, conform aviz
8.6. Telecomunicatii
a) Racordare la retelele publice de telecomunicatii existente in zona.
c) Instalatii in sistem ingropat, in masura posibilului.
d) Fiecare apartament va avea posibilitate de racordare la servicii de:
e Telefonie fixa
e Internet
e TV cablu/satelit
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8.7.1. Colectare deseuri:

a) Se vor amenaja platforme pentru colectarea deseurilor, dotate cu europubele.
b) Locatie: conform Plansa A-04 - Reglementari Urbanistice

c) Platforma betonata, cu sistem de scurgere a apelor de spalare.

d) Colectare selectiva: deseuri menajere, hartie, plastic, sticla, metal.

8.7.2. Preluare deseuri:

a) Deseurile vor fi preluate de firma specializata, in baza contractului de prestari servicii.
b) Frecventa preluare: conform contract, minimum 2 ori/saptamana.
c) Acces facil pentru autovehiculele de salubritate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Suprafatad minimé parcela

9.1.1. Pentru subzona Llu1 (locuinte colective):
a) Suprafata minima parcela: minimum 200 mp (conform Aviz de Oportunitate)
b) Parcelele studiate:

e CF71377:6.611 mp
e CF 66828: 710 mp
e TOTAL:7.321 mp

c¢) Nu se admit parcelari care sa creeze loturi sub suprafata minima de 200 mp.
9.2. Dimensiuni minime parcela

9.2.1. Latime minima (front stradal):

a) Latime minima parcela la strada: minimum 9 m

b) Parcelele studiate au front stradal cumulat de cca. 52 m

9.2.2. Adancime minima:

a) Adancime minima parcela: minimum 12 m

b) Parcelele studiate au adancime variabila, dar suficienta pentru amplasarea constructiilor
propuse

9.3. Parceléri si comasairi

9.3.1. Parcelari:

a) Parcelarile (divizarea unui teren in loturi mai mici) sunt permise daca:
e Fiecare lot rezultat respecta suprafata minima de 200 mp

e Fiecare lot rezultat respecta dimensiunile minime (front si adancime)
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e Fiecare lot rezultat are acces la drum public
e Se elaboreaza documentatie de urbanism (PUD sau PUZ, dupa caz)

9.3.2. Comasairri:

a) Comasarile (unirea mai multor parcele invecinate) sunt permise si incurajate pentru:

e Realizarea unor ansamblurisi unitare
e Utilizarea mai eficienta a terenului
o Imbunatatirea acceselor si infrastructurii

b) Pentru zona studiata, cele doua parcele (CF 71377 si CF 66828) sunt tratate unitar in
vederea realizarii ansamblului.

9.4. Acces la drumul public

9.4.1. Conditie obligatorie:

a) Toate parcelele destinate construirii trebuie sa aiba acces la drum public.
b) Accesul poate fi:

e Direct - parcela cu front la drum public (cazul studiat)
e Indirect - prin drept de trecere/servitute de trecere asigurata prin act notarial

c) Latime minima acces: 3,50 m (pentru locuinte unifamiliale) / 6,00 m (pentru locuinte
colective sau functiuni publice)

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Spatii verzi

10.1.1. Procent minim spatii verzi:

a) Minimum 10% din suprafata terenului va fi amenajata cu spatii verzi plantate.
10.1.2. Tipuri de spatii verzi:

a) Spatiile verzi vor include:

e Gazon - minimum 50% din suprafata spatiilor verzi

e Arbori - minimum 1 arbore/100 mp teren (cca. 73 arbori)
e Arbusti - pentru amenajari peisagistice

¢ Plante decorative - flori, plante sezoniere

b) Specii recomandate:

e Arbori: tei, paltin, frasin, mesteacan, cires japonez
e Arbusti: liliac, spireea, iasomie, trandafiri
o Evitarea speciilor alergene sau cu radacini puternice care pot afecta fundatiile

10.1.3. Amenajari in spatiile verzi:
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a) Spatii de joaca pentru copii, dotate cu:

e Echipamente de joaca certificate (leagane, tobogane, carusel, etc.)
e Suprafata moale de protectie (nisip, cauciuc, gazon)

e Banci pentru supravegherea copiilor

e lluminat

b) Zone de relaxare:

e Banci
e Pergole/umbrare
e Alei pietonale

c) Plantatii decorative si amenajari peisagistice
10.2. Imprejmuiri

10.2.1. imprejmuire la aliniament (front stradal):
a) inaltime maxima: 2,00 m

b) Tip imprejmuire: Transparenta minimum 50%
e Gard metalic (fier forjat, plasa sudata, etc.) pe soclu din beton/zidarie
o Inaltime soclu: maximum 0,50 m
o Inaltime partea transparenta: minimum 1,50 m

c) Materiale permise:
e Metal (vopsit/zincat)
e Zidarie de caramida/BCA pentru soclu
e Beton pentru soclu
e Se interzic tablele opace, beton turnat pe toata inaltimea

10.2.2. imprejmuiri pe limitele laterale si posterioare:
a) inltime maxima: 2,50 m
b) Tip imprejmuire: Opaca sau transparenta, la alegere

c) Materiale permise:

Zidarie (caramida, BCA, etc.)
Beton

Metal

Panouri prefabricate

Gard viu (plante, tuia)

d) Amplasare: Pe limita de proprietate sau retras in interior

e) Conditii:
o Inaltimea se masoara de la CTS (cota terenului sistematizat)
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e Gardurile vor fi intretinute permanent
e Nu vor crea pericol pentru circulatie sau vecini

10.2.3. Imprejmuiri interioare:

a) In interiorul parcelei se pot realiza imprejmuiri pentru delimitarea functiunilor.

b) inaltime maxima: 2,00 m

c) Se recomanda gard viu sau gard transparent pentru a nu crea efecte claustrofobe.

10.2.4. Interdictii:
a) Se interzice:

e Garduri din materiale improvizate (sarma ghimpata, palete, etc.)
e Garduri electrificate la tensiune periculoasa

e Garduri cu varf ascutit la inaltime mai mica de 2,50 m

o Imprejmuiri care creeaza pericol pentru circulatie (vizibilitate)

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale
11.1. Zonare functionald conform PUG Botosani - Situatia EXISTENTA
11.1.1. incadrare in PUG:

Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Botosani, aprobat prin HCL
180/25.11.1999 si HCL 584/20.12.2023, terenul studiat se incadreaza in:

a) UTR 43 (Unitate Teritoriald de Referinta)
b) Zonare functionala existenta:

e LMu2 (partial) - subzona predominant rezidentiala, cu cladiri de tip urban
o IS (partial) - zona de institutii publice si servicii de interes general

c¢) Functiune dominanta in UTR 43: Pp (parcuri, gradini de cartier, scuaruri)
d) Functiuni complementare admise in UTR: IS, LMu1, LMu2, LMrf1, CCr, TA
e) Functiuni interzise in UTR: LMre1, LMre2, Llu1, Llu2, I1, 12, A, CCf, S

11.2. Zonare functionald PROPUSA prin PUZ
11.2.1. Modificarea zonarii functionale:
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune modificarea zonarii functionale
DE LA:
e Zonare: LMu2 (subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban) + IS
(partial - zona de institutii publice si servicii)
CATRE:
e Zonare: Llu1 - subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni
complementare) de tip urban, cu mai mult de 3 niveluri (peste 10m)
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11.3. Caracteristici subzona Llu1 propusa
11.3.1. Denumire:

Llu1 - subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cu
mai mult de 3 niveluri (peste 10m)

11.3.2. Functiunea dominanta:

a) Locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E sau D+P+3E, max. 22,00 m la
cornisa/atic

b) Apartamente cu dotari complete (bucatarie, baie, camere de locuit)
c) Grad de confort |

11.3.3. Functiuni complementare admise:

Pe aceeasi parcela cu locuintele:

a) IS (cu exceptia Isi, ISsp) - institutii si servicii publice:

e Cabinete medicale

e Sedii firme, birouri

e Servicii financiar-bancare (bancomate, agentii)

e Servicii postale

e Prestari servicii nepoluante (coafura, cosmetica, reparatii diverse)

e NU sunt admise: institutii de invatamant (1Si), institutii sportive (ISsp)
e NU sunt admise: activitati poluante, productie industriala

b) GC+TE - garaje si parcaje, spatii tehnice necesare folosintelor din subzona
c) CCp - comert si servicii de proximitate (alimentatie, nealimentatie.)
11.3.4. Functiuni INTERZISE:

a) LI - locuinte individuale (case unifamiliale)
b) Isi - institutii de invatamant (scoli, gradinite, licee)
c) ISsp - institutii sportive
d) I - activitati poluante, productie industriala
e) 11, 12 - zone industriale
f) A - zone agricole
g) CCf - comert en-gros, depozite
h) Orice activitati care genereaza:

e Poluare (aer, apa, sol)

e Zgomot peste limitele admise

e Vibatii

e Miros neplacut
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e Trafic greu
11.3.5. Caracteristici urbanistice:
a) Regim de construire: discontinuu (cladiri separate pe aceeasi parcela)
b) Amplasare: retrase fata de aliniament si limite de proprietate (conform art. 6)
c) Tipologie: cladiri inalte (peste 10 m, cu mai mult de 3 niveluri)

d) Arhitectura: contemporana, specifica zonelor rezidentiale moderne

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S|
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

12. Reglementari urbanistice pentru subzona Llu1
12.1. UTILIZARE FUNC,TIONAL,Z\

12.1.1. Utilizari permise:
a) Functiunea dominanta: LOCUINTE COLECTIVE
b) Functiuni complementare admise (pe aceeasi parcela cu locuintele):

e IS (cu exceptia Isi, ISsp) - maximum 20% din Sdc
o | (prestari servicii nepoluante, max. 5 salariati) - maximum 10% din Sdc
e GC+TE (garaje, parcaje, spatii tehnice)

c) Utilizari admise:

Apartamente de locuit (1, 2, 3, 4,5 camere)

Cabinete medicale, stomatologice

Birouri, sedii firme

Servicii pentru populatie (coafura, cosmetica, croitorie)

Garaje si parcaje

Spatii tehnice (centrale termice, grup hidropresoare, statie epurare, etc.)

12.1.2. Utilizari interzise:

a) Locuinte individuale (case unifamiliale) LMre1, LMre2

b) Productie industriala, depozitare

c) Activitati poluante, zgomotoase, generatoare de trafic greu
e) Institutii sportive (séli sport, stadioane)

f) Comert en-gros, depozite comerciale

g) Orice activitati incompatibile cu functiunea rezidentiala

12.1.3. Conditii de amplasare pentru functiunile complementare:

a) Functiunile complementare (IS, 1) se vor amplasa de preferinta:
e La parter sau demisol
e Cuintrare separata fata de intrarile in apartamente
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e Fara a deranja linistea locatarilor

b) Se interzice amplasarea de functiuni complementare care genereaza:
e Zgomot peste 45 dB noaptea

e Miros neplacut
e Trafic intens de persoane sau marfuri

12.2. REGIMUL JURIDIC AL PARCELELOR
12.2.1. Parcelare minima:

a) Suprafata minima lot: 200 mp
b) Front minimal la strada: 9 m
c) Adancime minima: 12 m

12.2.2. Operatiuni admise:
a) Comasari - admise si incurajate

b) Parcelari - admise cu conditia respectarii suprafetei minime de 200 mp pentru fiecare lot
rezultat si cu elaborarea documentatiei de urbanism (PUD sau PUZ)

c) Dezlipiri - admise cu aceleasi conditii ca la parcelari

12.2.3. Regim de proprietate:

a) Terenuri: proprietate privata

b) Constructii: proprietate privata (condominiu pentru blocuri de apartamente)

c) Parti comune (cai de acces, spatii verzi, instalatii comune): proprietate comuna a tuturor
coproprietarilor

12.3. REGIMUL ECONOMIC AL PARCELELOR

12.3.1. Procent maxim de ocupare a terenului (POT):
POT max = 45%

in Sc se includ:

e Toate cladirile principale (locuinte)
e Constructii anexe acoperite
e NU se includ: terase descoperite, platforme, trotuare, pergole

12.3.2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
CUT max =1,50

In Sdc se includ:
e Toate nivelurile supraterane (parter, etaje, mansarda)
e Demisolul (daca are min. 50% din inaltime deasupra CTS)
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¢ NU se includ: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 metri,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, precum si suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, a podurilor neamenajabile, a aleilor de
acces pietonal/carosabil din incinta, a scarilor exterioare si a trotuarelor de protectie.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
13. UTR 43 - Municipiul Botosani
13.1. Identificare UTR
a) Denumire: UTR 43
b) Amplasare: Partea de nord-vest a municipiului Botosani

c) Caracteristici: Zona rezidentiala in curs de dezvoltare, predominant cu locuinte
unifamiliale, cu tendinta de dezvoltare a locuintelor colective

13.2. Functiune dominanta in UTR 43

a) Conform PUG: Pp (parcuri, gradini de cartier, scuaruri )

b) Evolutie: Dezvoltare intensa a zonei rezidentiale Tn ultimii 10-15 ani
13.3. Amplasamentul studiat in contextul UTR 43

a) Amplasamentul studiat (Str. Aleea Luizoaia, nr. 3) se afla in UTR 43

b) Prin prezentul PUZ se propune schimbarea zonéarii functionale de la LMu2+IS catre Llu1
pentru amplasamentul studiat

c) Aceasta modificare se inscrie in tendinta de dezvoltare a zonei rezidentiale din UTR 43

VI. DISPOZITII FINALE
14. Aplicarea si respectarea RLU
14.1. Obligativitatea respectarii

a) Respectarea prezentului RLU este obligatorie pentru toate persoanele fizice si juridice,
pentru orice interventie in teritoriul studiat.

b) Nerespectarea RLU atrage raspunderea disciplinara, civila, contraventionala sau penala,
dupa caz.

14.2. Eliberarea autorizatiilor de construire

a) Autorizatiile de construire se vor elibera numai daca proiectele respecta prevederile
prezentului RLU.
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b) Verificarea conformitatii cu RLU este responsabilitatea Serviciului de Urbanism al
Primariei Municipiului Botosani.

14.3. Modificarea RLU

a) Modificarea RLU se poate face numai prin elaborarea unei noi documentatii de urbanism
(PUZ actualizat).

b) Procedura de modificare respecta Legea 350/2001 si Legea 52/2003 (transparenta
decizionala).

14.4. Valabilitate

a) Prezentul RLU este valabil pana la aprobarea unei documentatii echivalente, dar nu mai
tarziu de 10 ani de la aprobare.

b) Dupa 10 ani, RLU va fi actualizat conform evolutiei zonei.
14.5. Intrare in vigoare

a) Prezentul RLU intra in vigoare odata cu aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local
al Municipiului Botosani.

Intocmit:
arh. Constantin HARALAMB

Urbanism: arh. Mihai TULBURE
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