ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

Aprobat,
Primar,
Cosmin-Ionut Andrei
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Ca urmare a cererii adresate de *1) S.C. LUX AUTO SRL p ‘/pi‘(ﬂi.gp;i"Mmjian, prin cu
domiciliul / sedist *2) in judetul Botosani, municipiul/oragul/comun ‘Bg‘?osaﬁ‘i,__xs_,tul ..............
sectorul...., cod postal.........c..essss Str. Progresului, nr. 1, bl...., sc. .. CT0% ..., telefon/fax.
.............. ,e-mail ............, Inregistratd la nr. 1954 din 26.01.2026,

'is!

In conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
(nefavorabil)
Nr. 8 din_6.04.2026

pentru Planului urbanistic zonal pentru *3)

»Construire imobil locuinte colective S+P+3E+4-6Eretrase cu functiuni complementare
spatiilor de locuit la parter, amenajare parcare, amenajiri exterioare, imprejmuire teren,

organizare santier prin demolarea imobilelor existente C1 si C2”

generat de imobilul *4): Str. Iuliu Maniu, nr.1, mun. Botosani, jud. Botosani, CF/NC55580

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

e Conform anexei > la prezentul aviz, teritoriul este delimitat conform plangei anexa

la

certificatul nr. 449/21.07.2025 intocmitd pe suport topografic pentru plan incadrare in zonda RT

sc.1/2000;
e  Teritoriul este delimitat astfel:
- La Sud —Vest — str. [uliu Maniu — drum public;
- La Sud - Est — teren proprietati private persoane fizice/juridice;
- La Nord —Est — teren proprietiti private persoane fizice/juridice;
- La Nord —Vest — teren proprietati private persoane fizice/juridice;

e S. teren proprietate care genereaza P.U.Z.-ul conform C.U. nr. 449/21.07.2025 = 1646,00mp

(1571,0mp din acte);

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufti:

U.T.R. 5 — Localizarea amplasamentului studiat s-a facut In conformitate cu prevederile

P.U.G.B - plansa 3/1 ,,Reglementiri, zonificarea teritoriului”
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e Interdictie temporard de construire pand la intocmire PUZ si RLU aferent si aprobare in
Consiliul Local al municipiului Botogani;

e folosintd actuald: teren curfi constructii;

2.1. Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate anterior — P.U.G. Botosani
aflat in valabilitate confom H.C.L. 584/2023

e destinatia stabilitd cf. P.U.G. pentru amplasamentul studiat: partial in LMul— subzona
exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de tip urban, partial
LMu2 — subzona predominant rezidentiald, partial in LIul — subzona exclusiv rezidentiala
(locuinte si functiuni complementare) cu clidiri de tip urban;

e functiuni predominante: conform PUG aprobat prin H.C.L.180/25.11.1999, H.C.L. 584/2023:
- functiune dominanta in UTR: Llul
- functiuni complementare admise: IS, LMu, LIu2, Pp, CCr;

- functiuni interzise: LMre, LMrf, 11, 12, A, Pcs, CCf, S;

* H max = se vareglementa prin P.U.Z. + R.L.U.

* P.O.T. max. = se vareglementa prin P.U.Z. + RL.U G

» C.U.T. max. = se vareglementa prin P.U.Z. + RL.U

» retragere minimi fatd de aliniament = se va reglementa prin PUZ si regulament local de
urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;

e retrageri minime fatd de limitele laterale = se va reglementa prin PUZ si regulament local de
urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;

s retrageri minime fata de limitele postericare = se va reglementa prin PUZ si regulament local
de urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;

2.2,  Zone functionale propuse prin PUZ:
o Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- U.T.R. 5 — Localizarea amplasamentului studiat s-a facut in conformitate cu prevederile
P.U.G.B - plansa 3/1 ,,Reglementari, zonificarea teritoriului”
- functiunea predominants in UTR:
e se mentine functiunea dominant in UTR: LIul -- subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si-f_}
functiuni complementare) cu clidiri de tip urban;
- functiuni propuse:
¢ pentru amplasamentul de referintd se propune modificarea destinatiei functionale existente
din partial in LMul- subzona exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) cu clidiri de
tip urban, partial LMu2 — subzona predominant rezidentiald, partial in LIul — subzona exclusiv
rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) cu clddiri de tip urban corespunzétor noii functiuni
Llul; conform art 32, alin. 5, lit. a din Legea 350/2001 privind amenajavea teritoriului §i
urbanismul prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de

construire, functiunea zonei, indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distantele fatdi de
limitele laterale §i posterioare ale parcelei”.

- _regim de construire pe amplasamentul studiat - propus:

o S teren de referin{d = 1646,00mp (1571,0mp din acte);
o P.O.T.= propus 45,00 %
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o CU.T. =propus 2,04
o Constructii propuse:

- Imobil locuinte colective

- Regim de indltime: max — S+P+4-6Er

- Hmax atic 27,00 m
Suprafata construitd: cca. 742,00 mp
Suprafata construitd desfasuraté: cca. 3357,84 mp

o Se vor asigura: 1 loc de parcare la 2-10 apartamente; spor de 20% pentru vizitatori;
pentru zona comerciald si de birou | loc/20mp ai suprafetei desfasurate si un spor de 20%
pentru salariati

o Spatii verzi — 165,00 mp — 10,00 %

o Circulatii de incinté: — 739,00 mp — 44,92 %

o Circulatii si accesuri: accesuri principale carosabile si pietonale existente din str. Tuliu

Maniu — drum public

o Echipare tehnico — edilitard, cxistente in imediata vecindtate a amplasamentului pe
domeniul public aferent str. Tuliu Maniu: energie electricd, alimentare cu apd, canalizare, gaze
naturale, telecomunicatii, servicii salubritate.

2.3. Categorii functionale propuse:

e pentru amplasamentul de referintd

- S teren de referintd = 1646,00mp (1571,0mp din acte);
- P.O.T. = propus 45,00 %

- C.U.T. =propus 2,04

Spatii verzi — 165,00 mp — 10,00 %

Circulatii de incintd — 739,00 mp — 44,92 %

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite, valori minime si maxime)

- corespunzitor categoriilor functionale propuse, se vor respecta prevederile RLUB pentru

1

zona functionald L1 art.7.4. din R.L.U.B.:
P.O.T. = existent 0,00% - propus 45,00 %
C.U.T. = existent 0,00 - max. propus 2,04
Regim de fnil{ime propus: max - S+P+4-6Er
Hmax. = 27,00m

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

4.1. Circulatiile carosabile si pietonale trebuiesc configurate si dimensionate conform urmitoarelor

acte normative ;

Ordonanta nr.43/1997 — republicati — privind regimul drumurilor;

Ordinul M.T. nr.49/1998 — NORME TEHNICE privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitétile urbane;

Normativ pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2024;

Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P 118/1-2025 aprobat
prin Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrérilor publice si administratiei nr. 267/2025;

Anexa nr.4 din R.G.U. (H.G. nr.525/1996);

Art. 7.4. din R.L.U.B.
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4.2. P.U.Z. trebuie sa contind propuneri si reglementiri pentru ;

» Configurarea, dimensionarea, dezvoltarea cdilor de comunicatie rutierd, diferentiat in
concordantd cu rolul lor functional, pentru urmétoarele categorii de circulatie :

- PUBLICE - se vor prezenta si cuantifica lucrdrile necesare in afara limitei de proprietate
pentru organizarea accesului la parceld;
- PRIVATE - alei carosabile, pietonale si parcaje din interiorul parcelei,

» Asigurarea numdrului de parcdri in concordantd cu prevederile R.L.UB. si R.G.U.
(H.G.525/1996);

e Parcajele se vor configura si dimensiona in concordanti cu prevederile NP24/2024 - Normativ
pentru proiectarea gi executia parcajelor pentru autoturisme, NP 051/2012 - Normativ privind
adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap
si Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P 118/1-2025;

e Vor fi previzute puncte de incidrcare vehicule electrice in concordantd cu prevederile art. 15
din Legea 372/2005 actualizatd 2024 privind performanta energetica a clédirilor,

o Spatii verzi cu rol ambiental gi/sau de protectie;

+ Echipare tehnico-edilitara; %if

Propunerile, reglementarile referitoare la utilititi: apa, canal, energie electricd, gaze naturale,
trebuie s asigure intregul necesar de consum pentru obiectivul propus.

Solutiile de racordare sau extindere a retelelor de utilitati se vor face din punctele de racord
indicate de proprietarii / administratorii de retele, prin avizele emise de fiecare entitate in parte, in acest
scop.

5. Capacitatile de transport admise:
Cele induse de realizarea obiectivului propus corelat cu studiul de circulatie, avizul comisiei
de sistematizare a circulatiei a municipiului Botosani, avizul Politiei municipiului Botogani - biroul
rutier, Planul de Mobilitate Urband Botosani, aprobat prin HCL 194/2023 si ART. 15*) din Legea
372/2005 actualizatd 2024 privind performanta energetica a cladirilor.
6. Acorduri si avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. : -
- conform listd avize si studii anexd la Certificatul de urbanism nr. 449/21.07.2025. é\}

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

- Conform prevederilor H.CL. 223/2011 privind REGULAMENTUL LOCAL
REFERITOR LA IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA
PLANURILOR DE URBANISM SAU DE AMENAJARE A TERITORIULUI, articolele 55-66 si
ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Considerim astfel INOPORTUNA elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic
Zonal in forma prezentati, motivat de urmitoarele:
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o} Se constatd necoreldri Intre retragerile propuse fata de limitele de proprietate (minim
3,00 m) si modul de amplasare a subsolului clddirii, acesta fiind prevazut in proximitatea imediaté
a limitelor de proprietate.

o Documentatia nu precizeazi In mod clar categoriile de costuri aferente investitiei §i
delimitarea acestora intre investitor si autoritatea publica locald, aspect esential pentru evaluarea
impactului asupra domeniului public si a sustenabilititii interventiei propuse.

o) Totodatd, propunerea nu demonstreazii respectarea cerintelor tehnice privind
securitatea la incendiu, conform normativului P118/2025, in special in ceea ce priveste accesul,
gvacuarea i organizarea spatiului construit si amenajarea parcajelor.

o} Volumetria propusd este neadecvatid in raport cu dimensiunile parcelei si cu
caracterul construit al zonei, generind o insertie urbanistic nearmonizati in raport cu vecinititile.

o Pe parcursul etapei de consultare si informare a publicului, locuitorii din zond au
formulat obiectiuni privind: posibile afectiri ale constructiilor existente ca urmare a lucrérilor de
sipaturd necesare realizdirii subsolului; nerespectarea distantelor minime fatd de limitele de
proprietate si fatd de cladirile invecinate; afectarea conditiilor de insorire; caracterul excesiv al
regimului de indltime propus; insuficienta locurilor de parcare; precum si incapacitatea retelelor
edilitare existente, apreciate ca fiind depdsite, de a sustine noua investitie.

In consecinta, avind in vedere cumulul acestor neconformititi, se apreciaza cé investifia
nu este oportund in forma propusi.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 449/21.07.2025, emis de Primé&ria Municipiului Botosani

Achitat taxa de 21,0 lel, COnfOrIm ..ocoooiiiieiiiiiree et

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade...............

Arhitect Sef,
Agavriloae Aleyandru

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoani fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in
cadrul firmei

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizici se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4} Date de identificare ale imobilului - teren §i/sau constructii — conform certificatului de urbanism emis In care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si
publicitate imobiliard, cu delimitarea zonei de studiu P.U.Z.
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