ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

Ca urmare a cererii adresate de *1) S.C. PROFI IZO.BEK S.R.L\ g l/se diul *2)
in judetul Botosani, municipiul/oragsul/comuna Curtesti, satul dum, sectorul..., cod
postal RTINS - AR , nr. 230, bl. .., sc. .., et. ..., ap. ..., telefon/fax. ..... R email

1nreg15trata la nr. 3452 din 09.02.2026.

In conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. /0 din 20 .05.2674

pentru Planului urbanistic zonal pentru *3)
»Dezvoltare zona rezidentiali — locuinte Insiruite, amenajiri exterioare, racorduri utilitati”

generat de imobilul *4): Str. Peco, nr. 70-70A, CF/NC 71935,

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

e Conform anexei * la prezentul aviz, teritoriul este delimitat conform plansei anexd la
certificatul nr. 505/11.08.2025 intocmitd pe suport topografic pentru plan incadrare in zond RT
sc.1/2000;

e  Teritoriul este delimitat astfel:

- LaSud-Vest — str. Peco — CEF/NC66040 - drum public;
- La Sud - Est — proprietiti private;

- La Nord-Vest — proprietati private;
- La Nord -Est — proprietdti private, CFR;
e S, teren care genercazi P.U.Z.-ul = 9971,00mp,

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
U.T.R. 56 — Localizarea amplasamentului studiat s-a facut in conformitate cu prevederile
P.U.G.B - plansa 3/1 ,,Reglementari, zonificarea teritoriului;

e Interdictie temporard de construire pand la intocmire PUZ si RLU aferent si aprobare in
Consiliul Local al municipiului Botosani;

e folosintd actuald: teren arabil;
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2.1. Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate anterior — P.U.G. Botosani
aflat in valabilitate conform H.C.L. 584/2023.

* se mentin functiunile dominante in UTR 56: parceld situatd partial in I - Zonid de unititi

industriale, depozite si transport, ¥1 - subzond exclusiv unitdti industriale, depozite si transport,
combinati cu LM — zoni rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2 (pand la 10,00m), LMul - Subzoni
exclusiv rezidentiald (locuinte §i functiuni complementare) cu cladiri de tip urban si situata partial in
CCr - Zoni de comunicatie rutierd / constructii aferente;

+ Destinatia parcelelor din intravilan, conform PUG aprobat prin H.C.L.180/25.11.1999, H.C.L.

584/2023:

2.2,

- functiune dominantd In UTR: I1,

- functiuni complementare admise: IS, LMU1, LIU1, I2, PP, GC+TE, CCr.;

- functiuni interzise: LMrel, LMre2, LMrfl, LMrf2, A, CCf, S;
H max = se va reglementa prin P.U.Z. + R.L.U.
P.O.T. max. = se va reglementa prin P.U.Z. + RL.U
C.U.T. max. = se vareglementa prin P.U.Z. + R.L.U
retragere minim fatd de aliniament = se va reglementa prin PUZ si regulament local de urbanism
raportat la functiunile propuse prin documentatie;
retrageri minime fa{d de limitele laterale = se va reglementa prin PUZ si regulament local de
urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;
retrageri minime fati de limitele posterioare = se va reglementa prin PUZ si regulament local de
urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;

Zone functionale propuse prin PUZ:
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:;

- U.T.R. 56 — Localizarea amplasamentului studiat s-a ficut in conformitate cu prevederile
P.U.G.B - planga 3/1 ,,Reglementéri, zonificarea teritoriului’;

- functiunea predominanti in UTR:

. se mentine functiunea dominanta: I1- subzond exclusiv unititi industriale, depozite si
transport;

- functiuni propuse:

. pentru amplasamentul de referintd se propune modificarea zonei functionale aga cum
este prevazutd In PUG: din partial in I - Zoni de unitati industriale, depozite si transport, 11 -
subzoni exclusiv unititi industriale, depozite si transport, combinatd cu LM — zon# rezidentiala
cu cladiri P, P+1, P+2 (péna la 10,00m), LMul - Subzoni exclusiv rezidentiald (locuinte si
functiuni complementare) cu cladiri de tip urban i situatid partial in CCr - Zond de
comunicatie rutierd / constructii aferente corespunzitor subzonei functionale LMul — subzona
exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, P, P+1, P+2,
tniltimi péni la 10 m,

wconform art. 32, alin. 5, lit. a din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de
construire, funcfiunea zonei, indlfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fafd de aliniament i
distantele fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei”.
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- regim de construire pe amplasamentul studiat - propus:
o Se propune reglementarea pe amplasamentul studiat astfel:

- reglementarea utilizarii terenurilor corespunzitor functiunii propuse:
LMul — subzona exclusiv rezidentiald
Is — zona de institutii si servicii de interes general, cu subzonele ISc si ISps
S teren de referingd = 9971,00 mp;
P.O.T.= propus 22,2 % raportat la toata suprafata de teren
C.U.T. = propus 0,48 raportat 1a toata suprafata de teren
Lotizarea terenului in 9 loturi, din care:
-7 loturi destinate locuintelor ingiruite
- 1 lot pentru circulatii, accese, spatiu de joacd si spatii verzi stradale
- 1 lot pentru spatii comerciale si prestéri servicii
o Constructii propuse:
- Spatii comerciale §i prestari servicii
- POT— max. 80%
- CUT—max. 1,00
- Regim de Indlfime: max - P+1E
- Hmax. 5,00m
- locuinte ingiruite — cca. 30 unititi locative
- POT - max. 55%
- CUT—max. 1,00
- Regim de inélfime: max - P+1E
- H streasind cca.6,50 m / H atic cca.8,50 m
1 loc de parcare /unitate de locuit si 6 locuri pentru vizitatori/sp com
Spatii verzi raportat, la toata suprafata de teren — 3590,06mp — 36,00 %
Circulatii auto si pietonale, raportat la toata suprafata de teren: —4171,59 mp — 41,80 %
Echipare tehnico - edilitard: conform precizirilor din documentatia anexaté, deservirea edilitara
se va asigura prin brangare la retelele existente aferente str. Peco: energie electricd, alimentare
cu apa, canalizare, gaze naturale, {elecomunicatii, servicii salubritate.
2.3. Categorii functionale propuse:
o LMul — subzona exclusiv rezidentiald
Is — zona de institutii si servicii de interes general, cu subzonele ISc si ISps
CCr — Cii comunicatie rutierd
S teren de referintd = 9971,00 mp;
P.O.T. = propus 22,2 % raportat la toatd suprafata de teren
C.U.T. = propus 0,48 raportat la toata suprafata de teren
Lotizarea terenului in 9 loturi, din care:
- 7 loturi destinate locuintelor Ingiruite
- 1 lot pentru circulatii, accese, spatiu de joaca si spatii verzi stradale
- 1 lot pentru spatii comerciale si prestiri servicii
o Constructii propuse:
» Spatii comerciale si prestari servicii
- POT—-max. 80%
- CUT—max. 1,00
- Regim de indl{ime: max - P+1E
- Hmax.500m
o Locuinte ingiruite — cca. 30 unititi locative
- POT—max. 55%
- CUT - max. 1,00
- Regim de indl{ime: max - P+1E
- H streasind cca.6,50 m / H atic cca.8,50 m
o 1 loc de parcare /unitate de locuit si 6 locuri pentru vizitatori/sp com

O 0o o 00

0O 0 0O O

cC o OO0 00
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o Spatii verzi raportat, la toata suprafata de teren — 3590,06mp — 36,00 %
o Circulatii auto si pietonale, raportat la toata suprafata de teren: — 4171,59 mp — 41,80 %

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite, valori minime si maxime)
- corespunzitor categoriilor functionale propuse, se vor respecta prevederile RLUB pentru
zona functionald LMul art.7.3.1. si IS art.7.5. din R.L.U.B.:
LMul — subzona exclusiv rezidentiala
Is — zona de institutii si servicii de interes general, cu subzonele ISc si ISps
CCr — Céi comunicatie rutierd
S teren de referintd = 9971,00 mp;
P.O.T. = propus 22,2 % raportat la toatd suprafata de teren
C.U.T. = propus 0,48 raportat la toata suprafata de teren
Lotizarea terenului in 9 loturi, din care:
- 7 loturi destinate locuintelor Insiruite
- 1 lot pentru circulatii, accese, spatiu de joaca si spatil verzi stradale
- 1 Iot pentru spatii comerciale si prestéri servicii
o Constructii propuse:
- Spatii comerciale si prestari servicii
- POT—max. 80%
- CUT—max. 1,00
- Regim de inéltime: max - P+1E
- IHmax. 5,00 m
- locuinte Insiruite — cca. 30 unitiiti locative
- POT-—max. 55%
- CUT—max. 1,00
- Regim de inéltime: max - P+1E
- H streasind cca.6,50 m / H atic cca.8,50 m
o 1 loc de parcare /unitate de locuit s1 6 locuri pentru vizitatori/sp com
o Spatii verzi raportat, la toata suprafata de teren — 3590,06mp — 36,00 %
o Circulatii auto si pietonale, raportat la toata suprafata de teren: —4171,59 mp — 41,80 %

O ¢C oo o OO0

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

4.1. Circulatiile carosabile si pietonale se vor configura si dimensiona conform urmétoarelor acte
normative :
» Ordonanta nr.43/1997 — republicatd — privind regimul drumurilor
e Ordinul M.T. nr.49/1998 ~ NORME TEHNICE privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitdtile urbane
¢ Anexanr4din R.G.U. (H.G. nr.525/1996)
e Art. 7.3.57.5. din RLUB.

4.2. P.U.Z. va contine propuneri si reglementéri pentru :
e Configurarea, dimensionarca, dezvoltarea cdilor de comunicatie rutierd, diferentiat in
concordanta cu rolul lor functional, pentru urmitoarele categorii de circulatie :
- PUBLICE - se vor prezenta si cuantifica lucrérile necesare in afara limitei de proprietate
pentru organizarea accesului la parceld.
- PRIVATE - alei carosabile, pietonale si parcaje din interiorul parcelei
e asigurarea numérului de parciri In concordanti cu prevederile R.L.UB. si R.G.U.
{H.G.525/1996);
» circulatiile pietonale si parcajele se vor configura si dimensiona in concordanti cu prevederile
NP 051/2012 - Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile
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individuale ale persoanelor cu handicap si NP24/2022 - Normativ pentru proiectarea si
executia parcajelor pentru autoturisme.

e vor fi prevazute puncte de incircare vehicule electrice in concordanta cu prevederile art. 135
din Legea 372/2005 actualizatd 2024 privind performanta energetici a cladirilor.

e Spatii verzi cu rol ambiental si/sau de protectie;

o Echipare tehnico-edilitara;

Propunerile, reglementdrile referitoare la utilitifi: apa, canal, energie electricd, gaze naturale,
trebuie sa asigure intregul necesar de consum pentru obiectivul propus.

Solutiile de racordare sau extindere a retelelor de utilitdti se vor face din punctele de racord
indicate de proprietarii / administratorii de retele, prin avizele emise de fiecare entitate in parte, in acest
scop.

Documentatia de urbanism va reglementa regimul juridic privind dreptul de uz si servitute pentru
retelele de utilitati amplasate pe proprietatea privatd sau pe proprietatea publicd a municipiului
Botosani,

Pirtile scrise si desenate referitoare la echiparea tehnico - edilitard vor fi semnate de inginer
specialist in retele de utilitéti.

5. Capacititile de transport admise:

Cele induse de realizarea obiectivului propus corelat cu studiul de circulatie, avizul comisiei
de sistematizare a circulatiei a municipiului Botosani, avizul Politiei municipiului Botosani - biroul
rutier, Planul de Mobilitate Urbani Botosani, aprobat prin HCL 194/2023 si ART. 15%) din Legea
372/2005 actualizatd 2024 privind performanta energetici a cladirilor.

6. Acorduri si avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. :
- conform lista avize si studii anexa la Certificatul de urbanism nr. 505/11.08.2025.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. 223/2011 privind REGULAMENTUL LOCAL
REFERITOR LA IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA
PLANURILOR DE URBANISM SAU DE AMENAJARE A TERITORIULUI, articolele 55-66 si
ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare

a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism.

8. CONDITII :
a) Se vor respecta toate conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 505/11.08.2025;
b) Se vor respecta toate conditiile impuse de avizele, acordurile si studiile solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 505/11.08.2025;
c) Se va obtine avizul comisiei de sistematizare a circulatiei a municipiului Botosani pentru
asigurarea accesului la parcel4;

d) Se va elabora studiu de circulatie conform normativelor tehnice In vigoare, corelat cu prevederile
Planului de Mobilitate Urbana al municipiului Botosani, aprobat prin HCL nr. 194/2023, precum
si cu dispozitiile art. 15 din Legea nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor,
republicata si actualizatd. Studiul va fi supus analizirii In cadrul Comisiei de sistematizare a
circulatiei a municipiului Botogani i va obtine avizul Politia Municipiului Botosani — Biroul
Rutier.

¢) La intersectia strazii Calea Nationald cu strada Peco se va realiza o intersectie semaforizati
pentru asigurarea accesului la amplasamentul studiat, dimensionata gi configurati corespunzitor
fluxurilor de trafic generate de investitia propusé, in baza studiului de circulatie elaborat conform
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h)

i)

k)

)

normativelor tehnice in vigoare si avizat de administratorul drumului si de autoritatile
competente.
Toate lucrarile necesare pentru realizarea si punerea in functiune a intersectiei semaforizate,
inclusiv relocarile de utilitati, semnalizarea rutierd si echipamentele aferente, vor fi realizate
integral pe cheltuiala investitorului, cu respectarea conditiilor impuse prin avizele si acordurile
de specialitate.
Solutille propuse pentru parcelare, zonificare functionald si reglementarea indicatorilor
urbanistici (POT, CUT, regim de inaltime etc.) vor respecta si se vor fundamenta in concordanti
cu prevederile P.U.G. si R.L.U. ale municipiului Botosani, precum si cu conditiile si limitarile
prevazute la art. 32 din Legea nr. 350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.
De asemenea, documentatia va prezenta explicit regimul juridic si modul de utilizare a
constructiilor, loturilor si cailor de acces propuse, inclusiv eventualele servituti, spatii comune,
proprietdti indivize sau circulatii cu utilizare comuna, cu respectarea prevederilor Normativului
NP 057/2002 - Normativ privind protectia cladirilor de locuinte.
Se va obtine avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA, faza PUZ,;
In vederea executarii lucrarilor de constructii si amenajari necesare pentru asigurarea accesului
la amplasament, este obligatorie obtinerea unei autorizatii de construire distincte, Insotita de
documentatia tehnicd privind sistematizarea rutiera aferent, verificata de verificator de proiecte
de drumuri atestat M.L.P.A.T., la cerinta A4-B2-D2;
Pentru lucrérile propuse pe domeniul public si/sau privat al municipiului Botosani, autorizatia de
construire se va emite conditionat de indeplinirea urmétoarelor cerinte:

o titularul autorizatiei de construire va fi Municipiul Botosani, prin investitor;

o toate documentatiile tehnice, avizele, acordurile si cheltuiclile necesare in vederea

obtinerii autorizatiei de construire vor fi suportate integral de catre investitor.

se vor respecta distantele de siguranta la foc fata de constructiile invecinate conform P118/2025;

m) PUZ si RLU aferent se vor intocmi conform Ordin nr. 176/N/2000 al MLPAT;

n)

Se va respecta Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

9. ANEXE LA AVIZ :

o Plansa nr. 03— reglementari urbanistice
e Suport topografic pentru plan incadrare in zona RT sc.1/2000, cu delimitarea zonei de studiu;

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal cu

respectarea conditiilor de mai sus si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 505/11.08.2025, emis de Primaria municipiului Botosani

Achitat taxa de 21,0 lei, conform chitanta nr.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data ' [ T

Arhitect Sef,
Agavriloae Alpxandru

*1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei
*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului — teren si/sau constructii — conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata
obtinerea avizului de oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate
imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu P.U.Z.
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LIMITA, PARCELELOR. CARE GENEREAZA P.U.Z.

LIMITA ZONEL DT &TODIY

1 | Plan de incadrare in zona - anexa la cerificatul de urbanism

AMPLASAMENT STUDIAT PRIN P.U.Z.

NC/CF 71935
STR. PECO NR. 70-70A, BOTOSANI
S=9971mp

ey wm_.m..._wﬂo_mn.ﬂ Arh. Dan O. BOTEZ

| £O0RDONATOR:|  Arh. Dan 0. BOTEZ

NU SCALATI DUPA ACEST DESEN

3e vor uliliza doar dimensiunile indicaie in desen. Inainie de inceparaa
oricarei etape de consiruciie sau achizitie, se vor il verifica pe sanlier toaie
dimansiunile si coiele din proiect. Daca axista nelamuriri, intrebati.

Orice discrepania observata in proiect sau pe teren va i mentionaia calre

PROFI 170 BEK 3.R.L. inaintea oricani proces de consiruciie sau achizitie, siin
fimp uiil

Prezeniul proiect reprezinta propristatea firmel

PROFI IZO.BEK S.R.L.

Acesia poate fi modificat sau preluat doar cu accepul acesteia.

Toaie plansele (arhiteciura, design, relevee elc.)
PROFI 1ZO.BEK S.R.L. vor fi citite impreuna cu tabslele de finisaje, ariicole sanitare,
obiecte de iluminat sau feronerie, dupa caz.
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