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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului:’Construire locuinta, anexa gospodareasca si imprejmuire teren”, Str.
Drumul Tatarilor, nr.67E, CF/NC71829, Botosani

Initiator (beneficiar): AVIRVAREI ILIE SI AVIRVAREI MIHAELA-GABRIELA

Elaborator: S.C. ARHIDESIGN CENTER S.R.L., Bld. Mihai Eminescu, NR. 43, SC.A, ET.2,
Botosani, TEL: 0744882961

Data elaborarii: 2026

1.2. Obiectul lucrarii

Scopul si importanta obiectivului de investitii il reprezinta determinarea utilizarii terenului
apartinand domeniului privat al initiatorilor documentatiei de urbanism, in suprafata de 1580,00mp,
in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA P, ANEXA GOSPODAREASCA S| IMPREJMUIRE TEREN.

Documentatia P.U.D. de fata are la bazé Tema de proiectare inaintatd de beneficiar - initiator
precum si Certificatul de Urbanism nr. 43 din 02.02.2026, eliberat de Primaria Municipiului
Botosani

Tema program prevede realizarea a trei obiective pe terenul studiat:

- determinarea utilizarii terenului apartindnd domeniului privat al initiatorilor
documentatiei de urbanism, in suprafatd masuratda de 1580,00mp, in scopul:
CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GOSPODAREASCA S| IMPREJMUIRE TEREN

- asigurarea circulatiilor auto si pietonale la parcela destinata construirii.

- Reabilitarea spatiului verde adiacent amplasamentului propus afectat de lucrarile de
construire

2. INCADRARE IN ZONA

2.1.  Situarea obiectului in cadrul localitatii

Imobilul ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, situat in intravilanul
Municipiului Botosani la adresa Str. DRUMUL TATARILOR, NR.67E, CF/NC71829.

Terenul aferent imobilului, pe care se doreste edificarea constructiei locuinta unifamiliala,
este proprietate a initiatorului documentatiei de urbanism, AVIRVAREI ILIE SI AVIRVAREI
MIHAELA-GABRIELA

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona / subzona /
ansamblul care include obiectivul studiat;

Investitia se va realiza pe terenul intravilan situat in partea sud-estica a municipiului
Botosani caracterizatad prin constructii cu caracter rezidential, comercial, industrial sau pentru
transport. Amplasamentul studiat apartine unitatii teritoriale de referinta nr.57, subzona
functionala LMre1 — subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural, cu echipare edilitara de tip
urban, FUNCTIUNE DOMINANTA LMu1 — subzona exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni
complementare) de tip urban, cladiri P,P+1, P+2 (pana la 10m) — zona de impozitare ,,D”.

2.2. Prescriptii si reqlementari din documentatii de urbanism elaborate

Conform reglementarilor stabilite prin Planul Urbanistic General si a Regulamentului Local de
Urbanism aprobat de catre Consiliul Local BOTOSANI, imobilul studiat (teren) se afla in UTR nr.
57 — interdictie de construire pana la intocmire si aprobare Plan Urbanistic de Detaliu .

Tipul zonei incadrate in Unitatea Teritoriala nr. 57 este LMre1 —subzona exclusiv rezidentiala
(locuinte si functiuni complementare) de tip rural, cu echipare edilitara de tip urban.

Interdictie temporara de construire pana la intocmire si aprobare Plan urbanistic de detaliu.

Conform documentatiei faza P.U.G. aprobat R.L.U. aferent sunt permise de realizarea de
constructii de tip rezidential.
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2.3. Concluzii din documentatiile elaborate cu PUD

Propunerile pe care le Tnainteaza investitorul vin in concordanta cu functiunile existente in
zona si UTR 57 este LMre1 — subzona exclusiv rezidentiala de tip rural, si este in corelare cu
tendinta de dezvoltare urbanistica raportata la subzona functionala dominanta in UTR57 - LMu1
subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cladiri PP+1, P+2
(pénéla 10m).

3. SITUATIIA EXISTENTA

a) Accesibilitatea la caile de comunicatii

Terenul domeniul privat destinat obiectivului ce face obiectul prezentei documentatii, este
amplasat in Jud. Botosani, mun. Botosani, strada Drumul Téatarilor, nr.67E, CF/NC71829, cu o
suprafata masurata studiata de 1580,00mp, identificat prin CF/NC 71829.

Pe latura sud-vestica a amplasamentului se afla aleea de acces CF/NC53086, cale de
acces proprietate privata in cota de 1/12 apartinand initiatorilor documentatiei de urbanism,
reglementata prin documentatia de urbanism aprobata prin HCL 237/2013, de categoria IV, cu
doua benzi de circulatie, cu o latime de cca 9,90m si prevazuta cu loc de intoarcere, ce va permite
deservirea imobilului propus prin continuare profilului stradal reglementat pana in zona ce se va
amenaja accesul la parcela, pe o distanta de maxim 12m.

b) Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Suprafata terenului proprietate
a initiatoruui documentatiei de | 1580,00mp
urbanism:

Suprafata terenului cale de
acces, proprietate aflata in
cota parte de 1/12 a
initiatorilor documentatiei,
identificat prin CF/NC 69813

927,00mp

Situarea terenului fata de vecinatati:

S-V (limita frontala): | Proprietate privata cale de acces, proprietate aflata in cota
parte de 1/12 a initiatorilor documentatiei, identificat prin
CF/NC 53086 si proprietate privata, CF/NC 71828

S-E (limita laterala-dreapta): | Proprietate privata, CF/NC 54586

N-E(limita posterioara): | Proprietate privata, CF/NC 69722

N-V (limita laterala-stanga): | Proprietate privata, teren fara date cadastrale actualizate

Terenul studiat, neconstruit, este inclinat pe directia S-N conform ridicarii topografice,
diferenta de nivel fiind de cca 1,0m. Nu sunt necesare lucrari deosebite de sistematizare a
terenului in scopul construirii obiectivului propus.

Indicatorii urbanistici:
procent de ocupare existent 0,00%
coeficient de utilizare a terenului existent 0,00

c) Suprafetele de teren construite si pe cele libere.

Terenul studiat nu este amplasat intr-o zona de circulatie importanta, este intr-o zona cu
constructii rezidentiale si este neconstruit; terenul este liber de sarcini.

d) Caracterul zonei, din punct de vedere arhitectural si urbanistic

Subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) de tip urban si rural,
cladiri P,P+1, P+2 (pana la 10m). In zona sunt edificate in general imobile cu caracter rezidential.

3
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e) Functiunile cladirilor.

In zona studiata sunt construite imobile de tip urban, zona tip LM, subzonele LMre1 -
subzona exclusiv rezidentiald de tip rural, cu echipare edilitara de tip urban, si LMu1 — subzona
exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cladiri P,P+1, P+2 (pana la
10m).

f) Regimul juridic al terenurilor

In zona studiatd se identifica terenuri proprietate privatd persoane fizice sau juridice Si
domeniul public si privat al Municipiului Botosani. Accesul la amplasamentul studiat se realizeaza
din Str. Drumul Tatarilor, prin aleea de acces privata a persoanelor fizice proprietari de imobile in
zona, identificata prin CF/NC 53086.

g) Echiparea existenta.
In zona amplasamentului situatia echiparii edilitare se prezinta dupa cum urmeaza:

- Alimentare cu apa si canalizare: In zona exista dotare cu retele tehnico-edilitare.
Alimentarea cu apa rece — constructia se va bransa la reteaua existentd in profilul stradal al
drumului public Dr.Tatarilor.

- Alimentarea cu energie electrica: In zona exista retele de energie electrica si de
telecomunicatii inclusiv iluminat public. Constructia existentd se va bransa la reteaua de energie
electrica existenta in drumul public Dr.Tatarilor.

- Telefonizare - nu este cazul.

- Evacuarea apelor menajere — constructia se va bransa la bazinul vidanjabil etans
propus pe parcela, iar vidanjarea se va realiza conform contractului de servicii incheiat cu firma
autorizata..

- Alimentare cu gaze naturale — constructia se va bransa la reteaua existenta in profilul
stradal al drumului public si prin extinderea retelei existente pe CF 53086.

4. REGLEMENTARI

a) _Obiectivele noi solicitate prin tema — program.

La intocmirea P.U.D. de fata s-a tinut cont de situatia existenta, de dinamica interventiilor
urbanistice in teritoriu si de caracterul amplasamentului studiat in concordantd cu solicitarile si
obtiunile initiatorului exprimate in TEMA DE PROIECTARE.

Tema-program propusa de beneficiar este si construirea unui spatiu destinat locuirii —
locuinta unifamiliald si a unei anexe gospodaresti ce se va utiliza ca spatiu de depozitare.

Dimensiuni lot destinat construirii
- aliniament spre Sud-Vest - 49,49m + 6,07m (zona acces)
- latura dreapta spre Sud-Est— 15,86m
- latura posterioara spre Nord-Est— 57,77m
- latura stanga spre Nord - Vest — 34,76m

b) Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor.

Locuinta unifamiliala propusa este destinata locuirii de tip individual.

Suprafata construita a locuintei propuse = 168,00mp

Suprafata construita a anexei propuse = 18,00mp (constructie independenta structural)

c) Capacitatea, suprafata desfasurata.
Se propune realizarea unei locuinte unifamiliale parter + 1eta;j.
Suprafata Construita locuinta propusa Sc = 168mp
Suprafata Construita locuinta desfasurata propusa Sdc = 354 mp
Suprafata Construita anexa propusa Sc =18,00mp
Suprafata Construita anexa desfasurata propusa Sdc = 18,00mp

Suprafata circulatii de incinta = 60,65mp
4
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Suprafata spatii verzi = 1273,35mp

d) Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi.

Locuinta propusa va avea un design modern ce se incadreaza caracterului arhitectural
existent in vecinatate.

e) Integrarea si_amenajarea noilor constructii_si_armonizarea cu cele existente

mentinute

- respectarea si mentinerea functiunilor dominante si a celor complementare specifice
zonei din amplasament;

- stilul arhitectural asemanator, existent deja in vecinatatile amplasamentului

- specific constructiilor rezidentiale;
- prin materiale de constructii si finisaje de calitate superioara care sa imbunatateasca
aspectul si plastica arhitecturala a constructiilor existente sipropuse.

f) Principii de interventie asupra constructiilor existente.

Se va mentine specificul arhitectural de identificare a constructiilor existente pe diverse
amplasamente in vecinatate si in municipiu.

g) Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare
a solutiilor de organizare la relieful zonei.
Terenul din amplasament nu prezinta caracteristici speciale, in sensul existentei de copaci
pe amplasament.

h) Conditii de instituire a regimului_de zona protejata si conditionari impuse de
acesta.
Zona studiata nu reprezinta caracter special din punct de vedere al constructiilor existente
in vecinatatea amplasamentului, fiind o zona peponderent cu cladiri rezidentiale.

i) Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Prin destinatia sa OBIECTIVUL propus nu va influenta mediul inconjurator din punct de
vedere ecologic sau al poluarii .

j) Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

in P.U.D. de fatd nu au fost propuse a fi realizate alte OBIECTIVE decét cel din zona
studiata.

k) Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi.

Aceste lucrari constau in refacerea suprafetei de teren, prin reabilitarea spatiului degradat
de lucrarile de constructii.

l) Lucrari de sistematizare verticala necesare.
Realizarea investitiei propuse nu necesita lucrari de sistematizare verticala semnificative.

m) Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare
si coeficientul de utilizare a terenurilor).

Alinierea constructiilor propuse

Corpul de cladire cel mai avansat fata de limita proprietétii la strada se afla -
la:

Distantele minime ale | S-V (stradal — aliniament): 3,00 m (30m
constructilor fatd de vecinatati pana la
sunt: accesul la

parcela)
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N-E (posterior): 9,50m
S-E (lateral-dreapta): 37,66 m
N-V (lateral-stanga): 5,00m

~

natimea constructiilor

——

Corp unic cladire cu (H raportat la cota sistematizata a terenului), coroborat cu Art. 7.3.2.a.22. din
R.L.U.B, indltimea maxima a constructiilor, reglementata prin prezeta documentatie, sunt:

- H max. la cornisa locuinta -6,50m;
- H max. la cornisa anexa -3,50m;
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
suprafata | procent | suprafata | procent
TEREN 1502,00 | 100,00 1502,00 100,00
SPATIU VERDE - curti constructii 0,00 0,00 1255,35 83,58
PIETONAL 0,00 0,00 11,65 0,78
CAROSABIL/PLATFORMA BETONATA 0,00 0,00 49,00 3,26
CONSTRUCTIE Sc Locuinta 0,00 0,00 168,00 11,19
CONSTRUCTIE Sc Anexa 0,00 0,00 18,00 1,43
Constructii Sdc 0,00 0,00 354,00 23,57
Constructii Sdc/Calcul CUT 0,00 0,00 255,36 0,17
P.O.T. 0,0 11,2% ..max 18
C.U.T. 0,00 0,170 ..... 0,18

Constructiile propuse au structura independenta, astfel ca indicatorii de densitate
propusi se calculeaza conform art. 7.3.2.a.24, respectiv cu exceptia cladirii independente de
cladirea de locuit si care are functiunea de anexa:

e procent de ocupare propus POT = 11,19 — max 18%
¢ coeficient de utilizare a terenului propus CUT = 0,17 — max. 0,18

n) Asiqurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri).
In zona amplasamentului situatia echiparii edilitare se prezinta dupa cum urmeaza:
- Alimentare cu apa si canalizare: In zona exista dotare cu retele tehnico-edilitare.

Alimentarea cu apa rece — se va bransa la reteaua existenta in profilul stradal al drumului public
str. Dr. Tararilor.

- Alimentarea cu energie electrica: In zona exista retele de energie electrica si de
telecomunicatii inclusiv iluminat public. Imobilul se va bransa la reteaua existenta in profilul stradal
al drumului public str. Dr. Tararilor.

- Telefonizare — nu este cazul.

- Evacuarea apelor menajere — constructia se va bransa la bazinul vidanjabil etans
propus pe parcela, iar vidanjarea se va realiza conform contractului de servicii incheiat cu firma
autorizata..

5. CONCLUzIl

a) Consecintele realizarii obiectivelor propuse.

Realizarea investitiei propuse creaza un spatiu rezidential, destinat locuirii de tip individual si
imbunatateste aspectul arhitectural al zonei.

b) Masurile ce decurg in continuarea PUD.
- Pregatirea amplasamentului.
- Refacerea si amenajarea intregii suprafete de teren studiate prin PUD.

6



PROIECT 557/ 2026 CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GOSPODAREASCA S| IMPREJMUIRE TEREN

BENEFICIAR: AVIRVAREI ILIE SI AVIRVAREI MIHAELA-GABRIELA
AMPLASAMENT: Botosani, STR. DRUMUL TATARILOR, NR.67E, CF/NC71829
FAZA: P.U.D.

e Propunerile cuprinse in P.U.D. de fata vor sta la baza fazelor urmatoare de
proiectare (Proiect tehnic - D.E.)

Dupa obtinerea aprobarii P.U.D. prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Botosani,
investitorul va putea trece la fazele P.T. si D.E., in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Tntocmit
arh. Constantin Haralamb

Verificat
arh. Constantin Haralamb

Coordonator urb.
arh. urb. Mihai Tulbure



