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MEMORIU GENERAL 
 

1. INTRODUCERE 

1.1  DATE GENERALE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAŢIEI 
 

Denumirea lucrării: “LOTIZARE TEREN ÎN VEDEREA CONSTRUIRII DE  
    LOCUINȚE REZIDENȚIALE ȘI CONSTRUCȚII DE CULT 

 (BISERICĂ ȘI CASĂ PAROHIALĂ)" 
 
- Amplasament: MUNICIPIUL BOTOSANI, JUDETUL BOTOSANI,  
    Identificat prin - CAD/CF nr. 71841 

 
- Investitori:  CIUBOTARU GHEORGHE ȘI CIUBOTARU MIOARA 
 
- Proiectant: S.C. AGORA S.R.L.  
 
- Numar proiect: 467/2025 
 
- Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.  
 

1.2  OBIECTUL P.U.Z. 
- 1.2.1. Solicitări ale temei 
Terenul aflat în studiu este proprietate privată, are o suprafata totala de 7.205,00mpdin 

acte și 6.373,00mp din măsurători, este situat în tarlaua nr. 40 - C.F./ CAD nr. 71841 Și aparține 
fam. Ciubotaru Gheorghe și Ciubotaru Mioara, conform Titlu de proprietate nr. 83385 din 
06.11.1998; act de lotizare nr. 201/2005; act de lotizare nr. 1211/2006; act de dezlipire nr. 
6416/2016. 

Zona supusă studiului este cuprinsa în Planul Urbanistic General  în – U.T.R. nr. 59, LMu 
- ca zonărezidențială cu clădiri P, P+1, P+2, situat în intravilanul municipiului Botoșani. 

Folosința actuală (conform plan de amplasament și delimitare a bunului imobil) este 
teren arabil.  

Prin prezenta documentatie se  studiază  posibilitatile de parcelarea imobilului în vederea 
construirii de locuințe rezidențiale și construcții de cult (biserică și casă parohială),stabilirea 
obiectivelor , reglementarilor de urbanism-permisiuni și restricții, necesar a fi aplicate în 
utilizarea terenului și conformarea construcțiilor din zona studiată.  
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Tema de proiectare stabilită de către proiectant și investitor şi aprobată de Comisia de 
Arhitectură, Urbanism şi Amenajarea Teritoriului a Consiliului Municipal Botoșani, prin avizul de 
oportunitate nr. 4 din 24.03.2026, propune respectarea urmatoarelor conditii: 

1. Planul Urbanistic Zonal va fi elaborat în conformitate cu prevederile legale. 
2. PUZ-ul se realizeaza în format digital și format analogic, la scara adecvata, pe suport 

topografic vizat de OCPI, realizat în coordonate în sistemul national de referinta, actualizat pe 
baza unor masuratori la teren, cu respectarea și integrarea limitelor imobilelor înregistrate în 
evidentele de cadastru și publicitate imobiliară, puse la dispozitie de oficiile de cadastru și 
publicitate imobiliară. 

Prezenta documentaţie are ca obiect determinarea conditiilor de lotizare a unuiimobilşi a 
reglementarilorurbanistice ce vor sta la baza întocmirii documentaţiei pentru eliberarea 
autorizaţiei de construire:       

 condiţiile de parcelare și amplasare a construcțiilor, regimul de înălţime şi conformarea 
volumetrico-spaţială; 

 asigurarea tuturor utilităţilor necesare  
 asigurarea accesului pietonal şi carosabil la imobilele propuse prin lotizare 
 modalităţile de utilizare eficientă a terenului. 
Documentația va constitui în final drept instrument de lucru necesar atât administrației 

locale cât și beneficiarului final, în vederea promovării și realizarii investitiei, prin respectarea 
prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Botoșani. 

 
1.2.2. Investiția are ca scop 

“LOTIZARE TEREN ÎN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINȚE REZIDENȚIALE ȘI 
CONSTRUCȚII DE CULT (BISERICĂ ȘI CASĂ PAROHIALĂ" se înscrie în categoria 
documentaţiilor de tip P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) elaborate în vederea reglementării din 
punct de vedere urbanistic şi dezvoltării unei zone de 7.205,00mp din acte, 6.373,00mp din 
măsurători, situată înMunicipiul Botoșani, Jud. Botoșani, în baza Certificatului de Urbanism nr. 
687 din 14.10.2025 emis de Primaria Mun. Botosaniîn conformitate cu Legea 350 / 2001 privind 
amenajarea teritoriului și urbanismului, cu modificările ulterioare, corelat cu Legea 50/ 1991 – 
privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor 
(actualizată). 

Pentru terenul în studiu este necesarăîntocmirea unui P.U.Z. (plan urbanistic zonal) în 
baza Avizului  prealabil de oportunitate nr. 4 din 25.03.2026aprobat de către Primaria Mun. 
Botosani. 

 
Principalele elemente ale temei: 

a) Se precizează că imobilul ce urmează a fi reglementat din punct de vedere urbanistic, în 
suprafaţă de 7.205 mp din acte, 6.373,00mp din măsurători,este intravilan, situat în UTR 
nr. 59, LMu, Municipiul Botoșani în partea de SUD-EST a acestuia. 

 
b) Funcţiunile solicitate pentru acest teren sunt: 

- LMu1 – locuinte rezidentiale           – POT max. 35%, CUT max. 1,00. 
- IScu – construcții de cult (biserică și casă parohială) – POT max. 50%, CUT max. 1,50. 

- Dotări complementare pentru imobilele propuse - anexe; 
- Spații verzi; 
- Circulaţii carosabile şi pietonale; 
- Împrejmuiri. 



c) Se solicită reglementarea terenului care face obiectul PUZ - 7.205,00mp din acte, 
6.373,00mp din măsurători, în scopul  ”LOTIZARE TEREN ÎN VEDEREA CONSTRUIRII 
DE LOCUINȚE REZIDENȚIALE (unifamiliale) ȘI CONSTRUCȚII DE CULT (BISERICĂ ȘI 
CASĂ PAROHIALĂ)" prevederi privind amplasamentul construcţiilor pe parcelă, indicii de 
construibilitate, regimul de înălţime, organizarea zonelor verzi, precum şi organizarea 
circulațiilor auto și pietonale. 
Prin PUZ se stabilesc condiţiile pentru: 

• Utilizarea funcţională a terenului, în conformitate cu legislaţia în vigoare; 

• Reglementarea caracterului terenului studiat; 

• Trasarea şi profilarea drumurilor propuse, în corelare cu situaţia existentă; 

• Modul de ocupare a terenului şi condiţiile de realizare a construcţiilor; 

• Realizarea lucrărilor rutiere şi tehnico-edilitare, necesare asigurării unei 

infrastructuri adecvate; 

Amenajarea teritoriului în corelare cu cadrul natural şi cadrul construit existent. 

Obiectul P.U.Z.-ului constă în analiza şi evaluarea problemelor funcţionale şi tehnice din 

zonă, ţinându-se cont de strategia de dezvoltare urbană a administraţiei locale şi 

judeţene. 

 
1.2.3. Prevederi ale programului de dezvoltare a localităţii, pentru zona studiată. 

Conform P.U.G. (Plan Urbanistic General) Botoșani, aprobat cu H.C.L.nr.180 din 
25.11.1999, prelungit prin HCL nr.584 din 20.12.2023 și a documentațiilor de urbanism faza 
P.U.Z. aprobate cu H.C.L. Botoșani nr. 105 din 2003,H.C.L. nr. 487 din 21.12.2021, H.C.L. nr. 
138 din 30.03.2022 – privind redimensionarea Aleea Pajiștei - imobilul C.F. nr. 71841 - precizat 
în Certificatul de Urbanism este situat înintravilanulmunicipiului Botoșani.  

Imobilul studiat are interdicție temporară de dezmembrare/ construire până la întocmire 
și aprobare P.U.Z., a regulamentului aferent și aprobarea în Consiliul Local Botosani.  

 
1.2.4. Delimitarea zonei studiate prin P.U.Z. 

Imobilul la care face referire Certificatul de Urbanism nr. 687 din 14.10.2025 emis de 
Primaria Mun. Botoșani este situat în U.T.R. nr.59, poziționarea lui se regăseşte în planşa 
anexată A02 (plan extras P.U.G. Botoșani). 

 

1.3  SURSE DE DOCUMENTARE ŞI BAZA LEGALĂ: 
Pentru întocmirea documentaţiei au fost luate în considerare următoarele informaţii cu 
caracter analitic:  

- Planul Urbanistic GeneralBotoșani, aprobat cu HCLnr.180/25.11.1999 și prelungit prin HCL 
nr.584/20.12.2023. 
- Regulament Local de Urbanism – (R.L.U.B); 
- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 105 / 2003;  
- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 487 din 21.12.2021;  
- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 138 din 30.03.2022; 

Plan Cadastral - scara: 1/2000; 
Ridicarea topografică - scara: 1/500, vizată O.C.P.I.; 
Studiu geotehnic verificat Af. 
Aviz prealabil de oportunitate; 
Studiu de circulație. 



Baza legală: 
 

- Legea nr.50/1991 (republicată) - privind autorizarea executării construcțiilor și unele măsuri de realizarea 
locuințelor, cu modificările ulterioare; 

- Legea 350 - 2001 - privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, cu modificările şi completările ulterioare; 
- H.G.R. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificările ulterioare; 
- G.N.010-2000 - Ghid privind metodologia de elaborare și conținutul cadru al Planului Urbanistic Zonal 

aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 175/N/16.08.2000 și cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000; 
- prevederile Codului Civil - capitolul IV, sectiunea 1 – servituți; 
- documentația urbanisticăP.U.G.și R.L.U. Municipiul BOTOŞANI, aprobată cu HCL Botoşani nr. 180/1999  

și nr 584 din 20.12.2023; 
- Certificatul de Urbanism eliberat de către Primăria Municipiului BOTOŞANI cu nr. 687 / 14.10.2025. 

La întocmirea lucrării s-au avut în vedere și reglementările în vigoare cuprinse în: 
Ordinul MMP nr. 135 / 2010 

privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluării impactului asupra mediului 
pentru proiecte publice si private. 

Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 195 / 2005 
privind protecţia mediului, modificata si completata cu O.U.G. nr. 75 / 2018  

Legea nr.458 / 2002 
privind calitatea apei potabile (modificata și republicata 2012) 

Legea nr.137 / 1995 
Legea Protectiei Mediului, modificata și completată prin Legea nr.265/2006 si Legea nr.226/2013 

H.G. 352/2005 
privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si in statiile de 
epurare; 

OUG 57/2007 
Privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice  

 

Aceasta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, 
aceste prevederi realizandu-se etapizat în functie de investitor - beneficiar. 

Pe parcursul elaborării Planului Urbanistic de Zonă au foste efectuate consultări cu 
organismele teritoriale interesate. 

2. STADIU ACTUAL  AL DEZVOLTĂRII  ZONEI 

2.1. Încadrarea în localitate 
Imobilul care face obiectul prezentului studiu este situat în intravilanul municipiului 

Botoșani, ieșirea spre Iași, U.T.R. nr. 59 – LMu1 - Subzona exclusiv rezidentială (locuințe și 
functiuni complementare) cu clădiri și dotări de tip urban, P, P+1, P+2, cu înălțimi până la 10 m. 

Amplasamentul studiat se găsește într-o zonă urbană care în ultimii ani (mai exact 
2003) parcurge un proces dinamic de dezvoltare urbanistică. 

Tema de proiectare prezentată anterior (1.2 - Obiectul P.U.Z), precum și limita zonei 
studiate au fost stabilite de comun acord cu Primaria municipiului Botoșani. Studierea 
zonei include şi vecinătăţile directe ale terenului pe care se doreşte realizarea noului 
obiectiv. 



2.2. Zona și amplasamentul 
Imobilul propus pentru realizarea obiectivului de investitie și a amenajărilor aferente 

necesare, inclusiv cele pentru amenajări rutiere / pietonale, lotul de teren care generează 
PUZ (CAD. Nr.71841) este identificat după cum urmează: 

 
 localizarea parcelei de teren, în suprafață de 7.205,00 mp din acte și 6.373,00mp 

măsurată – CAD / CF nr. 71841 (zona Alfa Land Botoșani). 
 
Terenul studiat are ca vecinătăţi: 

 
- N      - Aleea Pajiștei – pe o lungime de 143,19ml. 
- E       - 6 terenuri proprietate privată – C.F. nr. 65275; C.F. nr. 69984; C.F. nr. 52797;  
     C.F. nr. 59524; C.F. nr. 59477; C.F. nr. 59505; – pe o lungime de 192,26ml. 
- S       - domeniul privat – C.F. nr. 51413, Str. Castanilor  – pe o lungime de 37,84ml. 
- V       - domeniul privat – C.F. nr. 69428 – pe o lungime de 119,19ml. 
 

 încadrare conform P.U.G.și R.L.U. al municipiului Botoșani, aprobat cu H.C.L. Botosani 
nr. 180/1999 și prelungit cu H.C.L. nr.584 din 20.12.2023, în UTR nr. 59 - intrarea dinspre 
Iași, pe partea dreaptă, cu: 

- funcțiunea dominantă, LMu1 - subzona exclusiv rezidențială (locuințe și funcțiuni  
 complementare) cu clădiri de tip urban, P, P+1, P+2, cu înălțimi până la 10 m; 
- imobil proprietate privată, dobândit prin Titlul de Proprietate nr. 83385 din 06/11.1998; 
- potrivit evidențelor cadastrale, terenul are categoria de folosință - teren arabil; 
- construcții existente - terenul este neconstruit și împrejmuit pe cele două laturi lungi. 
 

Studiul topografic efectuat pentru acest amplasament, evidențiază o pantă mică, 
relativ constantă de la N-V la S-E de cca 1,2%, cu diferențe ale cotelor de nivel de circa 
1,40 m pe distanța de aproximativ115,00 ml. 

Zona analizată prin PLANUL URBANISTIC ZONAL, este compusă dintr-un imobil ce 
face obiectul de studiu și, pentru care vor fi reglementate condițiile de construibilitate 
împreună cu zonele necesar a fi studiate pentru realizarea lucrărilor și amenajărilor de 
interes public (utilitate publica) asociate realizării obiectivului propus. 

 

2.3. Elemente ale cadrului natural 
 
GEOMORFOLOGIA 

Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botoşani se încadrează în unitatea 
„Câmpia Moldovei”, subdiviziunea Jijia Superioară şi a Başeului ce apare ca o zonă 
deluroasă, fragmentată prin văi de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul reţelei 
hidrografice a Jijiei. 

Municipiul Botoşani este cuprins între Siret și Prut, în extremitatea de nord - est a 
țării, la graniţa cu Ucraina (la nord) și Republica Moldova (la est). La vest și sud se 
învecineaza cu judetele Suceava și lasi.  

Orasul Botosani este situat în zona de contact dintre regiunea dealurilor înalte de pe 
stânga văii Siretului, în vest, și cea a dealurilor joase a Câmpiei Moldovei ce se întinde către 



est. Dealurile din partea de vest a orasului fac parte din Podișul Sucevei - sectorul șeii 
Bucecea-Vorona cu altitudini maxime de 250 metri (Dealul Sulita), și cu altitudini minime - 
150 metri - în partea de sud-vest și nord-est. Între relieful înalt din vest, cu caracter de 
coasta și cel de câmpie colinara din est, exista un culoar depresionar (uluc) în care este 
așezat municipiul Botoșani. 

RELIEFUL, HIDROLOGIA 

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Botosani prezinta un aspect larg valurit, cu 
interfluvii colinare, deluroase sau sub forma de platouri joase, toate acestea lasand 
impresia ca provin dintr-o suprafata unica taiata in rauri. 

Judeţul Botoşani prezinta o succesiune de culmi orientate NV-SE, despărţite de văi largi 
consecvente, care se diferenţiază prin energii de relief variabile: peste 200m în vest de-a 
lungul Siretului, unde şi altitudinile sunt mai mari depăşind 400m în NV şi 500m în SV, 
100-150m în cea mai mare parte a judeţului, cu excepţia părţii centrale Cozancea, cu o 
enegie mai accentuată (150-175m), şi a unei zone cuprinsă între Dorohoi, Botoşani şi 
Cristeşti, cu energie de relief sub 100m, evidenţiind astfel aspectele cele mai apropiate de 
câmpie. 

Orientarea şi înclinarea generală a reliefului de la NV spre SE reflectă o altă caracteristică şi 
anume structura monoclinală: dealurile sunt de obicei asimetrice, cu versanţi mai abrupţi 
spre N şi NV (relief de cueste) şi cu coline domoale spre S şi SE. Acest relief de cueste 
evidenţiază povârnişuri în panta abruptă către nord (respectiv NV), de exemplu:Coasta 
Ibăneştilor povârnită spre valea Prutului de la hotarul de nord al ţării, Coasta Jijiei dintre 
Corlăteni şi Dângeni, Coasta Sitnei la sud de Suliţa-Hlipiceni. Reversul cuestei este alcătuit 
din planuri prelungi în panta lină spre S-SE: cuestele sunt bine însorite, ca şi podurile largi 
ale culmilor care conferă terenurilor însuşiri favorabile pentru cultura plantelor. 

Câmpia Moldovei ocupă cea mai mare parte a teritoriului judeţului Botoşani, este o zonă 
joasă cu altitudinea medie de 200-220m, iar denumirea de câmpie este legată atât de 
înălţimea redusă cât şi de specificul predominant agricol. 

Din punct de vedere litologic, câmpia se caracterizează prin prezenţa argilelor cu intercalaţii 
de nisipuri sarmaţiene. 

Caracteristic este relieful cu pante slabe, cu văi foarte largi, cu interfluvii netede ca nişte 
platouri şi cu energie de relief redusă (60-70m), ceea ce imprimă de altfel acest aspect de 
câmpie. 

Altitudinea scăzută în raport cu unităţile de relief limitrofe care o domină cu 100-300m, fac 
din Câmpia Moldovei o unitate depresionară denumită adesea Depresiunea Jijia-Bahlui; 
dar densitatea fragmentării (0,7-1,1km) se apropie de valorile specifice unei câmpii 
proriu-zise, în schimb, energia medie de relief menţionată anterior (100-150m) depăşeşte 
valorile de câmpie. 

Reţeaua hidrografică cu orientare preponderentă consecventă (N,NV-S,SE), dă naştere 
unei fragmentări tipic colinare, motiv pentru care Câmpia Moldovei mai este cunoscută şi 
sub numele de Câmpia colinara a Jijiei, având o suprafaţă de 8000km, adică % din teritoriul 
judeţului Botoşani. 

Totuşi numele de Câmpia Jijiei sau Depresiunea Jijiei este justificat de faptul că mare parte 
din acest teritoriu este drenat de Jijia şi de afluenţii săi, iar o treime din suprafaţă este 
drenată de Başeu şi de alte râuri mai mici, tributare Prutului. 



Subunităţi de relief principale ale Câmpiei Moldovei din cuprinsul judeţului Botoşani, pe lângă 
luncile şi văile Prutului, Şiretului, Jijiei şi Sitnei, sunt: 
- Depresiunea Botosani-Dorohoi reprezintă partea cea mai joasa a câmpiei, care se 

desfăşoară pe 10-15km lungime, rar depăşind 200m altitudine, cu cea mai redusă 
energie medie de relief (30-40m), prezentând astfel cele mai caracteristici aspecte de 
câmpie. Sub aspect genetic este o subunitate tectono-erozivă. 

- Dealurile Copălău-Cozancea-Guranda ocupă cea mai mare întindere din Câmpia 
Moldovei de la sud de Suliţa pe valea Sitnei până la valea Jijiei pe care o depăşeşte 
în dealul Guranda. Aceasta este o zonă puţin mai înaltă cu altitudinea maximă în 
dealul Cozancea (265m), cu o energie de relief dublă faţă de zona precedentă 
(60-70m), cu interfluvii dezvoltate şi versanţi cu pante accentuate. 

- Câmpia Başeului, la est de Depresiunea Botoşani-Dorohoi şi la nord de Dealurile 
Cozancei, se caracterizează prin altitudini mari (269m în dealul Bodron, în apropiere 
de Coţuşca), deşi ca relief prezintă culmi netede care contribuie la aspectul de 
câmpie. 

- Câmpia Jijia-Miletin, la sud de Dealurile Cozancei, continuăspre sud în judeţul laşi 
cu altitudini sub 200m, dar spre Prut se înalţă uşor prezentând un relief mai 
proeminent cu văi adâncite. 

Bine reprezentate în cuprinsul Câmpiei Moldovei sunt şi Dealurile Prutului, ale caror înălţimi 
scad de la vest la est, intrând direct în contact cu Lunca Prutului. 

CONDIŢII CLIMATICE 

Municipiul Botoşani se găseşte în depresiunea Botoşani - Darabani, la contact cu dealurile 
vestice, situaţie care îi imprimă astfel un climat continental excesiv(continentalism specific). 

Tipul de climat menţionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna şi a unor 
călduri tropicale vara, frecvente viscole violente şi secete prelungite în ultimii ani. 

Temperatura medie multianuală a aerului este de 8,6° C, cu temperatura lunară minimă de 
- 4,1° C (ianuarie) şi temperatura lunară maximă de + 20,1° C (iulie). Precipitaţiile medii 
anuale sunt de ccda 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm şi medii anuale minime 
de 340 mm. 

Precipitaţiile care cad în zonă sunt direct proporţionale cu temperature aerului, originea 
maselor de aer, dinamica acestora, fiind influenţate şi de orografia şi localizarea geofrafica 
a judeţului Botoşani. Astfel că, aceste cause impugn ca 2/3 din cantitatea de precipitaţii să 
cadă în intervalul aprilie-august, după care scad în intervalul decembrie-aprilie.                                                                                                                                                                                    
Adâncimea maximă de îngheţ, conform STAS 6054-85 este considerată 100-110cm. 

PREZENTAREA INFORMAŢIILOR GEOTEHNICE 

Pentru analizarea conditiilor geotehnice ale amplasamentului pentru acest obiectiv, in 

cadrul studiului geotehnic s-au efectuat lucrări de cercetere geotehnică constand din 

executarea unui foraj geotehnic cu adancimea de 6,00 m, care a evidentiat urmatoarele: 

- stratificaţie caracteristică: -   Sol vegetal; 

- Praf argilos, galbenă, vârtoasă; 

- Argilă prăfoasă, galbenă, vârtoasă ; 

- Argilă vârtoasă; 

- În forajele efectuate apa nu a fost interceptata până la adâncimeade – 5,50m - 6,00m și are 



caracter fluctuant; 

- Conditii de fundare: 
- Amplasamentul studiat nu ridica probleme de stabilitate si se poate amplasa 
construcţia propusa. 
- Terenul studiat pentru amplasarea investiţiei nu este supus pericolului inundaţiilor. 
- Stratul de fundare este format dintr-un complex argilos prafos, galben, vartos. 
- Stratul de argilă prăfoasă se încadrează la categoria pământuri coezive, la tipul 
de pământ P5, cu modulul de elasticitate dinamic Ep = 70 Mpa si coeficientul lui 
Poisson M = 0.42. 

- Conform normativului P100-1/2016 zona seismică în care se încadrează amplasamentul este 
caracterizată de: 

 □  ag = 0,20 g ; 

□ TC = 0,7 sec. 

- Conform normativului NP074-2022 terenul se încadrează: 

□ Risc geotehnic: - moderat. 
□ Categoria geotehnică: - 2 

 

2.4. Circulația 
Accesul existent în perimetrul studiat se poate face din Șoseaua Iașului (profil 1-1) pe 

Strada Castanilor (profil 2-2). 
 În acest sens sa încheiat actul notarial nr. 1985 din 15.05.2026 - CONVENȚIE PRIVIND 

CONSTITUIREA UNUI DREPT DE TRECERE LA IMOBILUL STUDIAT. 
Al doilea acces la proprietatea studiată, se poate realiza din Aleea Pajiștei (profil 3-3). 

 
În interiorul imobilului, pe toată lungimea la strada (Aleea Pajiștei) a lotului studiat se 

propune retragerea aliniamentului astfel:  
- la minim 6,00m din axul străzii (Aleea Pajiștei), în vederea lărgirii străzii existente 
(partea carosabilă - de la aproximativ 5,00m la 7,00m) - respectiv 3,50m din axul 
drumului, cu trotuare de 1,50m și pistă pentru biciclete cu lățimea de 1,00m pe partea 
studiată; 
 
Aleea Pajiștei (cu retragerea necesară în vederea lărgirii străzii) a fost reglementată prin 
alte documentații de urbanism (P.U.Z.-uri aprobate anterior) astfel: 

 
 P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 105 / 2003; 
 P.U.Z. pentru imobilul CAD/CF nr. 69428– centrul comercial LIDL aprobat 

prin H.C.L. nr. 487 din 21.12.2021; 
 P.U.Z. pentru zona de extindere a cartierului Alfa-Land aflată în construcție 

și reglementată cu H.C.L. nr. 138 din 30.03.2022. 
 

În interiorul imobilului în studiu, se propune crearea unei străzi de legătură cu sens unic 
(profil 4-4) din Str. Castanilor spre Aleea Pajiștei, dimensionată corespunzător – stradă cu un 
carosabil de 5,00m lățime plus trotuar de 1,20m lățime pe o parte și trotuat de 0,80m pe cealaltă 
parte, marcat corespunzător. 

 
- Loturile 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 cu destinația de locuințe unifamiliale vor beneficia de acces auto 



și pietonal din strada nou creată (profil 4-4) cu locuri de parcare/ garare în propria incintă, (min. 1 
loc). 
- Pentru lotul 1 destinat construcțiilor de cult (biserică și casă parohială) se va crea un lot 
separat cu destinația parcare pentru biserică. Pentru casa parohială parcarea se va amenaja în 
incinta proprietății (min. 1 loc). 
 
2.5. Ocuparea terenurilor / Analiza fondului construit existent 
 

Imobilul care genereaza PUZ-ul aflat în studiu, situat în parcela cadastrala cu CAD 
nr. 71841 / UAT BOTOŞANI, este intravilan, compus din teren neconstruit în suprafata 
de 7.205,00 mp din acte și 6.373,00mp din măsurători, împrejmuit pe cele două laturi 
lungi ale proprietății. 

Folosinta actuala a terenului studiat este de teren arabil. 

 

Potrivit Extrasului de Carte Funciara pentru Informare, terenul din parcela care 
genereaza PUZ - CAD 71841, este proprietatea privata, fiind dobandit prin: 

 

- TITLU DE PROPRIETARE nr. 83385, din 06/11/1998; 

- ACT DE LOTIZARE nr. 201 / 2005; 

- ACT DE LOTIZARE nr. 1211 / 2006; 

- ACT DE DEZLIPIRE nr. 6416 / 2016. 

 

 Relaționări între funcțiuni 
  

Prevederi ale P.U.G. Municipiul Botosani: 
- Imobilul studiat situat în Municipiul Botosani, identificat prin NC/CF 71841 - în cadrul  
 P.U.G. Botosani este situat în: 
 
U.T.R. nr. 59 –LMu1 - Zonă rezidențială cu clădiri și dotări de tip urban. 
 
- Funcțiunea dominantă în UTR:– LMu1. 
- Funcțiuni complementare admise în UTR:– IS, LMu2, LMre1 (în zona definită – Calea  
      Națională), I1, I2, A, Pp, Pcs, GC+TE, CCr, TA. 
- Funcțiuni interzise în UTR: – LMrf1, LMrf2, LMre (cu excepția zonei de la 8.59.3), 
      LIu1, LIu2, CCf, S. 
 
 - POT maxim admis = 35% (Lmu1) 
 - CUT maxim admis = 1 mp.Adc/mp.teren (Lmu1) 
  
 - POT maxim admis = 50% (IScu) 
 - CUT maxim admis = 1,5 mp.Adc/mp.teren (IScu) 

Bilantul teritorial al imobilului studiat, cu indicatorii urbanistici aferenți, în situația 
existentă este urmatorul: 

 



BILANT TERITORIAL - SITUATIE EXISTENTĂ 

SITUAȚIE EXISTENTĂ mp % 

Teren studiat 6.373,00 100 

Construcții 0,00 0,00 

Teren agricol 6.373,00 100 

Circulații auto 0,00 0,00 

Circulații pietonale 0,00 0,00 

INDICI URBANISTICI - existent 

POT(procent de ocupareaterenului) 

 
 

0,00 
 

CUT(coeficient de utilizare a terenului) 

 

0,00 
 

REGIM DE ÎNĂLȚIME H maxim (atic, cornișă) de la CTS 

 

0,00m 

 
DISFUNCȚIONALITĂȚI: 
Amplasament neconstruit situat în intravilanul Mun.Botoșani, într-o zonă rezidențială în plină 
dezvoltare urbanistică. 

- Acces carosabil și pietonal din Șoseaua Iașuluipe Aleea Pajiștei pietruit,  
 (parțial asfaltat) și dimensionat necorespunzător. 
- Amplasament prevăzut cu utilități și echipamente în apropiere (electricitate,  

apă-canal, gaze naturale). Acestea se găsesc la limita proprietății în lungul străzii 
Castanilor și al aleii Pajiștei. 

- Fond neconstruit şi utilizare inadecvată a terenului – interdicţie temporară de  
 construire până la întocmire şi aprobare P.U.Z. şi R.L.U. în Consiliul Local al  
 primăriei municipiului Botoșani; 

 
priorităţi 

- Lotizarea și schimbarea funcțiunii din teren arabil în Cc cu destinația - LMu1 și IScu; 
- Realizarea unui fond construit specific zonei, în conformitate cu tema de proiectare; 
- Crearea unor accesuri carosabile şi pietonale optime pentru investiţia propusă. 
 
ASIGURAREA CU SPAŢII VERZI 

În zonă există spatii verzi specifice  zonei rezidențiale, amplasamentul fiind în vecinătatea 
cartierului Alfa Land Botoșani. Nu există spații verzi special amenajate pe lot.  
 
EXISTENŢA UNOR RISCURI NATURALE ÎN ZONA STUDIATĂ SAU ÎN ZONELE VECINE 

Teren situat în afara limitei de stabilitate. 
În acest sens este întocmită Declarația notarială cu nr. 1417 din 03.04.2026 privind 

asumare răspundere construite pe teren situat în afara limitei de stabilitate.  
 
 ECHIPAREA EDILITARĂ – SITUAȚIA EXISTENTĂ 
Alimentare cu apa şi canalizare - situatia existentă: 

- parcela care genereaza PUZ nu beneficiaza de instalatii de alimentare cu 
apa şi de canalizare; 

- în profilul transversal al străzii AleeaPAJIȘTEI exista retele edilitare de 
distribuție apă potabilă, canalizare menajeră și hidranți exteriori;              



- aceleași rețele se regăsesc și în Strada CASTANILOR.  

Alimentarea cu energie electrică: 
- parcela care genereaza PUZ beneficiaza de instalații și echipamente de 

alimentare cu energie electrică; 
- în profilul transversal al străzii AleeaPAJIȘTEI exista retele edilitare de 

distributie energie electrică de joasă tensiune. 
Alimentarea cu gaze naturale 

- parcela care genereaza PUZ nu beneficiaza de instalatii de alimentare cu 
gaze naturale; 

- pe imobilul CAD/CF nr. 51413 (aflat în proprietate privată) exista retele 
edilitare de distribuție gaze naturale.  

Telefonizare 

- Amplasamentul nu este traversat de instalaţii de telecomunicaţii. si se 

gaseste În zonăexistă rețea de telecomunicații - ORANGE. 

La propunerea de amplasare a construcţiilor se au în vedere avizele / acordurile 
eliberate de către deținătorii de utilități. 
 
 PROBLEME DE MEDIU 
 Relatia cadru natural - cadru construit 

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural şi nu există 
elemente deosebite care să fie puse în valoare. Totuşi noile construcţii ce se vor realiza 
trebuie să se înscrie în sit, atât prin volum cât şi prin realizarea arhitecturală. 

Suprafeţele spaţiilor plantate şi a aliniamentelor cu rol de protecţie se vor stabili în funcţie 
de categoria construcţiilor, dar mărimea lor trebuie să se conformeze regulilor din HG 
525/1996 și a R.L.U.B. 

Autorizarea construirii și funcționării se va face numai în condițiile stricte ale protejarii 
solului, subsolului, aerului, florei și faunei  zonei.   

 
Evidentierea riscurilor naturale și antropice 
Amplasamentul studiat este situat sub limita de stabilitate, pe un versant potențial activ 

cu energie de relief mare neconsumată prin fenomene naturale. 
În acest sens beneficiarul a dat o declarație privind acceptul construirii în aceste 

condiții și cu luarea măsurilor (la faza de construire), conforme cu condițiile prevăzute în 
studiul geotehnic.  

 

OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI 
Puncte de vedere ale administratiei publice locale 
Prin eliberarea Certificatului de Urbanism și avizului de initiere pentru intocmire PUZ, 

Primaria Mun. Botoșani, își exprimă voința de a se analiza zona prin intermediul unei 
documentații de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) și de a o organiza urbanistic 
pentru rezolvarea necesităților. 

Documentația P.U.Z. îşi propune să circumscrie soluţiile locale, proprii amplasamentului 
şi zonei, coordonatelor temei şi prevederilor PUG-ului Botoșani şi să indentifice acele elemente 
urbanistice ce trebuiesc modificate în sprijinul realizării investiţiei şi care, să constituie paşi 
înainte pentru evoluţia zonei. 



Puncte de vedere ale populatiei 
Primăria Botoșani, ca autoritate locală, are rol de decizie şi mediere a intereselor 

individuale şi a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltări controlate în teritoriu.  
Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică facilitează 

accesul populaţiei la luarea deciziilor din administraţia publică, la consultarea documentaţiilor de 
amenajarea teritoriului şi urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate 
şi integrate în aceste documentaţii.  

Consultarea populaţiei se realizează prin anunţuri publice, consultare în diferitele faze de 
elaborare și/ sau dezbatere publică. 

Optiunile populatiei vor putea fi exprimate și în cadrul perioadei de consultare a poulației, 
etapă care potrivit reglementarilor în vigoare este premergatoare aprobării prezentei 
documentații urbanistice. 

 
Conform C.U. nr. 687 din 14.10.2025 este necesar acordul notarial al proprietarilor direct 

învecinați cu construcția de cult (biserică).  
În acest sens sa obținut acordul de la ”LIDL ROMÂNIA” singurul proprietar vecin cu lotul 

pentru biserică prin declarația notarială nr. 3201 din 10.12.2025. 
 
Puncte de vedere ale elaboratorului 
Din analiza detaliată asupra diferitelor aspecte urbanistice ale zonei au rezultat 

urmatoarele: 
 
prioritati: 
a. La nivelul circulatiilor (carosabile și pietonale) 
 reconfigurarea adecvata a circulatiilor carosabile și pietonale și a intrarilor din exterior  
 (semnalizare, împrejmuire); 
 
b. La nivel functional 
 unitatea functională  –   LMu1 – locuințe rezidențiale unifamiliale 

– IScu –construcții de cult  
 

c. La nivelul impactului asupra mediului: 
 Impact nesemnificativ doar pe perioada executării lucrărilor de construire. 
 
Zona a fost luată în studiu la comanda beneficiarului ce dorește “LOTIZARE TEREN 

ÎN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINȚE REZIDENȚIALE ȘI CONSTRUCȚII DE 
CULT)", astfel încât să vinăîn întâmpinarea cerintelor de asigurarea a condițiilor de 
locuit și servicii pentru populație. 

Proiectul isi propune sa genereze efecte pozitive in economia locala, oferind locuri 
de munca si in acelasi timp sa functioneze dupa principii de productivitate optimizata a 
muncii, utilizarea eficienta a resurselor prin folosirea tehnicilor, fluxurilor si tehnologiilor 
cele mai noi precum si standarde ridicate ale calitatii produselor finale. 



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
 

3.1. Concluziile studiilor de fundamentare anterior și concomitent cu P.U.Z. 
Zona studiata prezinta următoarele caracteristici: 

 Din punct de vedere urbanistic, corelat cu Avizul de Oportunitate emis de Primăria Mun. 
Botoșani investiția este viabilă. 
 Din punct de vedere al echipării edilitare, în zonă există toate rețelele necesare. 
 
3.2. Prevederi ale P.U.G. BOTOŞANI și STUDII URBANISTICE APROBATE ÎN ZONĂ 

Solutia urbanisticăîn cadrul studiului se coreleaza cu prevederile PLANULUI 
URBANISTIC GENERAL BOTOŞANI aprobat cu HCL Botosani nr. 180/1999 si nr 584 din 
20.12.2023 și a P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 105/2003, integrand zona cât mai coerent în 
viitoarea dezvoltare urbanistică a municipiului. 

- P.U.Z.–ul nu reprezintă o fază de investiţie, ci o fază premergătoare  realizării investiţiei. 
- Prevederile  P.U.Z.–ului se realizează etapizat, pe probleme prioritare, menite să  
  răspundă direct  necesităţilor de dezvoltare  a zonei. 
 

S-au tratat  următoarele categorii   generale de probleme :  
-  organizarea acceselor dintr-o cale publică.  
-  zonificarea funcţională a terenului. 
- echiparea edilitară. 
-  indici şi indicatori urbanistici  (regim de aliniere, regim de înălţime, P.O.T., C.U.T.)  
-  statutul juridic al terenurilor; 
-  măsuri de eliminare a efectelor unor riscuri  naturale  şi antropice;  
-  măsuri  de protecţie  a mediului; 
-  reglementări specifice detaliate  - permisiuni  şi restricţii – incluse în regulamentul  local de  
urbanism  aferent P.U.Z.  

 
Zonificarea funcţionala: 

Imobilul studiat situat in municipiul Botosani, identificat prin NC/CF 71841 - în 
cadrul P.U.G. Botosani este situat în:U.T.R. nr. 59 –LMu1-zona rezidentiala (locuințel si 
functiuni complementare) cu cladiri de tip urban cu inaltimi pana la 10 m. 

 - POT maxim admis = 35% (Lmu1) 
 - CUT maxim admis = 1,00(Lmu1) 
  
 - POT maxim admis = 50% (IScu) 
 - CUT maxim admis = 1,5 mp (IScu) 

 
3.3.  Valorificarea cadrului natural 

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural şi nu există 
elemente deosebite care să fie puse în valoare. Totuşi noile construcţii ce se vor realiza 
trebuie să se înscrie în sit, atât prin volum cât şi prin realizarea arhitecturală. 

Suprafeţele spaţiilor plantate şi a aliniamentelor cu rol de protecţie se vor stabili în funcţie 
de categoria construcţiilor, dar mărimea lor trebuie să se conformeze regulilor din HG 525/1996 
și a R.L.U.B. 



Zona studiată este amplasată în cadrul unui teren arabil, situat în teritoriul intravilan 
al municipiului BOTOŞANI – ieșirea spre Iași. 

 

relaţia cadrul natural - cadrul construit 
Ţinând cont de poziţia terenului, se va asigura un echilibru optim între suprafeţele 
ocupate de construcţii şi cele rezervate spaţiilor verzi. 

EVIDENŢIEREA RISCURILOR NATURALE ŞI ANTROPICE  

Studiul geotehnic evidentiaza faptul ca amplasamentul studiat ridica probleme de 
stabilitate.Se pot amplasa construcţiicu luarea măsurilor specificate în studiul geotehnic. 
Amplasamentulstudiat nu este supus pericolului inundaţiilor. 

- Sa încheiat Declarația notarială pentru asumare răspundere construire pe 
teren situat în afara limitei de stabilitate – anexată la documentație. 

 

marcarea punctelor şi traseelor din sistemul căilor de comunicaţii şi din categoriile 
echipării edilitare, ce prezintă riscuri pentru zonă  
Nu e cazul. 

evidenţierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecţie  

Nu e cazul. 

evidenţierea potenţialului balnear şi turistic  

Nu e cazul. 

 
3.4.  Modernizarea circulației 

Accesul existent în perimetrul studiat se face din Șoseaua Iașului (profil 1-1) – stradă de 
categoria a II-a de legătură cu 4 benzi de circulație, câte două pe sens, pe Strada Castanilor 
(profil 2-2) – stradă de categoria a III-a colectoare cu două benzi de circulație cu dublu sens. 

 În prezent Strada Castanilor situată pe latura de SUD-EST a proprietății, este 
modernizată, asfaltată, are o lățime carosabilă de 7,00m cu două sensuri și trotuar 
pe o latură.  
Pe această stradă aflată în proprietate privată se va asigura accesul carosabil și 
pietonal la zona studiată. 
 

În acest sens proprietarul C.F.  51413 a dat acordul notarial autentificat 
cu nr. 1985 din 15.05.2026, privind constituirea unui drept de trecere la 
imobilul ce face obiectul P.U.Z.-ului. 
 

 Alee Pajiștei, pe zona studiată este dimensionată necorespunzător, pietruită, fără 
acostamente. 
Se propune prin P.U.Z. lărgirea Aleei Pajișteila - 3,50m carosabil din axul drumului 

cu trotuar pe latura dinspre imobilul studiat de 1,50m lățime, pe toată lungimea proprietății 
aferentă străzii. 

Este propusă și o pistă de biciclete de 1,00m lățime și 70,85m lungime, care se 
poate realiza în prelungirea celei existente pe latura aferentă Centrului Comercial LIDL  
până la intersecția cu proprietatea privată C.F. 59477. 

Se vor amenaja 10 locuri de parcare pentru biserică astfel: 



- 9 locuri de 2,50m x 5,00m, din care un loc prevăzut cu stație de încărcare electrică; 
- 1 loc de 3,70m x 5,40m pentru dizabilități. 
Pentru casa parohială se va prevedea minim 1 loc de parcare în incintă. 
 

(În acest sens al supralărgirii - Aleea Pajiștei a fost anterior reglementată printr-un P.U.Z. 
realizat pentru Centrul Comercial – LIDL - CAD/CF nr. 69428 și o altă documentație de 
urbanism aprobată pentru imobilul destinat în vederea extinderii cartierului Alfa Land). 
 

Este necesară pe latura nordică a proprietății pe toată lungimea la Aleea Pajiștei 
retragerea aliniamentului la 6,00m (respectiv 5,00m - pe fâșia îngustă) din axul drumului și 
dezmembrarea lotului rezultat cu nr. 11 pentru supralărgirea străzii (vezi plan reglementări 
urbanistice). Pe zona lotului 9 destinat pentru amenajare parcare biserică aliniamentul se 
va retrage la maxim 11,50m din axul drumului. 

 
 Circulația carosabilă și pietonală dintre Str. Castanilor și Alee Pajiștei se propune 

prin crearea unei străzi de folosință locală cu sens unic, cu profil de 5,00m lățime și 
trotuar de 1,20m lățime pe o latură și trotuar/acostament betonat și marcat 
corespunzător, de 0,80m lățime pe latura opusă. 
- Aceasta va asigura accesul carosabil și pietonal la loturile propuse prin P.U.Z. 
- Va asigura accesul carosabil pentru colectarea deșeurilor menajere. 
- Va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.  
 
Conform indicativ P118/1-2025 , Secțiunea VI, 2.6. Condiții de acces, 

intervenție și salvare în caz de incendiu. 
(5) Drumurile de utilitate privată trebuie conformate în acord cu caracteristicile 

tehnice ale autospecialelor de intervenție din dotarea inspectoratelor pentru situații 
de urgență de care aparțin și trebuie prevăzute cu secțiuni pentru calarea 
autoscărilor conformate, în acord cu caracteristicile tehnice ale autoscărilor din 
dotarea inspectoratelor pentru situații de urgență de care aparțin, raportat la 
înălțimea clădirilor. 

 
Art. 2.6.2. Construcțiile vor asigura accesul autospecialelor de intervenție, 

astfel: 
- prin intermediul unor căi de circulație carosabile cu lățimea liberă (gabarit) de minimum 
3,50m pentru o bandă de circulație la construcții (inclusiv la ansambluri de locuințe 
unifamiliale/colective) cu regim de înălțime H ≤ 15,00m și cu lungime/adâncime a 
carosabilului accesibil autospecialelor de intervenție ≤ 30,00m conf. Figura 64 varianta a). 

Se va corela cu; 
Art. 2.6.3. Caracteristicile tehnice ale autospecialelor de pompieri necesare 

dimensionării drumurilor și planșeelor pe care au acces acestea, vor fi următoarele: 
- lățime: 2,55m; 
- înălțime: 4,00m; 
- raza minimă de viraj: 11,00m; 
- panta maximă: 30%; 
- masa maximă: 50.000 kg; 
- lățimea locului de calare până la: 8,20m; 
 



Prin corelere, celor două articole sunt respectate astfel: 
 Construcțiile propuse vor avea o înălțime la streașină/ cornișă de maxim 

10,00m – rezultă că mașinile de intervenție ISU nu necesită scară pentru 
calare, iar strada propusă asigură gabaritele necesare și accesul mașinilor de 
intervenție. 

 La străzi cu lățime de 3,50m și lungimi mai mari de 30,00m sunt necesare 
supralărgiri de depășire. În cazul de față prin dimensionarea străzii la 5,00m 
carosabil și sens unic de circulație sunt respectate toate cerințele. 

 Nu sunt necesare platforme pentru manevre de întoarcere. 
 

Zona de siguranță (între limitele de proprietate) pentru circulația auto și cea pietonală va fi 
de 7,00m. 
 
Pentru loturile cu funcțiunea LMu1 se va prevedea minim un loc de parcare/ garare pe lot. 
Pentru lotul cu funcțiunea IScu sunt prevăzute 10 locuri de parcare pe Aleea Pajiștei (vezi 
plan reglementări urbanistice).  
Se respectă distanța de 6,00m de la parcare la construcția cea mai apropiată. 
 

Concluzii ale studiului de circulație: 

Având în vedere traficul recenzat din zona obiectivului propus, estimam un trafic maxim atras de circa 4-6 
vehicule pe oră. 

Luând în calcul debitul orar maxim atras de obiectivul proiectat, de rezultatele recenzării, a calculului volumului de 
trafic și având în vederea prescripţiile normativului A.N.D. 600/2010, pct. 5.2.1. fig. 11, rezultă că accesul pentru virajul la 
dreapta trebuie amenajat cu raze circulare.  

In raport cu intensitatea traficului și cu functia pe care o indeplineste dar și a conditiilor de sistematizare existente la 
teren în momentul de faţă, se asigura preluarea fluxurilor de trafic.  

Amenajarea accesului rutier de intrare/iesire dintre Aleea Pajistei și calea de accces propusă va fi amenajata dupa 
cum urmeaza: 

Cale de intrare cu lăţimea de 5,00 m. racordată la strada Castanilor cu raze circulare de 5,50 m; 

Cale de iesire cu lăţimea de 5,00 m. racordat la aleea Pajistei cu raze circulare de 5,50 m; 

Sistemul rutier al căii de acces proiectate a incintei se compune din : 

- Strat de Uzura - BAPC16 / MAS 16 - rul 50/70: 4 cm; 

- Strat de Legatura BADPC 22,4 - leg 50/70: 6cm; 

- Strat de Baza din Piatra Sparta: 15 cm; 

- Strat de Fundatie din Balast : 20 cm; 

- Strat de Forma din Balast: 10 cm. 

Circulatia va asigura fluienţa traficului în interiorul incintei şi asigurarea ieşirii autoturismelor din incintă. 
Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform prevederilor Normativului P132-93 si in conformitatea cu HG 
525/1996 cu revizuirile si completarile ulterioare.

 
3.5   Sistematizarea verticală 

Pentru realizarea obiectivului studiat nu sunt necesare lucrări speciale prin care să fie 
asigurate declivități acceptabile pentru: 



- Asigurarea accesurilor în clădiri, inclusiv a persoanelor cu dizabilități funcționale; 
- Realizarea parcajelor/ anexelor. 
- Scurgerea apelor de suprafata. 

La amplasarea noilor construcții precum și la amenajarea drumurilor, platformelor 
se va avea în vedere rezolvarea unitara a colectarii apelor pluviale și dirijarea lor spre 
sistemul de colectare unitar al zonei, prin racordare la rețeaua edilitară de canalizare 
pluvială. 

Apa pluvialĂ colectată poate fi folosită pentru nevoi igienico-sanitare, menajere, pentru 
necesar SSI, stropit spații verzi. 

La stabilirea cotei +/-0.00 a construcțiilor viitoare se are în vedere amplasarea acesteia, 
deasupra cotei axului strazii adiacente. 

3.6  Zonificarea funcţională 
- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI 

Prin P.U.Z. se propune schimbarea funcțională reglementată prin PUG pentru imobilul 
situat în U.T.R. nr. 59, din teren arabil în teren curți construcții și circulații aferente. 

 
Zonificarea teritoriului studiat este prezentată în planşa A04–REGLEMENTĂRI URBANISTICE. 

Se propun 8 lotizări în vederea construirii de: 
-7 locuințe unifamiliale, cumaxim 3 nivele și H max. la atic/ cornișă, streașină de 10,00m și  
- 1 biserică de cartier cu casă parohială și anexe, (cu maxim 3 nivele și H max. la atic/ 

cornișă, streașină = 10,00m la casa parohială) și (H max. = 10,50m la streașină biserică – nava 
principală; H max. streașină = 24,00m la turla bisericii). 

 
Zonele funcţionale propuse prin P.U.Z. sunt următoarele: 

- Locuinţeunifamilialeşi funcţiuni complementare – LMu1. - POT max. 35%, CUT max. = 1,00 
- Construcții de cult (biserică, casă parohială și anexe) – Iscu.- POT max. 50%, CUT max. = 1,50 
- Căi de comunicații rutiere - CCr. 

 
Se va urmari: 
- zona alocată construcţiilor; 
- zona alocată circulaţiilor auto, pietonale şi parcajelor; 
- zonă alocată colectării deşeurilor; 
- zona verde, etc. 
 

3.6.1. Principalele  funcțiuni propuse în zonă 
 

 Zona studiată este formată din imobilul CAD/CF identificat prin NC/CF 71841;  
- intravilan, teren proprietate privată a soților CIUBOTARU GHEORGHE și CIUBOTARU MIOARA  
în suprafață totală de 7.205,00mp din acte, 6.373,00mp din măsurători, cu propunere de dezlipire, 
astfel: 
- 1 LOT – curți construcții – S = 1.488,65mp – ptr. construire biserică, casă parohială și anexe. 
- 7 LOTURI – curți construcții – S= 3.535,30mp – ptr. construirea de locuințe rezidențiale, cu regim  
  mic de înălțime (max. P+2E). 
- 1 LOT – ptr. amenajare parcare auto biserică. 
- 1 LOT – ptr. amenajare stradă cu sens unic și trotuare/ acostamente (după dezmembrare se va  
     da în cotă indiviză  viitorilor proprietari). 
- 1 LOT – ptr. supralărgire stradă Aleea Pajiștei, creare acostamente și pistă ptr. biciclete  
      (după dezmembrare se va ceda către primărie). 

lacramioara.partenie
Highlight



 
IScu – CONSTRUCȚII DE CULT 

LOT 1 - S = 1.488,65mp – biserică, casă parohială și anexe; 
 

Lmu1 – LOCUINȚE REZIDENȚIALE 
LOT 2 - S = 479,40 mp – locuință unifamilială; 
LOT 3 - S = 493,33mp – locuință unifamilială; 
LOT 4 - S = 479,53 mp – locuință unifamilială; 
LOT 5 - S =  462,77 mp – locuință unifamilială; 
LOT 6 - S =  511,17 mp – locuință unifamilială; 
LOT 7 - S =  528,20 mp – locuință unifamilială; 
LOT 8 - S =  580,90 mp – locuință unifamilială; 
TOTAL – S = 3.535,30 mp – locuințe unifamiliale 
 

CCr – CĂI DE COMUNICAȚII RUTIERE și PIETONALE 
LOT 9   - S = 140,20 mp – parcare biserică; 
LOT 10- S =  785,75 mp – amenajare stradă cu sens unic și  

trotuare/acostament; 
LOT 11- S =  423,10 mp – retragere aliniament pentru supalărgire  

Aleea Pajiștei, trotuar și pistă de biciclete ; 
 

3.6.2. Bilanț teritorial – PARCELARE PROPUSĂ 

 
NOTĂ : 
Pentru funcțiunea LMu1 se propune ca anexele gospodărești cu structură independent și 
Sc = max. 30,00mp să nu intre în calcularea P.O.T. și C.U.T. 

 
3.6.3 -  Edificabilul parcelei 
Edificabilul parcelei reprezintă portiunea de teren pe care se pot amplasa constructiile propuse. 

 

RETRAGERI  MINIME LA LIMITA PROPRIETĂȚII 
Având în vedere configurația imobilului, soluția adoptată pentru această suprafață de 

teren prevede urmatoarele reglementări pentru cele 8 loturi construibile  

 

PARCELARE TEREN - propusă 
 Nr. 

 

crt. 

Descrierea imobilului 

imobilului 

Cat. de 

folosinţă 
Suprafaţa 

(mp) ’ 
Procent 

% 

Edificabil 

(mp) 

Supraf. 
construită 

 

construită 

P.O.T. 

 

% 

Supraf.de
sfășurată 

desfăşurată 

C.U.T. 

CF 71841 IMOBIL Teren intravilan / UTR 59 C.C. 6.373,00 100%      

P
A

R
C

E
L
A

R
E

  

LOT  1 Biserică și casă parohială, anexe IScu 1.488,65 23,35 939,00 744,33 50% 2.233,00 1,50 
          

LOT  2 Locuinţă unifamilială LMu1 479,40 7,52 232,40 167,80 35% 479,40 1,00 
LOT  3 Locuinţă unifamilială LMu1 493,33 7,74 234,50 172,65 35% 493,30 1,00 
LOT 4 Locuinţă unifamilială LMu1 479,53 7,52 232,35 167,80 35% 479,50 1,00 
LOT 5 Locuinţă unifamilială LMu1 462,77 7,26 238,40 161,95 35% 462,80 1,00 
LOT 6 Locuinţă unifamilială LMu1 511,17 8,02 271,80 179,00 35% 511,20 1,00 
LOT  7 Locuinţă unifamilială LMu1 528,20 8,29 282,95 184,85 35% 528,20 1,00 
LOT  8 Locuinţă unifamilială LMu1 580,90 9,12 343,60 203,30 35% 580,90 1,00 
 TOTAL  LMu1 3.535,30 55,48 1.836,00 1.237,35 35% 3.535,30 1,00 
          
LOT  9 Parcare biserică CCr 140,20 2,20 - - - - - 
LOT  10 Str. nou creată + trotuar/acostament CCr 785,75 12,33 - - - - - 
LOT  11 Lărgire Al. Pajiștei + trotuar/pistă  CCr 423,10 6,64 - - - - - 
          

TOTAL teren CAD 71841 6.373,00 
100,00 

2.775,00 1.981,68  5.768,30  

         



– O BISERICĂ cu CASĂ PAROHIALĂ și 7 LOCUINȚE UNIFAMILIALE: 

a) pentru lotul 1 – IScu retragerile la limita proprietății sunt: 

 - stradal (strada nou creată) – min.4,00m față de limita de proprietate; 
  - lateral (Aleea Pajiștei)   – min.3,50m față de limita de proprietate; 
 - lateral (latura sudică)  – min.4,00m față de limita de proprietate; 
 - posterior (latura vestică)  – min.3,26m față de limita de proprietate. 
 

pentru lotul 1 – IScu retragerile față de clădirile învecinate : 

 - stradal (strada nou creată) – min.15,00m ; 
 - lateral (Aleea Pajiștei)   – min.6,00m față de parcarea auto propusă; 
 - lateral (latura sudică)  – min.6,00m; 
 - posterior (latura vestică)  – min.6,00m față de centrul comercial LIDL. 
 

b) pentru lotul 2 și 3 – LMu1 retragerile la limita proprietății sunt: 

- stradal(strada nou creată) – min.4,00m față de limita de proprietate; 
- lateral (latura nordică)  – min.2,00m față de limita de proprietate; 
- lateral (latura sudică)   – min.4,00m față de limita de proprietate; 
- posterior (latura estică )   – min. 2,00m față de limita de proprietate. 
- posterior (latura vestică )   – min. 2,00m față de limita de proprietate ptr. lotul 3. 
      – min.3,26m față de limita de proprietate ptr. lotul 1 și lotul 2. 

pentru lotul 2 și 3 – LMu1 retragerile față de clădirile învecinate: 

- stradal(strada nou creată) – min.15,00m; 
- lateral (latura nordică)  – min.6,00m; 
- lateral (latura sudică)   – min.6,00m; 
- posterior (latura estică )   – min.6,00m sau mai puțin cu luarea măsurilor de protecție  
        la foc și respectarea Codului Civil. 
Lateral și posterior retragerile se vor realiza cu respectarea Codului Civil, a RLU aferent. 
 

c) pentru lotul 4, 5, 6, 7 și 8 – LMu1 retragerile la limita proprietății sunt: 

- stradal(strada nou creată) – min.4,00m față de limita de proprietate; 
- lateral (latura nordică)   – min.2,00m față de limita de proprietate ptr. lot. 4, 5, 6, 7; 
  lateral (latura nordică)   – min.1,00m față de limita de proprietate ptr. lot. 8 (în aliniere); 
- lateral (latura sudică)   – min.4,00m față de limita de proprietate ptr. lot. 5, 6, 7, 8; 
  lateral (latura sudică)   – min.5,00m față de limita de proprietate ptr. lot. 4; 
- posterior (latura estică )  – min. 2,00m față de limita de proprietate. 
 

pentru lotul 4, 5, 6, 7 și 8 – LMu1 retragerile față de clădirile învecinate: 

- stradal(strada nou creată) – min.15,00m; 
- lateral (latura nordică)   – min.6,00m ptr. lot. 4, 5, 6, 7; 
  lateral (latura nordică)   – min.1,00m ptr. lot. 8 (în aliniere); 
- lateral (latura sudică)   – min.6,00m față de limita de proprietate ptr. lot. 5, 6, 7, 8; 
  lateral (latura sudică)   – min.7,20m ptr. lot. 4; 
- posterior (latura estică )  – min.6,00m sau mai puțin cu luarea măsurilor de protecție  
        la foc și respectarea Codului Civil. 
Lateral și posterior retragerile se vor realiza cu respectarea Codului Civil și a RLU aferent. 
 
 



INDICI URBANISTICI – pentru functiunea IScu – construcții de cult (BISERICĂ ȘI CASĂ PAROHIALĂ) 

POT(procent de ocupare a terenului) 

 
 

max. 50,00% 
 

CUT(coeficient de utilizare a terenului) 

 

max.1,50 
 

REGIM DE ÎNĂLȚIME H maxim la (atic, cornișă) de la C.T.S. 

- casă parohială – P, P+2E max. 10m 
- biserică – P înalt 

H =10,00m casa paroh. 
  H = max. 24m  
                   turlă biserică 

 

 
 

INDICI URBANISTICI – pentru functiunea Lmu1 – locuinte unifamiliale 
 

POT(procent de ocupare a terenului) 

 
 

max. 35,00% 
 

CUT(coeficient de utilizare a terenului) 

 

max. 1,00 
 

REGIM DE ÎNĂLȚIME H maxim la (atic, cornișă) de la C.T.S. 

 

H =10,00m 

 

DESCRIEREA FUNCTIONALA 
• Principalale caracteristici ale construcțiilor propuse pe cele 8 loturi sunt: 

 - construirea unei biserici cu casă parohială și anexe pe lotul cu funcționalitatea  

   construcții de cult. 

 - construirea de locuinte unifamiliare, cu amplasament independent pe lot și anexe  

   gospodarești aferente (garaj, magazie, foisor), pentru care sunt estimati urmatorii indicatori: 

- suprafața construită medie la sol - 170,00 mp;*variabil raportat la suprafața lotului. 
- suprafața construit desfasurată medie - 510,00 mp;*variabil raportat la suprafața lotului. 
- regim de înălțime – max. 3 niveluri; 

H max. 10,00m la streașină *măsurat de la cota 
terenului sistematizat. 

- cota +/-0,00 (recomandat) la +0,45 față de cota terenului sistematizat. 

 

SOLUTII CONSTRUCTIVE ȘI DE FINISAJ 
Pentru realizarea construcţiilor se propune următorul sistem constructiv: 
• infrastructura construcţiilor este tip fundaţii continue sub ziduri și izolate sub stâlpi – la 

clădirile pentru instituții și servicii și fundaţii continue sub pereţi structurali, cu bloc din 
beton clasa C 12/15 şi elevaţie din beton armat clasa C 16/20 – la locuințe. 

• structura de rezistenţă a clădirilor este alcatuita din cadre din beton armat – la clădirile 
pentru instituții și servicii și zidarie portanta, cu sâmburi centuriși planșee din beton 
armat, turnat monolit – la locuințe. 

• închiderile exterioare din zidarie de caramida de 30 cm grosime, cu protectie termica la 
exterior executata cu plăci de vata bazaltică de 10-15 cm grosime. La biserică 
închiderile vor fi din cărămidă cu ziduri groase de aprox. 67,5cm. 

• planşeul peste parter și peste etaje, este realizat din beton armat turnat monolit, armat 
pe ambele direcţii; 

• izolatiea termica a planseului peste etaj, este prevazuta a fi executata în pod cu saltele de 
vata minerala de 20 cm grosime; 

• acoperişul este de tip şarpantă din lemn ecarisat, în două sau patru ape. Pentru creşterea 
rezistenţei la acţiunea focului şi pentru asigurarea împotriva acţiunii distructive a agenţilor 
microbiologici, elementele din lemn ale planșeului şi şarpantei se vor proteja prin imersie 
sau peliculizare cu substanţe ignifuge şi antiseptice. Elementele din lemn care intră în 



contact cu suprafeţe de beton sau zidarie se vor proteja prin separarea cu straturi 
hidroizolante. 

• streasina (cu capriori aparenti) de cca 100 cm. 
• învelitoare de tigla ceramica (sau tabla protejata anticoroziv, culoare maro mat sau antracit) 
• pazie lemn, culoare maro mat sau antracit 
• jgheaburi semirotunde, tabla maro mat sau antracit 
• pazie de lemn la streasina, jgheaburi si burlane confectionate din tabla protejata anticoroziv 

culoare maron mat sau antracit; 
• sunt prevăzute tencuieli de var ciment la pereţii interiori, cu vopsitorii de var lavabil 

executate pe glet, iar pentru pereţii exteriori, peste termosistem zugraveli exterioare 
(culoare crem, alb, etc), cu granulatii diferite executate în campuri separate prin nuturi; 
Pentru biserică se vor stabili finisajele la faza DTAC. 

• în spatiile de circulatie sunt prevazute pardoseli din gresie ceramică antiderapantă. 
• în încaperile umede sunt prevazute pardoseli din gresie ceramică si placaje de faianţă 

executate la pereţi pe înălţime de minim 1.80 m; 
• în încăperile de locuit, sunt prevăzute pardoseli calde din parchet; 
• tamplaria exterioară este prevazută a fi executată din PVC culoare maro/ antracit, cu geam 

termopan; 
• tamplarie interioara din lemn; 
• în jurul clădirilor, perimetral, se prevăd trotuare de protecţie pentru îndepărtarea apelor 

provenite din precipitaţii; 
• sunt prevazute instalatii interioare de apa-canal, electrice, gaze naturale si termice cu 

asigurarea agentului termic de la CT murală / gaz. 

 

3.6.4 -  Zona amenajabilă a parcelei 
Zona amenajabila a parcelei reprezinta suprafata de teren situata între edificabilul parcelei și 

limitele parcelei. 

Zona amenajabila a parcelei va fi utilizata strict, numai pentru amenajările conexe necesare 
bunei functionari a clădirilor de pe parcele și anume: 

- pentru parcări, carosabil de incinta pentru acces la spatiul de parcare, trotuare si alei 
pietonale, platforma gospodarească, spatii verzi cu rol de protectie și ambiental, împrejmuiri. 

PLATFORMA GOSPODAREASCA 
Platforma (cu suprafața betonată) va fi utilizată pentru amplasarea pubelelor pentru deșeuri 
menajere și deseuri reciclabile care se colectează selectiv. 

Suprafața platformei va fi cca. 2,40mp, pentru locuințe și cca. 5,00 mp pentru instituții și 
servicii.  

Platforma gospodărească se amplaseaza în proximitatea accesului carosabil în parcelă. 

SPATII VERZI 
Se asigură spatii verzi cu rol de protectie și ambiental, cu o pondere de minim 30,00% din 
suprafata totala a lotului – la locuințe și minim 10% din suprafața lotului la instituții și 
servicii.  

Spatiile verzi sunt dispuse astfel : 
- plantații cu rol ambiental în interiorul fiecărei parcele, cu arbori de talie medie și gazon; 
 

ÎMPREJMUIRI 
Împrejmuirea terenurilor se propune a fi facută astfel: 



- de la limitele loturilor propuse în interior pe laturile învecinate cu străzile adiacente. 
- pe laturile dintre loturile nou create (laturile laterale) pe mijlocul axului dintre loturi. 
- la posterior se mențin împrejmuirile existente. Dacă sunt deteriorate se refac. 
garduri propuse 
- pe latura către căile de acces cu gard de max 1,60 m înălțime (fundatii și elevatii din beton 

și panouri confectionate din profile metalice/ tablă). 
- pe laturile laterale cu gard opac de max 1,80 m înălțime. 
 
Împrejmuirea poate fi suplimentată în interiorul loturilor cu gard viu. 

3.6.5 -  BILANȚ TERITORIAL –SITUAȚIE PROPUSĂ 
 

BILANȚ TERITORIAL- propus 

Situație propusă prin PUZ mp % 

TOTAL teren studiat – suprafață din măsurători 6.373,00 100 

Lot 1 – construire biserică, casă parohială și anexe - IScu 1.488,65 23,35 

Lot 2,3,4,5,6,7,8 – construire locuințe unifamiliale – LMu1 3.535,30 55,48 

              TOTAL LOTURI CONSTRUIBILE – 1,2,3,4,5,6,7,8 5.023,95 78,83 

SUPRAFAȚĂ EDIFICABILĂ 2.775,00 55,20 

 

Lot 9 – parcare auto pentru biserică 140,20 2,20 

Lot 10 – stradă nou creată cu sens unic + trotuare pe două latură 785,75 12,33 

Lot 11 – supralărgire carosabil stradă Aleea Pajiștei, trotuar, pistă biciclete 423,10 6,64 

TOTAL LOTURI CIRCULAȚII auto / pietonale – 9,10,11 1.349,05 21,17 

 

Suprafață construită totală 1.981,68 39,45 

Suprafață spații verzi - minim 1.274,60 25,37 

Suprafață circulații auto și pietonale - maxim 1.767,67 35,18 

 

INDICI URBANISTICI – pentru functiunea - IScu – construcții de cult 

P.O.T. –IScu – lotul1–Sc= 744,33mp max. 50,00% 

C.U.T. –IScu – lotul1–Scd = 2.233,00mp max. 1,50 

REGIM DE ÎNĂLȚIME  

H max. streașină biserică – 10,50m (la nava principală) și 24,00m (la turlă biserică) – de la teren sistematizat; 

H max. streașină casă parohială –de la teren sistematizat; P, P+1, P+2 – max. 10,00m 

 

INDICI URBANISTICI – pentru functiunea – LMu1 – construcții de locuințe unifamiliale 

P.O.T. – LMu1 – lotul 2,3,4,5,6,7,8 –Sc= 1.237,35mp max. 35,00% 

C.U.T. – LMu1 – lotul 2,3,4,5,6,7,8 –Scd = 3.535,30mp max. 1,00 

REGIM DE ÎNĂLȚIME  

H max. streașină locuințe –de la teren sistematizat; P, P+1, P+2 – max. 10,00m 

 

Lot 10 – după dezmembrare se va da încotă indiviză proprietarilor 785,75 

Lot 11 – după dezmembrare se va ceda către primărie 423,10 

 

3.7 -  DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE 
Soluția propusă pentru înființarea noilor obiective, are în vedere : 

1. Alimentarea cu apa 
- Alimentarea cu apa rece va fi realizata prin branșament subteran, din rețeaua stradală 
existentăîn profilul transversal al străziiAleea Pajiștei, autorizată cu A.C. nr. 31 din 



26.02.2024 – conductă realizată din PEID Ǿ 160mm realizată pentru alimentarea extinderii 
cartierului Alfa Land. 

Branșamentul loturilor la reteaua de distributie propusă va fi compusă dintr-o conducta de 
racord și un camin de bransament ce se va amplasa pe proprietate, la limita fiecărui lot. 

Contorizarea consumului total de apa va fi realizata în căminul de branșament, care va fi 
amplasat la limita proprietatii.  
Căminul este o constructie dreptunghiulară, subterană, cu dimensiunile de 1, 0 x 1,50 m cu 
peretii, radierul și placa din beton armat hidroizolat. Căminul va fi carosabil, izolat la exterior 
impotriva apelor freatice. 
La dimensionarea și verificarea elementelor ce compun schema de alimentare cu apa, 
evacuare ape uzate -  s-au avut în vedere prevederile Normativului P66/2001 precum și 
prevederile STAS - urilor colaterale (SR 1343, 4165, 4163/1,2,3 etc). 
- O a doua posibilitate de alimentare cu apă este din rețeaua existentă pe Strada 
Castanilor. 
- Soluția finală va fi definitivată la faza D.T.A.C. 
 

2. canalizarea menajeră 
- Canalizarea va fi realizata prin branșament subteran, din rețeaua stradală existentăîn 
profilul transversal al străziiAleea Pajiștei, sau din cea existentă în profilul transversal al 
străzii Castanilor.  
- Apele uzate povenite de la consumatorii noise vor dirijeaza către reteaua de 
canalizare, gravitațional. 
Pentru fiecare consumator de apă s-au prevăzut racorduri de canalizare aferente 
obiectelor sanitare. Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urmând a fi mascate 
după efectuarea probei de etanşeitate si de eficacitate. Se vor respecta pantele normale de 
racordare a obiectelor sanitare la coloane, conform prevederilar STAS 1795.  
- Soluția finală va fi definitivată la faza D.T.A.C. 
 

3. alimentarea cu energie electrică 
- Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea noilor obiective la 
reteaua edilitara existenta - LES 0,4 kV existentă pe Aleea Pajoștei. 
- Măsurarea consumului (contorizarea) energiei electrice pentru fiecare lot se va face 
pe medie tensiune, rezultand costuri eficiente. 

Distributia energiei electrice la clădirile propuse se va realizata prin intermediul tabloului 

general de distributie TEG. 

4. Alimentarea cu agent termic 
Constructiile vor fi încălzite cu agent termic produs în centrale termice individuale pe gaz. 

5. Alimentarea cu gaze naturale, asigurare încalzire 
- Alimentarea cu gaz se asigura prin racordarea noilor obiective la reteaua edilitară de 
gaze naturale existenta pe Strada Castanilor, continuată apoi de o retea de distributie cu 
amplasament subteran in profilul transversal al străzii propuse. 
 

6. Telecomunicații 
- În zona studiată există rețele de telecomunicații de la care se vor putea racorda și 
noile investitii. 
 

7. Gospodarie comunală 
- Colectarea și depozitarea deșeurilor menajere se va realiza controlat pe fiecare lot 



nou creat, selectiv în containere speciale, urmând a fi evacuate periodic, în baza unui 
contract de către un operator de salubrizare. 
 

8. Instalații de stins incendiu 
- Atât pe Aleea Pajiștei cît și pe Strada Castanilor, există rețele de hidranți exteriori.  
 

3.8 PROTECŢIA MEDIULUI 

 
Aplicarea măsurilor de protectie și conservare a mediului va determina menținerea 

echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanți ce afectează sănătatea, crează disconfort 
și va permite valorificarea potențialului natural. 

Dezvoltarea durabilă a așezărilor umane obligă la o reconsiderare a mediului natural sub 
toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice și accentuează caracterul de 
globalitate a problematicii mediului. 

Prin regulamentul de urbanism propus se prevede asigurarea de minim 25% spații verzi 
(specifice pentru locuințe individuale și construcții de cult) din total suprafață construibilă. 

Odată cu realizarea interventiei urbanistice propusă zonei studiate este necesară și 
asigurarea utilităților aferente, respectiv alimentarea cu energie electrică, gaze naturale, 
apă și canalizare menajeră și pluvială. 

 

3.8.1. TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR 
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARÂRII 1076 din 08/07/2004) 

 Caracteristicile planurilor și programelor cu privire, în special la: 
 

a). Gradul în care planul propus creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare 
fie în ceea ce privește amplasamentul, natura, mărimea și conditiile de functionare, 
fie în privința alocării resurselor: 

Soluţia de urbanism propusă crează un cadru pentru activități ulterioare.  

Fiind un P.U.Z. propus pentru activitatea de interes public, cu functiuni 
complementare - "LOTIZARE TEREN ÎN VEDERA CONSTRUIRII de LOCUINȚE 
REZIDENȚIALE și CONSTRUCȚII DE CULT ” în Botoşani, identificat cu Nr. 
CAD/CF 71841, se vor crea conditii de crestere a calității mediului cu efect 
benefic asupra comunității.  

 

b). Gradul în care planul influențează alte planuri și programe, inclusiv pe cele în care se 
integreaza sau care deriva din ele: 

P.U.Z.-ul propus se încadrează în prevederile P.U.G. Botoşani și 
reglementările aprobate prin H.C.L. nr. 105/2003; H.C.L. nr. 487/21.12.2021; 
H.C.L. nr. 138/30.03.2022, prevăzându-se posibilitatea dezvoltarii unei 
subzone de locuințe de interes particular și a unei zone de institutii de interes 
public (CONSTRUCȚII DE CULT) reprezentativă, echipată cu dotarile aferente 
și care va deservi zona Cartier Alfa Land. 

 

c).Relevanța planului sau programului în/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai 
ales din perspectiva promovarii dezvoltării durabile: 

În situatia existentă terenul are categoria de folosință arabil. 



În vederea respectării principiilor dezvoltarii durabile, în P.U.Z. s-a avut în 
vedere optimizarea densității de construire corelată cu reglementarea 
circulațiilor auto/ pietonale și  dezvoltarea spațiilor verzi. 
S-a asigurat procentul optim de spatiu verde în corelare cu functiunea 
propusă pe fiecare subzona funcțională în parte cât și pe ansamblu. 

 
3.8.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale 

Pentru prevenirea riscurilor naturale se propune sistematizarea terenului în vederea 

colectării corecte a apelor pluviale și racordarea acestora la conductele de canalizare pluvială, 

existente. 

3.8.3. Depozitarea controlată a deșeurilor 
Deșeurile inerte rezultate din activitatea de construcții, vor fi depozitate separate și vor fi 

transportate la depozite specializate. 
 
3.8.5. Recuperarea terenurilor degradate 
După realizarea investitiilor, vor fi necesare măsuri permanente de intreţinere a spaţiilor 

plantate, a amenajărilor din incintă, astfel încât să nu se producă degradări importante ale terenului. 
 
3.8.6. Organizarea sistemelor de spaţii verzi 
 Nu sunt afectate spatiile verzi din zonă.  
 
3.8.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate 
 Nu este cazul.  
 
3.8.8. Refacerea peisagistică şi reabilitare urbană 
 Dupa terminarea lucrarilor de constructii se va reface mediul înconjurator . 

 

- Obiectivele de investiţie propuse a se realiza prin P.U.Z. vor avea un impact pozitiv din punct de 

vedere socio-economic şi administrativ în zonă, iar eventualul impact negativ asupra sănătăţii 

populaţiei poate fi pe perioade scurte în timpul construirii. 

 
- PUZ propus a fi implementat în Municipiul Botoşani, identificat cu Nr. CAD/CF 

71841, creează cadrul pentru o dezvoltare durabilă a zonei de amplasament, 
inclusiv din punct de vedere al protecţiei mediului, valorificând cadrul 
natural-antropizat al acesteia. 

Se estimează că lucrarile de construire propuse prin prezenta documentatie, vor 
afecta mediul pe timp limitat, pe durata edificării lor. 

Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemul terestru. 

Orice proiect de construire atrage după sine obligația de a trata cel putin 25% 
din suprafata terenului ca spatii verzi și de a planta minim un arbore la fiecare 
150 mp de spațiu liber pe fiecare parcelă edificabilă. 
 

3.9  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 
A fost analizat regimul juridic al terenurilor în zona studiată precum și modul de 
circulație al terenurilor în funcție de destinația propusă. 

Tipurile de proprietate identificate în zona studiata sunt : 



- teren proprietate privata a initiatorului - CF 71841. 
Prin PUZ se propune: 
- teren proprietate privată a beneficiarului, dezmembrat în 8 loturi pentru construire 

clădiri pentru instituții și servicii (construcții de cult) și locuințe unifamiliale, cu 
amplasament independent pe lot și regim mic de înălțime = 5.023,95mp. 
 

- teren proprietate privată a beneficiarului, propus a fi dezmembrat (după 
aprobarea P.U.Z.) și trecut în domeniul privat al bisericii, pentru amenajarea a 
10 locuri de parcare (din care 1 loc pentru dizabilități și un loc pentru încărcare 
electrică)  = 140,20mp. 

 
- teren proprietate privată a beneficiarului, propus a fi dezmembrat (după 

aprobarea P.U.Z.) și trecut în cotă indiviză a proprietarilor, pentru amenajarea 
străzii cu sens unic = 785,75mp. 
 

- teren proprietate privată a beneficiarului, propus a fi dezmembrat (după 
aprobarea P.U.Z.) și trecut în domeniul public al municipiului Botoșani, pentru 
reconfigurarea profilului transversal al Aleii Pajiștei = 423,10mp. 

 
Realizarea obiectivului de investiție: LOTIZARE TEREN ÎN VEDEREA CONSTRUIRII 
DE LOCUINȚE REZIDENȚIALEȘI CONSTRUCȚII DE CULT (BISERICĂ ȘI CASĂ 
PAROHIALĂ) (H maxim 10,0 m), în BOTOŞANI, identificat cu Nr. CAD/CF 71841, cu 
finanțare, execuție și administrare asigurată exclusiv din surse proprii, nu implică 
modificări ale regimului juridic existent al suprafetelor de teren studiate. 

 

CONCLUZII 
La baza criteriilor de intervenţie şi a reglementărilor propuse prin prezenta 

documentaţie, au stat următoarele obiective principale: 
- Schimbare parțială a funcțiunii dominante a zonei în U.T.R. nr. 59. 
- Lotizarea terenului studiat în 11 parcele și schimbarea funcțiunii din teren agricol în  
 teren curți construcții. 
- Retragere aliniament la drumurile publice, conform P.U.G. pentru supralărgire străzi. 
- Modernizarea circulației publice în zonă. 
- Asigurare condițiilor pentru construirea unor construcții de cult și locuințe unifamiliale  
    cu regim mic de înălțime, maxim P+2E (H max. 10m la atic/ streașină, cosoroabă, de la  
    cota teren sistematizat). 
- Realizarea unei dezvoltări urbane corelată cu necesităţile actuale ale pieţei, cu  
    legislaţia în vigoare şi cu tendinţele de dezvoltare urbană; 
- Corelarea cu planurile urbanistice reglementate şi aprobate pentru această zonă; 
- Rezolvarea coroborată a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere şi a problemelor legate  
    de mediu. 
Costul lucrarilor de construire, de echipare cu utilitati ori de amenajare a teritoriului, pe suprafetele de teren ce 

sunt detinute de catre investitor, precum si pentru organizarea accesurilor, va fi suportat de catre acesta. 

 

Întocmit :                                                     Coordonator urbanism: exigența D 
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