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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1 DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: “LOTIZARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE REZIDENTIALE $I CONSTRUCTII DE CULT
(BISERICA S1 CASA PAROHIALA)"

Amplasament:  MUNICIPIUL BOTOSANI, JUDETUL BOTOSANI,
Identificat prin - CAD/CF nr. 71841

Investitori: ]
Proiectant: S.C. AGORA S.R.L.

Numar proiect: 467/2025

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.
1.2 OBIECTUL P.U.Z.

- 1.2.1. Solicitari ale temei

Terenul aflat in studiu este proprietate privata, are o suprafata totala de 7.205,00mpdin
acte si 6.373,00mp din masuratori, este situat in tarlaua nr. 40 - C.F./ CAD nr. 71841 Si apartine
fam. (I conform Titlu de proprietate nr. 83385 din
06.11.1998; act de lotizare nr. 201/2005; act de lotizare nr. 1211/2006; act de dezlipire nr.
6416/2016.

Zona supusa studiului este cuprinsa in Planul Urbanistic General in— U.T.R. nr. 59, LMu
- ca zonarezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, situat in intravilanul municipiului Botosani.

Folosinta actuala (conform plan de amplasament si delimitare a bunului imobil) este
teren arabil.

Prin prezenta documentatie se studiaza posibilitatile de parcelarea imobilului in vederea
construirii de locuinte rezidentiale si constructii de cult (biserica si casa parohiala),stabilirea
obiectivelor , reglementarilor de urbanism-permisiuni si restrictii, necesar a fi aplicate in
utilizarea terenului si conformarea constructiilor din zona studiata.
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Tema de proiectare stabilitd de catre proiectant si investitor gi aprobata de Comisia de
Arhitectura, Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului Municipal Botosani, prin avizul de
oportunitate nr. 4 din 24.03.2026, propune respectarea urmatoarelor conditii:

1. Planul Urbanistic Zonal va fi elaborat in conformitate cu prevederile legale.

2. PUZ-ul se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata, pe suport
topografic vizat de OCPI, realizat in coordonate in sistemul national de referinta, actualizat pe
baza unor masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si
publicitate imobiliara.

Prezenta documentatie are ca obiect determinarea conditiilor de lotizare a unuiimobilsi a
reglementarilorurbanistice ce vor sta la baza intocmirii documentatiei pentru eliberarea
autorizatiei de construire:

= conditiile de parcelare si amplasare a constructiilor, regimul de inaltime si conformarea
volumetrico-spatiala;

= asigurarea tuturor utilitatilor necesare

= asigurarea accesului pietonal si carosabil la imobilele propuse prin lotizare

= modalitatile de utilizare eficienta a terenului.

Documentatia va constitui in final drept instrument de lucru necesar atat administratiei

locale cat si beneficiarului final, in vederea promovarii si realizarii investitiei, prin respectarea
prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Botosani.

1.2.2. Investitia are ca scop

“LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE REZIDENTIALE SI
CONSTRUCTII DE CULT (BISERICA SI CASA PAROHIALA" se inscrie in categoria
documentatiilor de tip P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) elaborate in vederea reglementarii din
punct de vedere urbanistic si dezvoltarii unei zone de 7.205,00mp din acte, 6.373,00mp din
masuratori, situata inMunicipiul Botosani, Jud. Botosani, in baza Certificatului de Urbanism nr.
687 din 14.10.2025 emis de Primaria Mun. Botosaniin conformitate cu Legea 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare, corelat cu Legea 50/ 1991 —
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
(actualizata).

Pentru terenul in studiu este necesaraintocmirea unui P.U.Z. (plan urbanistic zonal) in
baza Avizului prealabil de oportunitate nr. 4 din 25.03.2026aprobat de catre Primaria Mun.
Botosani.

Principalele elemente ale temei:

a) Se precizeaza ca imobilul ce urmeaza a fi reglementat din punct de vedere urbanistic, in
suprafata de 7.205 mp din acte, 6.373,00mp din masuratori,este intravilan, situat in UTR
nr. 59, LMu, Municipiul Botosani in partea de SUD-EST a acestuia.

b) Functiunile solicitate pentru acest teren sunt:
- LMu1 - locuinte rezidentiale — POT max. 35%, CUT max. 1,00.
- IScu — constructii de cult (biserica si casa parohiald) — POT max. 50%, CUT max. 1,50.
- Dotari complementare pentru imobilele propuse - anexe;
- Spatii verzi;
- Circulatji carosabile si pietonale;
- Imprejmuiri.



c) Se solicita reglementarea terenului care face obiectul PUZ - 7.205,00mp din acte,
6.373,00mp din masuratori, in scopul "LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE REZIDENTIALE (unifamiliale) S| CONSTRUCTII DE CULT (BISERICA SI
CASA PAROHIALA)" prevederi privind amplasamentul constructiilor pe parceld, indicii de
construibilitate, regimul de inaltime, organizarea zonelor verzi, precum $i organizarea
circulatiilor auto si pietonale.

Prin PUZ se stabilesc conditiile pentru:
« Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
+ Reglementarea caracterului terenului studiat;
« Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta;
«  Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
« Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;
Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul P.U.Z.-ului consta in analiza si evaluarea problemelor functionale si tehnice din
zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale si
judetene.

1.2.3. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Conform P.U.G. (Plan Urbanistic General) Botosani, aprobat cu H.C.L.nr.180 din
25.11.1999, prelungit prin HCL nr.584 din 20.12.2023 si a documentatiilor de urbanism faza
P.U.Z. aprobate cu H.C.L. Botosani nr. 105 din 2003,H.C.L. nr. 487 din 21.12.2021, H.C.L. nr.
138 din 30.03.2022 — privind redimensionarea Aleea Pajistei - imobilul C.F. nr. 71841 - precizat
in Certificatul de Urbanism este situat inintravilanulmunicipiului Botosani.

Imobilul studiat are interdictie temporara de dezmembrare/ construire pana la intocmire
si aprobare P.U.Z., a regulamentului aferent si aprobarea in Consiliul Local Botosani.

1.2.4. Delimitarea zonei studiate prin P.U.Z.

Imobilul la care face referire Certificatul de Urbanism nr. 687 din 14.10.2025 emis de
Primaria Mun. Botosani este situat in U.T.R. nr.59, pozitionarea lui se regaseste in plansa
anexata AO2 (plan extras P.U.G. Botosani).

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE SI BAZA LEGALA:

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele informatii cu
caracter analitic:
- Planul Urbanistic GeneralBotosani, aprobat cu HCLnr.180/25.11.1999 si prelungit prin HCL
nr.584/20.12.2023.
- Regulament Local de Urbanism — (R.L.U.B);
- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 105/ 2003;
- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 487 din 21.12.2021;
- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 138 din 30.03.2022;
Plan Cadastral - scara: 1/2000;
Ridicarea topografica - scara: 1/500, vizata O.C.P.1,;
Studiu geotehnic verificat Af.
Aviz prealabil de oportunitate;
Studiu de circulatie.




Baza legala:

- Legea nr.50/1991 (republicata) - privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri de realizarea
locuintelor, cu modificarile ulterioare;

- Legea 350 - 2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare;

- G.N.010-2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 175/N/16.08.2000 si cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

- prevederile Codului Civil - capitolul IV, sectiunea 1 — servituti;

- documentatia urbanisticaP.U.G.si R.L.U. Municipiul BOTOSANI, aprobata cu HCL Botosgani nr. 180/1999
si nr 584 din 20.12.2023;

- Certificatul de Urbanism eliberat de catre Primaria Municipiului BOTOSANI cu nr. 687 / 14.10.2025.

La intocmirea lucrarii s-au avut in vedere si reglementarile in vigoare cuprinse in:
Ordinul MMP nr. 135/2010
privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului
pentru proiecte publice si private.

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/ 2005
privind protectia mediului, modificata si completata cu 0.U.G. nr. 75/2018
Legea nr.458 / 2002
privind calitatea apei potabile (modificata si republicata 2012)
Legea nr.137 /1995
Legea Protectiei Mediului, modificata si completata prin Legea nr.265/2006 si Legea nr.226/2013
H.G. 352/2005
privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si in statiile de
epurare;
OUG 57/2007
Privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice

Aceasta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei,
aceste prevederi realizandu-se etapizat in functie de investitor - beneficiar.

Pe parcursul elaborarii Planului Urbanistic de Zona au foste efectuate consultari cu
organismele teritoriale interesate.

2. STADIU ACTUAL AL DEZVOLTARII ZONEI

2.1. incadrarea in localitate
Imobilul care face obiectul prezentului studiu este situat in intravilanul municipiului
Botosani, iesirea spre lasi, U.T.R. nr. 59 — LMu1 - Subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si
functiuni complementare) cu cladiri si dotéri de tip urban, P, P+1, P+2, cu inaltimi pana la 10 m.
Amplasamentul studiat se gaseste intr-o zona urbana care in ultimii ani (mai exact
2003) parcurge un proces dinamic de dezvoltare urbanistica.
Tema de proiectare prezentata anterior (1.2 - Obiectul P.U.Z), precum si limita zonei
studiate au fost stabilite de comun acord cu Primaria municipiului Botosani. Studierea
zonei include si vecinatatile directe ale terenului pe care se doreste realizarea noului
obiectiv.



2.2. Zona si amplasamentul

Imobilul propus pentru realizarea obiectivului de investitie si a amenajarilor aferente
necesare, inclusiv cele pentru amenajari rutiere / pietonale, lotul de teren care genereaza
PUZ (CAD. Nr.71841) este identificat dupa cum urmeaza:

o localizarea parcelei de teren, in suprafata de 7.205,00 mp din acte si 6.373,00mp
masurata — CAD / CF nr. 71841 (zona Alfa Land Botosani).

Terenul studiat are ca vecinatati:

-N - Aleea Pajistei — pe o lungime de 143,19ml.

-E - 6 terenuri proprietate privata — C.F. nr. 65275; C.F. nr. 69984; C.F. nr. 52797,
C.F. nr. 59524; C.F. nr. 59477; C.F. nr. 59505; — pe o lungime de 192,26ml.

-S  -domeniul privat — C.F. nr. 51413, Str. Castanilor — pe o lungime de 37,84ml.

-V - domeniul privat — C.F. nr. 69428 — pe o lungime de 119,19ml.

e incadrare conform P.U.G.si R.L.U. al municipiului Botosani, aprobat cu H.C.L. Botosani
nr. 180/1999 si prelungit cu H.C.L. nr.584 din 20.12.2023, in UTR nr. 59 - intrarea dinspre

lasi, pe partea dreapta, cu:
- functiunea dominanta, LMu1 - subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni
complementare) cu cladiri de tip urban, P, P+1, P+2, cu inaltimi pana la 10 m;
- imobil proprietate privata, dobandit prin Titlul de Proprietate nr. 83385 din 06/11.1998;
- potrivit evidentelor cadastrale, terenul are categoria de folosinta - teren arabil;
- constructii existente - terenul este neconstruit si imprejmuit pe cele doua laturi lungi.

Studiul topografic efectuat pentru acest amplasament, evidentiaza o panta mica,
relativ constanta de la N-V la S-E de cca 1,2%, cu diferente ale cotelor de nivel de circa
1,40 m pe distanta de aproximativ115,00 ml.

Zona analizata prin PLANUL URBANISTIC ZONAL, este compusa dintr-un imobil ce
face obiectul de studiu si, pentru care vor fi reglementate conditiile de construibilitate
impreuna cu zonele necesar a fi studiate pentru realizarea lucrarilor si amenajarilor de
interes public (utilitate publica) asociate realizarii obiectivului propus.

2.3. Elemente ale cadrului natural

GEOMORFOLOGIA

Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosani se incadreaza in unitatea
~,Campia Moldovei”, subdiviziunea Jijia Superioara si a Baseului ce apare ca o zona
deluroasa, fragmentata prin vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei
hidrografice a Jijiei.

Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a
tarii, la granita cu Ucraina (la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se
invecineaza cu judetele Suceava si lasi.

Orasul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea dealurilor inalte de pe
stanga vaii Siretului, in vest, si cea a dealurilor joase a Campiei Moldovei ce se intinde catre



est. Dealurile din partea de vest a orasului fac parte din Podisul Sucevei - sectorul seii
Bucecea-Vorona cu altitudini maxime de 250 metri (Dealul Sulita), si cu altitudini minime -
150 metri - in partea de sud-vest si nord-est. intre relieful inalt din vest, cu caracter de
coasta si cel de campie colinara din est, exista un culoar depresionar (uluc) in care este
asezat municipiul Botosani.

RELIEFUL, HIDROLOGIA

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Botosani prezinta un aspect larg valurit, cu
interfluvii colinare, deluroase sau sub forma de platouri joase, toate acestea lasand
impresia ca provin dintr-o suprafata unica taiata in rauri.

Judetul Botosani prezinta o succesiune de culmi orientate NV-SE, despartite de vai largi
consecvente, care se diferentiaza prin energii de relief variabile: peste 200m in vest de-a
lungul Siretului, unde si altitudinile sunt mai mari depasind 400m in NV si 500m in SV,
100-150m in cea mai mare parte a judetului, cu exceptia partii centrale Cozancea, cu o
enegie mai accentuata (150-175m), si a unei zone cuprinsa intre Dorohoi, Botosani si
Cristesti, cu energie de relief sub 100m, evidentiind astfel aspectele cele mai apropiate de
campie.

Orientarea si inclinarea generala a reliefului de la NV spre SE reflecta o alta caracteristica si
anume structura monoclinala: dealurile sunt de obicei asimetrice, cu versanti mai abrupti
spre N si NV (relief de cueste) si cu coline domoale spre S si SE. Acest relief de cueste
evidentiaza povarnisuri in panta abrupta catre nord (respectiv NV), de exemplu:Coasta
Ibanestilor povarnita spre valea Prutului de la hotarul de nord al tarii, Coasta Jijiei dintre
Corlateni si Dangeni, Coasta Sitnei la sud de Sulita-Hlipiceni. Reversul cuestei este alcatuit
din planuri prelungi in panta lina spre S-SE: cuestele sunt bine insorite, ca si podurile largi
ale culmilor care confera terenurilor insusiri favorabile pentru cultura plantelor.

Campia Moldovei ocupa cea mai mare parte a teritoriului judetului Botosani, este o zona
joasa cu altitudinea medie de 200-220m, iar denumirea de campie este legata atat de
inaltimea redusa cat si de specificul predominant agricol.

Din punct de vedere litologic, campia se caracterizeaza prin prezenta argilelor cu intercalatii
de nisipuri sarmatiene.

Caracteristic este relieful cu pante slabe, cu vai foarte largi, cu interfluvii netede ca niste
platouri si cu energie de relief redusa (60-70m), ceea ce imprima de altfel acest aspect de
campie.

Altitudinea scazuta in raport cu unitatile de relief limitrofe care o domina cu 100-300m, fac
din Campia Moldovei o unitate depresionara denumita adesea Depresiunea Jijia-Bahlui;
dar densitatea fragmentarii (0,7-1,1km) se apropie de valorile specifice unei campii
proriu-zise, in schimb, energia medie de relief mentionata anterior (100-150m) depaseste
valorile de campie.

Reteaua hidrografica cu orientare preponderenta consecventa (N,NV-S,SE), da nastere
unei fragmentari tipic colinare, motiv pentru care Campia Moldovei mai este cunoscuta si
sub numele de Campia colinara a Jijiei, avand o suprafata de 8000km, adica % din teritoriul
judetului Botosani.

Totusi numele de Campia Jijiei sau Depresiunea Jijiei este justificat de faptul ca mare parte
din acest teritoriu este drenat de Jijia si de afluentji sai, iar o treime din suprafata este
drenata de Baseu si de alte rauri mai mici, tributare Prutului.



Subunitati de relief principale ale Campiei Moldovei din cuprinsul judetului Botosani, pe langa

luncile si vaile Prutului, Siretului, Jijiei si Sitnei, sunt:

- Depresiunea Botosani-Dorohoi reprezinta partea cea mai joasa a campiei, care se
desfasoara pe 10-15km lungime, rar depasind 200m altitudine, cu cea mai redusa
energie medie de relief (30-40m), prezenténd astfel cele mai caracteristici aspecte de
campie. Sub aspect genetic este o subunitate tectono-eroziva.

- Dealurile Copalau-Cozancea-Guranda ocupa cea mai mare intindere din Campia
Moldovei de la sud de Sulita pe valea Sitnei pana la valea Jijiei pe care o depaseste
in dealul Guranda. Aceasta este o0 zona putin mai inalta cu altitudinea maxima in
dealul Cozancea (265m), cu o energie de relief dubla fata de zona precedenta
(60-70m), cu interfluvii dezvoltate si versanti cu pante accentuate.

- Campia Baseului, la est de Depresiunea Botosani-Dorohoi si la nord de Dealurile
Cozancei, se caracterizeaza prin altitudini mari (269m in dealul Bodron, in apropiere
de Cotusca), desi ca relief prezinta culmi netede care contribuie la aspectul de
campie.

- Campia Jijia-Miletin, la sud de Dealurile Cozancei, continuaspre sud in judetul lagi
cu altitudini sub 200m, dar spre Prut se inalta usor prezentand un relief mai
proeminent cu vai adancite.

Bine reprezentate in cuprinsul Campiei Moldovei sunt si Dealurile Prutului, ale caror inalimi
scad de la vest la est, intrand direct in contact cu Lunca Prutului.

CONDITII CLIMATICE
Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani - Darabani, la contact cu dealurile
vestice, situatie care ii imprima astfel un climat continental excesiv(continentalism specific).
Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a unor
calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite in ultimii ani.
Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6° C, cu temperatura lunara minima de
- 4,1° C (ianuarie) si temperatura lunara maxima de + 20,1° C (iulie). Precipitatiile medii
anuale sunt de ccda 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si medii anuale minime
de 340 mm.

Precipitatiile care cad in zona sunt direct proportionale cu temperature aerului, originea
maselor de aer, dinamica acestora, fiind influentate si de orografia si localizarea geofrafica
a judetului Botosani. Astfel ca, aceste cause impugn ca 2/3 din cantitatea de precipitatii sa
cada in intervalul aprilie-august, dupa care scad in intervalul decembrie-aprilie.
Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este considerata 100-110cm.

PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

Pentru analizarea conditiilor geotehnice ale amplasamentului pentru acest obiectiv, in
cadrul studiului geotehnic s-au efectuat lucrari de cercetere geotehnica constand din
executarea unui foraj geotehnic cu adancimea de 6,00 m, care a evidentiat urmatoarele:
- stratificatie caracteristica: - Sol vegetal,
- Praf argilos, galbena, vartoasa;
- Argila prafoasa, galbena, vartoasa ;
- Argila vartoasa;
- In forajele efectuate apa nu a fost interceptata pana la adancimeade — 5,50m - 6,00m si are



caracter fluctuant;

- Conditii de fundare:
- Amplasamentul studiat nu ridica probleme de stabilitate si se poate amplasa
constructia propusa.
- Terenul studiat pentru amplasarea investitiei nu este supus pericolului inundatiilor.
- Stratul de fundare este format dintr-un complex argilos prafos, galben, vartos.
- Stratul de argila prafoasa se incadreaza la categoria paméanturi coezive, la tipul
de pamant P5, cu modulul de elasticitate dinamic Ep = 70 Mpa si coeficientul lui
Poisson M = 0.42.
- Conform normativului P100-1/2016 zona seismica in care se incadreaza amplasamentul este
caracterizata de:
O ag=0,209g;
m TC =0,7 sec.
- Conform normativului NP074-2022 terenul se incadreaza:
O Risc geotehnic: - moderat.
O Categoria geotehnica: - 2

2.4. Circulatia
Accesul existent in perimetrul studiat se poate face din Soseaua lagului (profil 1-1) pe

Strada Castanilor (profil 2-2).
v" In acest sens sa incheiat actul notarial nr. 1985 din 15.05.2026 - CONVENTIE PRIVIND

CONSTITUIREA UNUI DREPT DE TRECERE LA IMOBILUL STUDIAT.
Al doilea acces la proprietatea studiata, se poate realiza din Aleea Pajistei (profil 3-3).

In interiorul imobilului, pe toatd lungimea la strada (Aleea Paijistei) a lotului studiat se
propune retragerea aliniamentului astfel:

- la minim 6,00m din axul strazii (Aleea Pajistei), in vederea largirii strazii existente

(partea carosabila - de la aproximativ 5,00m la 7,00m) - respectiv 3,50m din axul

drumului, cu trotuare de 1,50m si pista pentru biciclete cu latimea de 1,00m pe partea

studiata;

Aleea Pajistei (cu retragerea necesara in vederea largirii strézii) a fost reglementata prin
alte documentatii de urbanism (P.U.Z.-uri aprobate anterior) astfel:

v' P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 105/ 2003;

v' P.U.Z. pentru imobilul CAD/CF nr. 69428 centrul comercial LIDL aprobat
prin H.C.L. nr. 487 din 21.12.2021;

v" P.U.Z. pentru zona de extindere a cartierului Alfa-Land aflata in constructie
si reglementata cu H.C.L. nr. 138 din 30.03.2022.

In interiorul imobilului in studiu, se propune crearea unei strizi de legatura cu sens unic
(profil 4-4) din Str. Castanilor spre Aleea Pajistei, dimensionata corespunzator — strada cu un
carosabil de 5,00m Iatime plus trotuar de 1,20m latime pe o parte si trotuat de 0,80m pe cealalta
parte, marcat corespunzator.

- Loturile 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 cu destinatia de locuinte unifamiliale vor beneficia de acces auto



si pietonal din strada nou creata (profil 4-4) cu locuri de parcare/ garare in propria incinta, (min. 1
loc).

- Pentru lotul 1 destinat constructiilor de cult (biserica si casa parohiala) se va crea un lot
separat cu destinatia parcare pentru biserica. Pentru casa parohiala parcarea se va amenaja in
incinta proprietatii (min. 1 loc).

2.5. Ocuparea terenurilor / Analiza fondului construit existent

Imobilul care genereaza PUZ-ul aflat in studiu, situat in parcela cadastrala cu CAD
nr. 71841 / UAT BOTOSANI, este intravilan, compus din teren neconstruit in suprafata
de 7.205,00 mp din acte si 6.373,00mp din masuratori, imprejmuit pe cele doua laturi
lungi ale proprietatii.

Folosinta actuala a terenului studiat este de teren arabil.

Potrivit Extrasului de Carte Funciara pentru Informare, terenul din parcela care
genereaza PUZ - CAD 71841, este proprietatea privata, fiind dobandit prin:

- TITLU DE PROPRIETARE nr. 83385, din 06/11/1998;
- ACT DE LOTIZARE nr. 201 / 2005;

- ACT DE LOTIZARE nr. 1211 / 2006;

- ACT DE DEZLIPIRE nr. 6416 / 2016.

e Relationari intre functiuni
[ ]
Prevederi ale P.U.G. Municipiul Botosani:
- Imobilul studiat situat in Municipiul Botosani, identificat prin NC/CF 71841 - in cadrul
P.U.G. Botosani este situat in:

U.T.R. nr. 59 —LMu1 - Zona rezidentiala cu cladiri si dotari de tip urban.

- Functiunea dominanta in UTR:— LMuf1.

- Functiuni complementare admise in UTR:— IS, LMu2, LMre1 (in zona definita — Calea
Nationald), I1, 12, A, Pp, Pcs, GC+TE, CCr, TA.

- Functiuni interzise in UTR: — LMrf1, LMrf2, LMre (cu exceptia zonei de la 8.59.3),
Llu1, Llu2, CCf, S.

- POT maxim admis = 35% (Lmu1)
- CUT maxim admis = 1 mp.Adc/mp.teren (Lmu1)

- POT maxim admis = 50% (IScu)

- CUT maxim admis = 1,5 mp.Adc/mp.teren (IScu)
Bilantul teritorial al imobilului studiat, cu indicatorii urbanistici aferenti, in situatia
existenta este urmatorul:



BILANT TERITORIAL - SITUATIE EXISTENTA

SITUATIE EXISTENTA mp %

Teren studiat 6.373,00 100

Constructii 0,00 0,00

Teren agricol 6.373,00 100

Circulatii auto 0,00 0,00

Circulatii pietonale 0,00 0,00
INDICI URBANISTICI - existent

POT (procent de ocupareaterenului) 0,00

CUT (coeficient de utilizare a terenului) 0,00

REGIM DE INALTIME H maxim (atic, cornisd) de la CTS 0,00m

DISFUNCTIONALITATI:
Amplasament neconstruit situat in intravilanul Mun.Botosani, intr-o zona rezidentiala in plina
dezvoltare urbanistica.
- Acces carosabil si pietonal din Soseaua lasuluipe Aleea Pajistei pietruit,
(partial asfaltat) si dimensionat necorespunzator.
- Amplasament prevazut cu utilitati si echipamente in apropiere (electricitate,
apa-canal, gaze naturale). Acestea se gasesc la limita proprietatii in lungul strazii
Castanilor si al aleii Pajistei.
- Fond neconstruit si utilizare inadecvata a terenului — interdictie temporara de
construire pana la intocmire si aprobare P.U.Z. si R.L.U. in Consiliul Local al
primariei municipiului Botosani;

prioritati
- Lotizarea si schimbarea functiunii din teren arabil in Cc cu destinatia - LMu1 si IScu;
- Realizarea unui fond construit specific zonei, in conformitate cu tema de proiectare;
- Crearea unor accesuri carosabile si pietonale optime pentru investitia propusa.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI
In zona exista spatii verzi specifice zonei rezidentiale, amplasamentul fiind in vecinatatea
cartierului Alfa Land Botosani. Nu exista spatii verzi special amenajate pe lot.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE iN ZONA STUDIATA SAU iN ZONELE VECINE
Teren situat in afara limitei de stabilitate.
in acest sens este Intocmitd Declaratia notariala cu nr. 1417 din 03.04.2026 privind
asumare raspundere construite pe teren situat in afara limitei de stabilitate.

ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA
Alimentare cu apa si canalizare - situatia existenta:
- parcela care genereaza PUZ nu beneficiaza de instalatii de alimentare cu
apa si de canalizare;
- in profilul transversal al strazii AleeaPAJISTEI exista retele edilitare de
distributie apa potabila, canalizare menajera si hidranti exteriori;




- aceleasi retele se regasesc si in Strada CASTANILOR.

Alimentarea cu energie electrica:
- parcela care genereaza PUZ beneficiaza de instalatii si echipamente de
alimentare cu energie electrica;
- in profilul transversal al strazii AleeaPAJISTEI exista retele edilitare de
distributie energie electrica de joasa tensiune.
Alimentarea cu gaze naturale
- parcela care genereaza PUZ nu beneficiaza de instalatii de alimentare cu
gaze naturale;
- pe imobilul CAD/CF nr. 51413 (aflat in proprietate privata) exista retele
edilitare de distributie gaze naturale.
Telefonizare
- Amplasamentul nu este traversat de instalatii de telecomunicatii. si se

gaseste In zon&exista retea de telecomunicatii - ORANGE.
La propunerea de amplasare a constructiilor se au in vedere avizele / acordurile
eliberate de catre detinatorii de utilitati.

PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural - cadru construit

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista
elemente deosebite care sa fie puse in valoare. Totusi noile constructii ce se vor realiza
trebuie sa se inscrie in sit, atat prin volum cat si prin realizarea arhitecturala.

Suprafetele spatiilor plantate si a aliniamentelor cu rol de protectie se vor stabili in functie
de categoria constructiilor, dar marimea lor trebuie sa se conformeze regulilor din HG
525/1996 si a R.L.U.B.

Autorizarea construirii si functionarii se va face numai in conditiile stricte ale protejarii

solului, subsolului, aerului, florei si faunei zonei.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Amplasamentul studiat este situat sub limita de stabilitate, pe un versant potential activ
cu energie de relief mare neconsumata prin fenomene naturale.

In acest sens beneficiarul a dat o declaratie privind acceptul construirii in aceste
conditii si cu luarea masurilor (la faza de construire), conforme cu conditiile prevazute in
studiul geotehnic.

OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale administratiei publice locale

Prin eliberarea Certificatului de Urbanism si avizului de initiere pentru intocmire PUZ,
Primaria Mun. Botosani, isi exprima vointa de a se analiza zona prin intermediul unei
documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si de a o organiza urbanistic
pentru rezolvarea necesitatilor.

Documentatia P.U.Z. igi propune sa circumscrie solutiile locale, proprii amplasamentului
si zonei, coordonatelor temei gi prevederilor PUG-ului Botosani si sa indentifice acele elemente
urbanistice ce trebuiesc modificate in sprijinul realizarii investitiei si care, sa constituie pasi
inainte pentru evolutia zonei.



Puncte de vedere ale populatiei

Primaria Botosani, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatjilor de
amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate
si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele faze de
elaborare si/ sau dezbatere publica.

Optiunile populatiei vor putea fi exprimate si in cadrul perioadei de consultare a poulatiei,
etapa care potrivit reglementarilor in vigoare este premergatoare aprobarii prezentei
documentatii urbanistice.

Conform C.U. nr. 687 din 14.10.2025 este necesar acordul notarial al proprietarilor direct
invecinati cu constructia de cult (biserica).

In acest sens sa obtinut acordul de la "LIDL ROMANIA” singurul proprietar vecin cu lotul
pentru biserica prin declaratia notarialé nr. 3201 din 10.12.2025.

Puncte de vedere ale elaboratorului
Din analiza detaliata asupra diferitelor aspecte urbanistice ale zonei au rezultat
urmatoarele:

prioritati:
a. La nivelul circulatiilor (carosabile si pietonale)
* reconfigurarea adecvata a circulatiilor carosabile si pietonale si a intrarilor din exterior

(semnalizare, imprejmuire);

b. La nivel functional
* unitatea functionald — LMu1 — locuinte rezidentiale unifamiliale
— IScu —constructii de cult

c. La nivelul impactului asupra mediului:
= |Impact nesemnificativ doar pe perioada executarii lucrarilor de construire.

Zona a fost luata in studiu la comanda beneficiarului ce doreste “LOTIZARE TEREN
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE REZIDENTIALE SI CONSTRUCTII DE
CULT)", astfel incéat sa vinain intdmpinarea cerintelor de asigurarea a conditiilor de
locuit si servicii pentru populatie.

Proiectul isi propune sa genereze efecte pozitive in economia locala, oferind locuri
de munca si in acelasi timp sa functioneze dupa principii de productivitate optimizata a
muncii, utilizarea eficienta a resurselor prin folosirea tehnicilor, fluxurilor si tehnologiilor
cele mai noi precum si standarde ridicate ale calitatii produselor finale.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluziile studiilor de fundamentare anterior si concomitent cu P.U.Z.

Zona studiata prezinta urmatoarele caracteristici:

Din punct de vedere urbanistic, corelat cu Avizul de Oportunitate emis de Primaria Mun.
Botosani investitia este viabila.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, in zona exista toate retelele necesare.

3.2. Prevederi ale P.U.G. BOTOSANI si STUDII URBANISTICE APROBATE iN ZONA
Solutia urbanisticain cadrul studiului se coreleaza cu prevederile PLANULUI
URBANISTIC GENERAL BOTOSANI aprobat cu HCL Botosani nr. 180/1999 si nr 584 din
20.12.2023 si a P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 105/2003, integrand zona cat mai coerent in

viitoarea dezvoltare urbanistica a municipiului.

- P.U.Z.—ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiei.
- Prevederile P.U.Z.—ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite sa
raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.

S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme :
- organizarea acceselor dintr-o cale publica.
- zonificarea functionala a terenului.
- echiparea edilitara.
- indici gi indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T.)
- statutul juridic al terenurilor;
- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice;
- masuri de protectie a mediului;
- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de
urbanism aferent P.U.Z.

Zonificarea functionala:

Imobilul studiat situat in municipiul Botosani, identificat prin NC/CF 71841 - in
cadrul P.U.G. Botosani este situat in:U.T.R. nr. 59 —LMu1-zona rezidentiala (locuintel si
functiuni complementare) cu cladiri de tip urban cu inaltimi pana la 10 m.

- POT maxim admis = 35% (Lmu1)
- CUT maxim admis = 1,00(Lmu1)

- POT maxim admis = 50% (IScu)
- CUT maxim admis = 1,5 mp (IScu)

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista
elemente deosebite care sa fie puse in valoare. Totusi noile constructii ce se vor realiza
trebuie sa se inscrie in sit, atat prin volum cat si prin realizarea arhitecturala.

Suprafetele spatiilor plantate si a aliniamentelor cu rol de protectie se vor stabili in functie
de categoria constructiilor, dar marimea lor trebuie sa se conformeze regulilor din HG 525/1996
siaR.L.U.B.



Zona studiata este amplasata in cadrul unui teren arabil, situat in teritoriul intravilan
al municipiului BOTOSANI — iesirea spre lasi.

relatia cadrul natural - cadrul construit
Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru optim intre suprafetele
ocupate de construcitii i cele rezervate spatiilor verzi.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Studiul geotehnic evidentiaza faptul ca amplasamentul studiat ridica probleme de
stabilitate.Se pot amplasa constructiicu luarea masurilor specificate in studiul geotehnic.
Amplasamentulstudiat nu este supus pericolului inundatiilor.

- Sa incheiat Declaratia notariala pentru asumare raspundere construire pe
teren situat in afara limitei de stabilitate — anexata la documentatie.

marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu e cazul.

evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu e cazul.
evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu e cazul.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul existent in perimetrul studiat se face din Soseaua lasului (profil 1-1) — strada de
categoria a ll-a de legatura cu 4 benzi de circulatie, cate doua pe sens, pe Strada Castanilor
(profil 2-2) — strada de categoria a lll-a colectoare cu doua benzi de circulatie cu dublu sens.

e In prezent Strada Castanilor situatd pe latura de SUD-EST a proprietatii, este

modernizata, asfaltata, are o latime carosabila de 7,00m cu douda sensuri si trotuar

pe o latura.

Pe aceasta strada aflatd in proprietate privata se va asigura accesul carosabil si

pietonal la zona studiata.

in acest sens proprietarul C.F. 51413 a dat acordul notarial autentificat
cu nr. 1985 din 15.05.2026, privind constituirea unui drept de trecere la
imobilul ce face obiectul P.U.Z.-ului.

o Alee Pajistei, pe zona studiata este dimensionata necorespunzator, pietruita, fara
acostamente.

Se propune prin P.U.Z. largirea Aleei Pajisteila - 3,50m carosabil din axul drumului
cu trotuar pe latura dinspre imobilul studiat de 1,50m Iatime, pe toata lungimea proprietatii
aferenta strazii.

Este propusa si o pista de biciclete de 1,00m latime si 70,85m lungime, care se
poate realiza in prelungirea celei existente pe latura aferenta Centrului Comercial LIDL
pana la intersectia cu proprietatea privata C.F. 59477.

Se vor amenaja 10 locuri de parcare pentru biserica astfel:



- 9 locuri de 2,50m x 5,00m, din care un loc prevazut cu statie de incarcare electrica;
- 1 loc de 3,70m x 5,40m pentru dizabilitati.
Pentru casa parohiala se va prevedea minim 1 loc de parcare in incinta.

(In acest sens al supraldrgirii - Aleea Paijistei a fost anterior reglementata printr-un P.U.Z.
realizat pentru Centrul Comercial — LIDL - CAD/CF nr. 69428 si o altd documentatie de
urbanism aprobata pentru imobilul destinat in vederea extinderii cartierului Alfa Land).

Este necesara pe latura nordica a proprietatii pe toata lungimea la Aleea Pajistei
retragerea aliniamentului la 6,00m (respectiv 5,00m - pe fasia ingusta) din axul drumului si
dezmembrarea lotului rezultat cu nr. 11 pentru supralargirea strazii (vezi plan reglementari
urbanistice). Pe zona lotului 9 destinat pentru amenajare parcare biserica aliniamentul se
va retrage la maxim 11,50m din axul drumului.

o Circulatia carosabila si pietonala dintre Str. Castanilor si Alee Pajistei se propune
prin crearea unei strazi de folosinta locala cu sens unic, cu profil de 5,00m latime si
trotuar de 1,20m latime pe o laturd si trotuar/acostament betonat si marcat
corespunzator, de 0,80m latime pe latura opusa.

- Aceasta va asigura accesul carosabil si pietonal la loturile propuse prin P.U.Z.
- Va asigura accesul carosabil pentru colectarea deseurilor menajere.
- Va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Conform indicativ P118/1-2025 , Sectiunea VI, 2.6. Conditii de acces,
interventie si salvare in caz de incendiu.

(5) Drumurile de utilitate privata trebuie conformate in acord cu caracteristicile
tehnice ale autospecialelor de interventie din dotarea inspectoratelor pentru situatii
de urgenta de care apartin si trebuie prevazute cu sectiuni pentru calarea
autoscarilor conformate, in acord cu caracteristicile tehnice ale autoscarilor din
dotarea inspectoratelor pentru situatii de urgenta de care apartin, raportat la
inaltimea cladirilor.

Art. 2.6.2. Constructiile vor asigura accesul autospecialelor de interventie,
astfel:
- prin intermediul unor cai de circulatie carosabile cu latimea libera (gabarit) de minimum
3,50m pentru o banda de circulatie la constructii (inclusiv la ansambluri de locuinte
unifamiliale/colective) cu regim de inaltime H < 15,00m si cu lungime/adancime a
carosabilului accesibil autospecialelor de interventie < 30,00m conf. Figura 64 varianta a).

Se va corela cu;

Art. 2.6.3. Caracteristicile tehnice ale autospecialelor de pompieri necesare
dimensionarii drumurilor si planseelor pe care au acces acestea, vor fi urmatoarele:

- latime: 2,55m;

- inaltime: 4,00m;

- raza minima de viraj: 11,00m;

- panta maxima: 30%;

- masa maxima: 50.000 kg;

- latimea locului de calare pana la: 8,20m;




Prin corelere, celor doué articole sunt respectate astfel:

e Constructiile propuse vor avea o inaltime la streasina/ cornisa de maxim
10,00m - rezultda ca masinile de interventie ISU nu necesita scara pentru
calare, iar strada propusa asigura gabaritele necesare si accesul masinilor de
interventie.

e La strazi cu latime de 3,50m si lungimi mai mari de 30,00m sunt necesare
supralargiri de depasire. In cazul de fata prin dimensionarea strazii la 5,00m
carosabil si sens unic de circulatie sunt respectate toate cerintele.

e Nu sunt necesare platforme pentru manevre de intoarcere.

Zona de siguranta (intre limitele de proprietate) pentru circulatia auto si cea pietonala va fi
de 7,00m.

Pentru loturile cu functiunea LMu1 se va prevedea minim un loc de parcare/ garare pe lot.
Pentru lotul cu functiunea IScu sunt prevazute 10 locuri de parcare pe Aleea Pajistei (vezi
plan reglementari urbanistice).

Se respecta distanta de 6,00m de la parcare la constructia cea mai apropiata.

Concluzii ale studiului de circulatie:

Avand in vedere traficul recenzat din zona obiectivului propus, estimam un trafic maxim atras de circa 4-6
vehicule pe ora.

Luand in calcul debitul orar maxim atras de obiectivul proiectat, de rezultatele recenzarii, a calculului volumului de
trafic si avénd in vederea prescriptiile normativului A.N.D. 600/2010, pct. 5.2.1. fig. 11, rezultd ca accesul pentru virajul la
dreapta trebuie amenajat cu raze circulare.

In raport cu intensitatea traficului si cu functia pe care o indeplineste dar si a conditiilor de sistematizare existente la
teren in momentul de fatd, se asigura preluarea fluxurilor de trafic.

Amenajarea accesului rutier de intrare/iesire dintre Aleea Pajistei si calea de accces propusa va fi amenajata dupa
cum urmeaza:

Cale de intrare cu latimea de 5,00 m. racordata la strada Castanilor cu raze circulare de 5,50 m;
Cale de iesire cu latimea de 5,00 m. racordat la aleea Pajistei cu raze circulare de 5,50 m;
Sistemul rutier al caii de acces proiectate a incintei se compune din :

- Strat de Uzura - BAPC16 / MAS 16 - rul 50/70: 4 cm;
- Strat de Legatura BADPC 22,4 - leg 50/70: 6¢cm;

- Strat de Baza din Piatra Sparta: 15 cm;

- Strat de Fundatie din Balast : 20 cm;

- Strat de Forma din Balast: 10 cm.

Circulatia va asigura fluienta traficului in interiorul incintei si asigurarea iegirii autoturismelor din incinta.
Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform prevederilor Normativului P132-93 si in conformitatea cu HG
525/1996 cu revizuirile si completarile ulterioare.

3.5 Sistematizarea verticala
Pentru realizarea obiectivului studiat nu sunt necesare lucrari speciale prin care sa fie
asigurate declivitati acceptabile pentru:



- Asigurarea accesurilor in cladiri, inclusiv a persoanelor cu dizabilitati functionale;
- Realizarea parcajelor/ anexelor.
- Scurgerea apelor de suprafata.

La amplasarea noilor constructii precum si la amenajarea drumurilor, platformelor
se va avea in vedere rezolvarea unitara a colectarii apelor pluviale si dirijarea lor spre
sistemul de colectare unitar al zonei, prin racordare la reteaua edilitara de canalizare
pluviala.

Apa pluvialA colectata poate fi folosita pentru nevoi igienico-sanitare, menajere, pentru
necesar SSI, stropit spatii verzi.

La stabilirea cotei +/-0.00 a constructiilor viitoare se are in vedere amplasarea acesteia,
deasupra cotei axului strazii adiacente.

3.6 Zonificarea functionala
- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin P.U.Z. se propune schimbarea functionala reglementata prin PUG pentru imobilul
situat in U.T.R. nr. 59, din teren arabil in teren curti constructii si circulatii aferente.

Zonificarea teritoriului studiat este prezentata in plansa AO4—REGLEMENTARI URBANISTICE.
Se propun 8 lotizari in vederea construirii de:
-7 locuinte unifamiliale, cumaxim 3 nivele si H max. la atic/ cornisa, streasina de 10,00m si
- 1 biserica de cartier cu casa parohiala si anexe, (cu maxim 3 nivele si H max. la atic/
cornisa, streasina = 10,00m la casa parohiald) si (H max. = 10,50m la streasina biserica — nava
principald; H max. streasind = 24,00m la turla bisericii).

Zonele functionale propuse prin P.U.Z. sunt urméatoarele:
- Locuinteunifamilialesi functiuni complementare — LMu1. - POT max. 35%, CUT max. = 1,00
- Constructii de cult (biserica, casa parohiala si anexe) — Iscu.- POT max. 50%, CUT max. = 1,50
- Cai de comunicatii rutiere - CCr.

Se va urmari:

- zona alocata constructiilor;

- zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;
- zona alocata colectarii deseurilor;

- zona verde, etc.

3.6.1. Principalele functiuni propuse in zona

Zona studiata este formata din imobilul CAD/CF identificat prin NC/CF 71841;
- intravilan, teren proprietate privata a sotilor (S EEEEIEINGdGdGEGENEGENENEGENEGENEGEEEEEEEEEED
in suprafata totala de 7.205,00mp din acte, 6.373,00mp din masuratori, cu propunere de dezlipire,
astfel:
- 1 LOT - curti constructii — S = 1.488,65mp — ptr. construire biserica, casa parohiala si anexe.
- 7 LOTURI — curti constructii — S= 3.535,30mp — ptr. construirea de locuinte rezidentiale, cu regim
mic de inaltime (max. P+2E).
- 1 LOT — ptr. amenajare parcare auto biserica.
- 1 LOT — ptr. amenajare strada cu sens unic si trotuare/ acostamente (dupd dezmembrare se va
da in cota indiviza viitorilor proprietari).
- 1 LOT — ptr. supralargire strada Aleea Pajistei, creare acostamente si pista ptr. biciclete
(dupa dezmembrare se va ceda catre primarie).
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IScu — CONSTRUCTII DE CULT
LOT 1-S = 1.488,65mp — biserica, casa parohiala si anexe;

Lmu1 — LOCUINTE REZIDENTIALE
LOT 2- S = 479,40 mp — locuinta unifamiliala;
LOT 3-S = 493,33mp — locuinta unifamiliala;
LOT 4 -S = 479,53 mp — locuinta unifamiliala;
LOT 5-S = 462,77 mp — locuintd unifamiliala;
LOT 6-S = 511,17 mp — locuinta unifamiliala;
LOT 7 - S = 528,20 mp — locuinta unifamiliala;
LOT 8-S = 580,90 mp — locuinta unifamilial&;
TOTAL - S = 3.535,30 mp - locuinte unifamiliale

CCr — CAl DE COMUNICATII RUTIERE si PIETONALE
LOT9 -S =140,20 mp — parcare biserica;
LOT 10- S = 785,75 mp — amenajare strada cu sens unic Si
trotuare/acostament;
LOT 11- S = 423,10 mp — retragere aliniament pentru supalargire
Aleea Pajistei, trotuar si pista de biciclete ;

3.6.2. Bilant teritorial - PARCELARE PROPUSA

PARCELARE TEREN - propusa
Nr. Descrierea imobilului Cat. de | Suprafata Procent Edificabil Supraf. P.O.T. Supraf.de| C.U.T.
folosintd (mp)” construita sfasurata

CF 71847[IMOBIL _ [Teren intravilan / UTR 59 C.C. 6.373,00 100%

LOT 1  [Biserica si cas& parohiald, anexe IScu 1.488,65| 23,35 939,00 744,33  50% 2.233,00] 1,50

LOT 2  [Locuinta unifamiliald LMu1 479,40 7,52 232,40 167,80 35% 479,401 1,00

LOT 3 [Locuinta unifamiliala LMu1 493,33 7,74 234,50 172,65 35% 493,30 1,00

LOT 4 Locuinta unifamiliala LMu1 479,53 7,52 232,35 167,80 35% 479,50, 1,00

LOT 5 Locuinta unifamiliala LMu1 462,77 7,26 238,40 161,95 35% 462,80, 1,00

LOT 6 Locuinta unifamiliala LMu1 511,17 8,02 271,80 179,00 35% 511,20 1,00

LOT 7  |Locuinta unifamiliala LMu1 528,20 8,29 282,95 184,85 35% 528,20 1,00

LOT 8 |Locuinta unifamiliala LMu1 580,90 9,12 343,60 203,30 35% 580,90 1,00

TOTAL LMu1 3.535,30 55,48| 1.836,00] 1.237,35| 35% 3.535,30( 1,00

L
o
é LOT 9 Parcare biserica CCr 140,20 2,20
O LOT 10 |[Str. nou creata + trotuar/acostament CCr 785,75 12,33
% LOT 11 [Largire Al. Pajistei + trotuar/pista CCr 423,10 6,64
TOTAL teren CAD 71841 6.373,00 2.775,00| 1.981,68 5.768,30

100,00

Pentru functiunea LMu1 se propune ca anexele gospodaresti cu structura independent si
Sc = max. 30,00mp sé nu intre in calcularea P.O.T. si C.U.T.

3.6.3 - Edificabilul parcelei
Edificabilul parcelei reprezinta portiunea de teren pe care se pot amplasa constructiile propuse.

RETRAGERI _MINIME LA LIMITA PROPRIETATII
Avand in vedere configuratia imobilului, solutia adoptata pentru aceasta suprafata de
teren prevede urmatoarele reglementari pentru cele 8 loturi construibile




— O BISERICA cu CASA PAROHIALA si 7 LOCUINTE UNIFAMILIALE:
a) pentru lotul 1 — IScu retragerile la limita proprietatii sunt:

- stradal (strada nou creata) — min.4,00m fata de limita de proprietate;
- lateral (Aleea Pajistei) — min.3,50m fata de limita de proprietate;
- lateral (latura sudicé) — min.4,00m fata de limita de proprietate;
- posterior (latura vestica) — min.3,26m fata de limita de proprietate.

pentru lotul 1 — IScu retragerile fata de cladirile invecinate :

- stradal (strada nou creata) —min.15,00m ;

- lateral (Aleea Pajistei) — min.6,00m fata de parcarea auto propusa;
- lateral (latura sudicé) — min.6,00m;

- posterior (latura vestica) — min.6,00m fata de centrul comercial LIDL.

b) pentru lotul 2 si 3 — LMu1 retragerile la limita proprietatii sunt:

- stradal(strada nou creata) — min.4,00m fata de limita de proprietate;
- lateral (latura nordica) —min.2,00m fata de limita de proprietate;
- lateral (latura sudica) — min.4,00m fata de limita de proprietate;
- posterior (latura estica ) — min. 2,00m fata de limita de proprietate.
- posterior (latura vestica ) —min. 2,00m fata de limita de proprietate ptr. lotul 3.

—min.3,26m fata de limita de proprietate ptr. lotul 1 si lotul 2.
pentru lotul 2 si 3 — LMu1 retragerile fatd de cladirile invecinate:

- stradal(strada nou creata) — min.15,00m;

- lateral (latura nordica) — min.6,00m;

- lateral (latura sudica) — min.6,00m;

- posterior (latura estica ) — min.6,00m sau mai putin cu luarea masurilor de protectie

la foc si respectarea Codului Civil.
Lateral si posterior retragerile se vor realiza cu respectarea Codului Civil, a RLU aferent.

c) pentru lotul 4, 5, 6, 7 si 8 — LMu1 retragerile la limita proprietatii sunt:

- stradal(strada nou creata) — min.4,00m fata de limita de proprietate;

- lateral (latura nordica) — min.2,00m fata de limita de proprietate ptr. lot. 4, 5, 6, 7;
lateral (latura nordica) — min.1,00m fata de limita de proprietate ptr. lot. 8 (in aliniere);

- lateral (latura sudica) — min.4,00m fata de limita de proprietate ptr. lot. 5, 6, 7, 8;
lateral (latura sudica) — min.5,00m fata de limita de proprietate ptr. lot. 4;

- posterior (latura estica ) — min. 2,00m fata de limita de proprietate.

pentru lotul 4, 5, 6, 7 si 8 — LMu1 retragerile fata de cladirile invecinate:

- stradal(strada nou creata) —min.15,00m;

- lateral (latura nordica) — min.6,00m ptr. lot. 4, 5, 6, 7,
lateral (latura nordica) —min.1,00m ptr. lot. 8 (in aliniere);

- lateral (latura sudica) — min.6,00m fata de limita de proprietate ptr. lot. 5, 6, 7, 8;
lateral (latura sudica) — min.7,20m ptr. lot. 4;

- posterior (latura estica ) — min.6,00m sau mai putin cu luarea masurilor de protectie

la foc si respectarea Codului Civil.
Lateral si posterior retragerile se vor realiza cu respectarea Codului Civil si a RLU aferent.



INDICI URBANISTICI - pentru functiunea IScu - constructii de cult (BISERICA S| CASA PAROHIALA)
max. 50,00%

POT (procent de ocupare a terenului)

CUT (coeficient de utilizare a terenului) max.1,50
REGIM DE INALTIME H maxim Ia (atic, cornis3) de la C.T.S. H =10,00m casa paroh.
’ 7 H = max. 24m
- casa parohiala — P, P+2E max. 10m turld biserica

- biserica — P inalt

INDICI URBANISTICI - pentru functiunea Lmu1 - locuinte unifamiliale

POT (procent de ocupare a terenului)

max. 35,00%

CUT (coeficient de utilizare a terenului)

max. 1,00

REGIM DE INALTIME H maxim la (atic, cornisé) de la C.T.S. H =10,00m

DESCRIEREA FUNCTIONALA

Principalale caracteristici ale constructiilor propuse pe cele 8 loturi sunt:
- construirea unei biserici cu casa parohiala si anexe pe lotul cu functionalitatea
constructii de cult.

- construirea de locuinte unifamiliare, cu amplasament independent pe lot si anexe
gospodaresti aferente (garaj, magazie, foisor), pentru care sunt estimati urmatorii indicatori:

suprafata construitd medie la sol - 170,00 mp;*variabil raportat la suprafata lotului.
suprafata construit desfasuratd medie - 510,00 mp;*variabil raportat la suprafata lotului.
regim de inaltime — max. 3 niveluri;
H max. 10,00m la streasina *masurat de la cota
terenului sistematizat.

cota +/-0,00 (recomandat) la +0,45 fata de cota terenului sistematizat.

SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

Pentru realizarea constructiilor se propune urmatorul sistem constructiv:

infrastructura constructiilor este tip fundatii continue sub ziduri si izolate sub stalpi — la
cladirile pentru institutii si servicii si fundatii continue sub pereti structurali, cu bloc din
beton clasa C 12/15 si elevatie din beton armat clasa C 16/20 — la locuinte.

structura de rezistenta a cladirilor este alcatuita din cadre din beton armat — la cladirile
pentru institutii si servicii si zidarie portanta, cu sdmburi centurisi plansee din beton

armat, turnat monolit — la locuinte.

inchiderile exterioare din zidarie de caramida de 30 cm grosime, cu protectie termica la
exterior executata cu placi de vata bazaltica de 10-15 cm grosime. La biserica

inchiderile vor fi din caramida cu ziduri groase de aprox. 67,5cm.

planseul peste parter si peste etaje, este realizat din beton armat turnat monolit, armat

pe ambele directi;
izolatiea termica a planseului peste etaj, este prevazuta a fi executata in pod cu saltele de
vata minerala de 20 cm grosime;
acoperigul este de tip sarpanta din lemn ecarisat, in doua sau patru ape. Pentru cresterea
rezistentei la actiunea focului si pentru asigurarea impotriva actiunii distructive a agentilor
microbiologici, elementele din lemn ale planseului $i sarpantei se vor proteja prin imersie
sau peliculizare cu substante ignifuge si antiseptice. Elementele din lemn care intra in



contact cu suprafete de beton sau zidarie se vor proteja prin separarea cu straturi
hidroizolante.

. streasina (cu capriori aparenti) de cca 100 cm.

. invelitoare de tigla ceramica (sau tabla protejata anticoroziv, culoare maro mat sau antracit)

. pazie lemn, culoare maro mat sau antracit

. jgheaburi semirotunde, tabla maro mat sau antracit

. pazie de lemn la streasina, jgheaburi si burlane confectionate din tabla protejata anticoroziv
culoare maron mat sau antracit;

. sunt prevazute tencuieli de var ciment la peretii interiori, cu vopsitorii de var lavabil

executate pe glet, iar pentru peretii exteriori, peste termosistem zugraveli exterioare
(culoare crem, alb, etc), cu granulatii diferite executate in campuri separate prin nuturi;
Pentru biserica se vor stabili finisajele la faza DTAC.

. in spatiile de circulatie sunt prevazute pardoseli din gresie ceramica antiderapanta.

. in incaperile umede sunt prevazute pardoseli din gresie ceramica si placaje de faianta
executate la pereti pe inaltime de minim 1.80 m;

. in incaperile de locuit, sunt prevazute pardoseli calde din parchet;

. tamplaria exterioara este prevazuta a fi executata din PVC culoare maro/ antracit, cu geam
termopan;

. tamplarie interioara din lemn;

. in jurul cladirilor, perimetral, se prevad trotuare de protectie pentru indepartarea apelor
provenite din precipitatii;

. sunt prevazute instalatii interioare de apa-canal, electrice, gaze naturale si termice cu

asigurarea agentului termic de la CT murala / gaz.

3.6.4 - Zona amenajabila a parcelei
Zona amenajabila a parcelei reprezinta suprafata de teren situata intre edificabilul parcelei si
limitele parcelei.
Zona amenajabila a parcelei va fi utilizata strict, numai pentru amenajarile conexe necesare
bunei functionari a cladirilor de pe parcele si anume:

- pentru parcari, carosabil de incinta pentru acces la spatiul de parcare, trotuare si alei
pietonale, platforma gospodareasca, spatii verzi cu rol de protectie si ambiental, imprejmuiri.

PLATFORMA GOSPODAREASCA
Platforma (cu suprafata betonata) va fi utilizata pentru amplasarea pubelelor pentru deseuri
menajere si deseuri reciclabile care se colecteaza selectiv.

Suprafata platformei va fi cca. 2,40mp, pentru locuinte si cca. 5,00 mp pentru institutii Si
servicii.
Platforma gospodareasca se amplaseaza in proximitatea accesului carosabil in parcela.

SPATII VERZI
Se asigura spatii verzi cu rol de protectie si ambiental, cu o pondere de minim 30,00% din
suprafata totala a lotului — la locuinte si minim 10% din suprafata lotului la institutii Si
servicii.
Spatiile verzi sunt dispuse astfel :
- plantatii cu rol ambiental in interiorul fiecarei parcele, cu arbori de talie medie si gazon;

I‘MPREAJMUIRI
Imprejmuirea terenurilor se propune a fi facuta astfel:




- de la limitele loturilor propuse in interior pe laturile invecinate cu strazile adiacente.

- pe laturile dintre loturile nou create (laturile laterale) pe mijlocul axului dintre loturi.

- la posterior se mentin imprejmuirile existente. Daca sunt deteriorate se refac.

garduri propuse

- pe latura catre caile de acces cu gard de max 1,60 m inaltime (fundatii si elevatii din beton
si panouri confectionate din profile metalice/ tabla).

- pe laturile laterale cu gard opac de max 1,80 m inaltime.

Imprejmuirea poate fi suplimentat& in interiorul loturilor cu gard viu.
3.6.5 - BILANT TERITORIAL -SITUATIE PROPUSA

BILANT TERITORIAL- propus

Situatie propusa prin PUZ mp %
TOTAL teren studiat — suprafata din masuratori 6.373,00 100
Lot 1 — construire biserica, casa parohiala si anexe - IScu 1.488,65 23,35
Lot 2,3,4,5,6,7,8 — construire locuinte unifamiliale — LMu1 3.535,30 55,48

TOTAL LOTURI CONSTRUIBILE -1,2,3,4,5,6,7,8 5.023,95 78,83
SUPRAFATA EDIFICABILA 2.775,00 55,20
Lot 9 — parcare auto pentru biserica 140,20 2,20
Lot 10 — strada nou creata cu sens unic + trotuare pe doua latura 785,75 12,33
Lot 11 — supralargire carosabil strada Aleea Pajistei, trotuar, pista biciclete 423,10 6,64
TOTAL LOTURI CIRCULATII auto / pietonale — 9,10,11 1.349,05 21,17
Suprafata construita totala 1.981,68 39,45
Suprafata spatii verzi - minim 1.274,60 25,37
Suprafata circulatii auto si pietonale - maxim 1.767,67 35,18

INDICI URBANISTICI - pentru functiunea - IScu - constructii de cult

P.O.T. -IScu — lotul1-Sc= 744,33mp max. 50,00%
C.U.T. -IScu - lotul1-Scd = 2.233,00mp max. 1,50
REGIM DE iNALTIME

H max. streasina biserica — 10,50m (la nava principald) si 24,00m (la turla bisericd) — de la teren sistematizat;
H max. streasina casa parohiald —de la teren sistematizat; P, P+1, P+2 — max. 10,00m

INDICI URBANISTICI - pentru functiunea - LMu1 - constructii de locuinte unifamiliale
P.O.T. - LMu1 - lotul 2,3,4,5,6,7,8 —Sc= 1.237,35mp max. 35,00%
C.U.T. - LMu1 - lotul 2,3,4,5,6,7,8 —-Scd = 3.535,30mp max. 1,00
REGIM DE TNAL]‘IME

H max. streasina locuinte —de la teren sistematizat; P, P+1, P+2 — max. 10,00m

Lot 10 — dupa dezmembrare se va da incota indiviza proprietarilor 785,75

Lot 11 — dupa dezmembrare se va ceda catre primarie 423,10

3.7 - DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Solutia propusa pentru infiintarea noilor obiective, are in vedere :

1. Alimentarea cu apa
- Alimentarea cu apa rece va fi realizata prin bransament subteran, din reteaua stradala
existentain profilul transversal al straziiAleea Pajistei, autorizata cu A.C. nr. 31 din



26.02.2024 — conducta realizata din PEID @ 160mm realizata pentru alimentarea extinderii
cartierului Alfa Land.

Bransamentul loturilor la reteaua de distributie propusa va fi compusa dintr-o conducta de
racord si un camin de bransament ce se va amplasa pe proprietate, la limita fiecarui lot.

Contorizarea consumului total de apa va fi realizata in caminul de bransament, care va fi
amplasat la limita proprietatii.

Caminul este o constructie dreptunghiulara, subterana, cu dimensiunile de 1,0 x 1,50 m cu
peretii, radierul si placa din beton armat hidroizolat. Caminul va fi carosabil, izolat la exterior
impotriva apelor freatice.

La dimensionarea si verificarea elementelor ce compun schema de alimentare cu apa,
evacuare ape uzate - s-au avut in vedere prevederile Normativului P66/2001 precum si
prevederile STAS - urilor colaterale (SR 1343, 4165, 4163/1,2,3 etc).

- O a doua posibilitate de alimentare cu apa este din reteaua existenta pe Strada
Castanilor.

- Solutia finala va fi definitivata la faza D.T.A.C.

2. canalizarea menajera
- Canalizarea va fi realizata prin bransament subteran, din reteaua stradala existentain
profilul transversal al straziiAleea Pajistei, sau din cea existenta in profilul transversal al
strazii Castanilor.
- Apele uzate povenite de la consumatorii noise vor dirijeaza catre reteaua de
canalizare, gravitational.
Pentru fiecare consumator de apa s-au prevazut racorduri de canalizare aferente
obiectelor sanitare. Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urmand a fi mascate
dupa efectuarea probei de etanseitate si de eficacitate. Se vor respecta pantele normale de
racordare a obiectelor sanitare la coloane, conform prevederilar STAS 1795.
- Solutia finala va fi definitivata la faza D.T.A.C.

3. alimentarea cu energie electrica
- Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea noilor obiective la
reteaua edilitara existenta - LES 0,4 kV existenta pe Aleea Pajostei.
- Masurarea consumului (contorizarea) energiei electrice pentru fiecare lot se va face
pe medie tensiune, rezultand costuri eficiente.
Distributia energiei electrice la cladirile propuse se va realizata prin intermediul tabloului

general de distributie TEG.

4. Alimentarea cu agent termic
Constructiile vor fi incalzite cu agent termic produs in centrale termice individuale pe gaz.

5. Alimentarea cu gaze naturale, asigurare incalzire
- Alimentarea cu gaz se asigura prin racordarea noilor obiective la reteaua edilitara de
gaze naturale existenta pe Strada Castanilor, continuata apoi de o retea de distributie cu
amplasament subteran in profilul transversal al strazii propuse.

6. Telecomunicatii
- In zona studiata exista retele de telecomunicatii de la care se vor putea racorda si
noile investitii.

7. Gospodarie comunala
- Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va realiza controlat pe fiecare lot



nou creat, selectiv in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic, in baza unui
contract de catre un operator de salubrizare.

8. Instalatii de stins incendiu
- Atat pe Aleea Pajistei cit si pe Strada Castanilor, exista retele de hidranti exteriori.

3.8 PROTECTIA MEDIULUI

Aplicarea masurilor de protectie si conservare a mediului va determina mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea, creaza disconfort
si va permite valorificarea potentialului natural.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul de urbanism propus se prevede asigurarea de minim 25% spatii verzi
(specifice pentru locuinte individuale si constructii de cult) din total suprafata construibila.
Odata cu realizarea interventiei urbanistice propusa zonei studiate este necesara si
asigurarea utilitatilor aferente, respectiv alimentarea cu energie electrica, gaze naturale,
apa si canalizare menajera si pluviala.

3.8.1. TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

o Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

a). Gradul in care planul propus creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie Tn ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor:

Solutia de urbanism propusa creaza un cadru pentru activitati ulterioare.

Fiind un P.U.Z. propus pentru activitatea de interes public, cu functiuni
complementare - "LOTIZARE TEREN iN VEDERA CONSTRUIRII de LOCUINTE
REZIDENTIALE si CONSTRUCTII DE CULT ” in Botosgani, identificat cu Nr.
CADI/CF 71841, se vor crea conditii de crestere a calitatii mediului cu efect
benefic asupra comunitatii.

b). Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele:
P.U.Z.-ul propus se incadreaza in prevederile P.U.G. Botosani si
reglementarile aprobate prin H.C.L. nr. 105/2003; H.C.L. nr. 487/21.12.2021;
H.C.L. nr. 138/30.03.2022, prevazandu-se posibilitatea dezvoltarii unei
subzone de locuinte de interes particular si a unei zone de institutii de interes
public (CONSTRUCTII DE CULT) reprezentativa, echipata cu dotarile aferente
si care va deservi zona Cartier Alfa Land.

c).Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

in situatia existenta terenul are categoria de folosinta arabil.



in vederea respectirii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a avut in
vedere optimizarea densitatii de construire corelata cu reglementarea
circulatiilor auto/ pietonale si dezvoltarea spatiilor verzi.

S-a asigurat procentul optim de spatiu verde in corelare cu functiunea
propusa pe fiecare subzona functionala in parte cat si pe ansamblu.

3.8.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Pentru prevenirea riscurilor naturale se propune sistematizarea terenului in vederea
colectarii corecte a apelor pluviale si racordarea acestora la conductele de canalizare pluviala,
existente.

3.8.3. Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate separate si vor fi
transportate la depozite specializate.

3.8.5. Recuperarea terenurilor degradate
Dupa realizarea investitiilor, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a spatiilor
plantate, a amenajarilor din incinta, astfel incat sa nu se produca degradari importante ale terenului.

3.8.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi
Nu sunt afectate spatiile verzi din zona.

3.8.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

3.8.8. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Dupa terminarea lucrarilor de constructii se va reface mediul inconjurator .

- Obiectivele de investitie propuse a se realiza prin P.U.Z. vor avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zona, iar eventualul impact negativ asupra sanatatii
populatiei poate fi pe perioade scurte in timpul construirii.

- PUZ propus a fi implementat in Municipiul Botosani, identificat cu Nr. CAD/CF
71841, creeaza cadrul pentru o dezvoltare durabila a zonei de amplasament,
inclusiv din punct de vedere al protectiei mediului, valorificand cadrul
natural-antropizat al acesteia.

Se estimeaza ca lucrarile de construire propuse prin prezenta documentatie, vor
afecta mediul pe timp limitat, pe durata edificarii lor.

Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemul terestru.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 25%
din suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta minim un arbore la fiecare
150 mp de spatiu liber pe fiecare parcela edificabila.

3.9 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiata precum si modul de
circulatie al terenurilor in functie de destinatia propusa.

Tipurile de proprietate identificate in zona studiata sunt :




- teren proprietate privata a initiatorului - CF 71841.

Prin PUZ se propune:

- teren proprietate privata a beneficiarului, dezmembrat in 8 loturi pentru construire
cladiri pentru institutii si servicii (constructii de cult) si locuinte unifamiliale, cu
amplasament independent pe lot si regim mic de inaltime = 5.023,95mp.

- teren proprietate privata a beneficiarului, propus a fi dezmembrat (dupa
aprobarea P.U.Z.) si trecut in domeniul privat al bisericii, pentru amenajarea a
10 locuri de parcare (din care 1 loc pentru dizabilitati si un loc pentru incarcare
electrica) = 140,20mp.

- teren proprietate privata a beneficiarului, propus a fi dezmembrat (dupa
aprobarea P.U.Z.) si trecut in cota indiviza a proprietarilor, pentru amenajarea
strazii cu sens unic = 785,75mp.

- teren proprietate privata a beneficiarului, propus a fi dezmembrat (dupa
aprobarea P.U.Z.) si trecut in domeniul public al municipiului Botosani, pentru
reconfigurarea profilului transversal al Aleii Pajistei = 423,10mp.

Realizarea obiectivului de investitie: LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE REZIDENTIALESI CONSTRUCTII DE CULT (BISERICA SI CASA
PAROHIALA) (H maxim 10,0 m), in BOTOSANI, identificat cu Nr. CAD/CF 71841, cu
finantare, executie si administrare asigurata exclusiv din surse proprii, nu implica
modificari ale regimului juridic existent al suprafetelor de teren studiate.

CONCLUzII

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta

documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:

- Schimbare partiala a functiunii dominante a zonei in U.T.R. nr. 59.

- Lotizarea terenului studiat in 11 parcele si schimbarea functiunii din teren agricol in
teren curti constructii.

- Retragere aliniament la drumurile publice, conform P.U.G. pentru supralargire strazi.

- Modernizarea circulatiei publice in zona.

- Asigurare conditiilor pentru construirea unor constructii de cult si locuinte unifamiliale
cu regim mic de inaltime, maxim P+2E (H max. 10m la atic/ streasina, cosoroaba, de la
cota teren sistematizat).

- Realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana;

- Corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru aceasta zona;

- Rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate
de mediu.

Costul lucrarilor de construire, de echipare cu utilitati ori de amenajare a teritoriului, pe suprafetele de teren ce

sunt detinute de catre investitor, precum si pentru organizarea accesurilor, va fi suportat de catre acesta.
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