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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV 
 
1. Date de recunoaștere a documentației 
 

1.Denumirea lucrării: DEMOLARE CONSTRUCȚII EXISTENTE, CONSTRUIRE IMOBIL 
LOCUINȚE COLECTIVE CU SPAȚII COMERCIALE ȘI BIROURI, 
AMENAJĂRI EXTERIOARE, ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI ORGANIZARE DE 
ȘANTIER 

 
  2.Amplasament:  CF 52333, Mun. Botoșani, Bdul. Mihai Eminescu, nr. 15B, Jud. Botoșani 

 
 

3.Beneficiar:   
 
 

4.Proiectant general: URBAN NORDIC STUDIO SRL, Botoșani 
    Strada Primăverii, Nr.26, Sc.A, Parter 
    cristianghelus@gmail.com / 0751.387.485 
 

5.Proiect nr.  43 / 2026 
 

6.Faza proiectare Studiu de oportunitate – Plan urbanistic zonal 
 
 

2.Obiectul studiului de oportunitate 
 
Prezenta documentație a fost întocmită la solicitarea beneficiarilor în vederea obținerii H.C.L. pentru 

„Elaborarea planului urbanistic zonal în condițiile legii nr. 350/2001 modificată și actualizată” având ca scop: 
„DEMOLARE CONSTRUCȚII EXISTENTE, CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINȚE COLECTIVE CU SPAȚII 
COMERCIALE ȘI BIROURI, AMENAJĂRI EXTERIOARE, ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI ORGANIZARE DE 
ȘANTIER”. 

Lucrarea are la bază Certificatul de urbanism nr. 173 din 23.03.2026 eliberat de Primăria Municipiul 
Botoșani pentru terenul studiat situat pe Bdul. Mihai Eminescu, nr. 15B, CF 52333, Mun. Botoșani, Jud. 
Botoșani. 

 
Obiectivele principale ale „Planului urbanistic zonal” sunt: 

• Pentru parcela studiată se propune modificare zonei funcționale existente din P-zonă de 
parcuri complexe sportive, recreere, subzonă Pcs- subzonă de complexe sportive în 
zonă corespunzătoare noilor funcțiuni propuse Llu1 – subzonă funcțională exclusiv 
rezidențială (locuințe și funcțiuni complementare) de tip urban. 

• Determinarea utilizării terenului, a regulilor privind configurarea, volumetria şi expresia 
arhitecturală a imobilului propus;  

• Demolarea construcțiilor existente de pe identificat prin CF 52333 și pregătirea sa pentru 
construcţia de locuinţe colective, spații comerciale, birour alături de amenajarea căii de acces 
şi dotări specifice. 

• Determinarea condiţiilor de construibilitate (regimul de aliniere, regimul de înălţime);  
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• Reglementarea distanţelor  faţă de limitele parcelei propuse spre construire şi delimitarea 

legală față de vecinii parcelei; 
• Determinarea lucrărilor de construcţii şi amenajare ale terenului necesare în vederea 

funcţionării locuințelor colective, spații comerciale și administrative. 
• Determinarea condiţiilor tehnice, a documentaţiilor, documentelor, avizelor şi acordurilor 

necesare în vederea emiterii autorizaţiei de construire şi în final a construirii obiectivului  
• Sistematizarea terenului, crearea de căi de acces pietonale și carosabile, intervenții în vederea 

relocării concesiunii parcajelor publice și racordarea la utilitățile edilitare. 
• Obținerea acordului de vecinătate de la proprietarul terenului aflat la Sud -Est pe care se află 

construită Sala Polivalentă “Elisabeta Lipă” cu scopul de a construi la o distanță minimă de 1m 
față de limita de proprietate 

 
Categoriile de lucrări necesare investiției vor fi: 

• Demolarea construcțiilor existente de pe identificat prin CF 52333 și pregătirea sa pentru 
construcţia de locuinţe colective, spații comerciale, birouri, alături de amenajare căi de acces şi 
dotări specifice. 

• Amenajarea căilor de acces, a circulațiilor auto și pietonale, relocarea parcajelor publice 
concesionate şi realizarea de dotări specifice. 

• Construire unui imobil cu regim de înălțime D+P+4E(+5E+6E retras), cu parcaje, spații 
comune, birouri la demisol, cu spații comerciale la parter, cu birouri la etajul 1 și rezidențial la 
etajele 2, 3, 4, 5 și 6. 

• Împrejmuirea terenului; 
• Reglementarea distanţelor  faţă de limitele parcelei propuse spre construire şi delimitarea 

legală față de vecinii parcelei; 
• Determinarea utilizării terenului, 
• Racordarea la rețelele tehnico-edilitare existente; 
• Sistematizarea terenului; 
• Amenajarea platformelor carosabile, a locurilor de parcare și a trotuarelor din incintă; 
• Amenajarea spațiilor verzi și plantate; 

 
3.Surse documentare 
  
 Documentația a fost realizată având ca suport următoarele surse de documentare: 

• Plan Urbanistic General Botoşani, aprobat prin HCL nr.180 din 25.11.1999, HCL 584 din 
20.12.2023. 

• Regulament Local de Urbanism – Botoşani; 
• Regulament General de Urbanism (H.G. 525/1996); 
• Ordinul Ministerului Sănătății nr. 199/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate 

publică privind mediul de viață al populației; 
• Ordin nr. 994/2018 pentru modificare și completarea Normelor de igienă și sănătate publică 

privind mediul de viația al populației, aprobate prin Ordinul ministrului lucrărilor publice, 
transporturilor și locuinței nr. 189 din 12 februarie 2013; 

• Normativul privind securitatea la incendiu a construcțiilor, partea I – construcții – indicativ  
P118-99; 

• Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului și Urbanism; 
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• Legea 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construire cu modificările și 

completările ulterioare; 
• Ordinul nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea și realizarea 

stăzilor în localitățile urbane; 
• Legea Locuinței nr. 114/1996, actualizată; 
• Legea nr. 372/2005 privind eficiența energetică; 
• Codul civil; 
• Ghid privind metodologia de elaborare și conținut cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ 

Gm -010 – 2000; 
• Plan cadastral; 
• Ridicare topografică; 
• Studiu geotehnic; 

 
4.Beneficiar 
  

Beneficiarul documentației este  
• Adresă: Bulevadrul Mihai Eminescu, nr. 15B, Municipiul Botoșani, Judeţul Botoşani; 

 
5.Proiectant general 
 

Proiectant general: SC URBAN NORDIC STUDIO SRL 
• Persoană de contact: Arh. Angheluș Ștefan Cristian 
• Număr de telefon: 0751.387.385 
• Adresă de email: cristianghelus@gmail.com 
• Adresă: strada Primăverii, nr.26, scara A, parter, Botoșani; 
• Cod unic de înregistrare: 42618806 

 
Coordonator Urbanism: arh.Tulbure Mihai 

 
6.Amplasament – analiza situației existente 
 
6.1.Situarea obiectivului în cadrul localității 

-Terenul studiat (S=996,00mp) identificat prin Nr.CAD. 52333, CF 52333 se află în proprietatea lui S.C. 
AUTOVULCANIZARE S.R.L dobândit prin Act notarial nr. 1671 din 07/ 06 /2004. 
-Regimul special impus terenului: UTR nr. 17. 
-Imobilul nu este inclus în lista monumentelor istorice și nu se află în zona de protecție a monumentelor 

istorice. 
-Interdicție temporară de construire până la întocmire PUZ și RLU aferent și aprobare în Consiliu Local 

al municipiului Botoșani. 
 
6.2.Reglementări din documentațiile de urbanism elaborate/ aprobate anterior 

-Folosință actuală – curți construcții. 
-Destinația stabilită prin documentațiile de urbanism aprobate – UTR nr. 17, P-zonă de parcuri, 

complexe sportive, recreere, subzonă Pcs – subzonă de complexe sportive. 
-Funcțiunea dominantă: Pcs. 
-Funcțiuni complementare admise: IS, LMu1, LMu2, Llu1, Pp, GC+TE, CCr., CCp. 
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-Funcțiuni interzise în UTR: LMre1, LMre2, LMrf1, LMrf2, I1, I2, A, CCf, S. 
-Reglementări fiscale specifice – zona de impozitare “A”. 

 
6.3.Accesibilitatea la căile de comunicații 

Accesul carosabil şi pietonal către amplasamentul studiat se realizează din partea de sud-vest, 
respectiv din Bld. Mihai Eminescu – CF 67846, arteră carosabilă cu două benzi de circulaţie carosabilă, câte 
una pe sens și o bandă de parcare stradală, cu spații verzi și trotuare aferente, cu profil transversal al căii de 
rulare de 9,24 m lățime. 
 
6.4.Suprafața ocupată, limite și vecinătăți 

 Terenul este delimitat de: 
• Stradal - Sud-Vest: Bld. Mihai Eminescu – CF 67846; 
• Lateral dr. - Sud-Est: Prop. Juridice – Sală Polivalentă – CF 68634  
• Lateral st. - Nord-Vest: Prop. Private – CF 55624 
• Posterior - Nord-Est: Prop. Juridice sau private CF68632 / CF66115 

 
BILANT TERITORIAL EXISTENT 

NR. CRT. CONSTRUCTII, UTILITATI   EXISTENT   
    SC - mp SDC-mp % 
          

1 CONSTRUCTII 430.00 1252.00 43.17 

2 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE,ALEI PIETONALE SI 
CAROSABILE 566.00 0.00 56,83 

3 SPATII VERZI 0.00 0.00 0,00 
  TOTAL SUPRAFETE TEREN 996.00   100,00 
          
  PROCENT OCUPARE TEREN                 - POT   43.17%   
  COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN       -CUT   1.26   
  NUMAR NIVELURI                                 -NR.NIV   3.00  

 
 
6.5.Suprafețe de teren construite și suprafețe de teren liber 

Suprafața totală a terenului cu Nr.CAD și CF 52333 este de 996,00 mp și se află în intravilanul 
municipiului Botoşani.  

În momentul actual pe amplasament se regăsesc trei construcţii:  
 
 Corp C1  
 Funcțiunea:   Atelier auto, sală de mese și vestiare 
 Regim de înălțime:  D+P 
 Suprafața construită :  136 mp 
 Suprafața construită desfășurată: 272 mp 
 Hmax atic = 8,00m (măsurat de la cota terenului sitematizat)  

 
 Corp C2  
 Funcțiunea:   Atelier auto, depozit piese auto, birouri. 
 Regim de înălțime:  D+P+1+M 
 Suprafața construită :  175 mp 
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 Suprafața construită desfășurată: 623 mp 
 Hmax atic = 12,00m (măsurat de la cota terenului sitematizat)  

 
 Corp C3 
 Funcțiunea:   Atelier auto, magazin piese auto, birouri 
 Regim de înălțime:  D+P+1 
 Suprafața construită :  119 mp 
 Suprafața construită desfășurată: 357 mp 
 Hmax atic = 12,00m (măsurat de la cota terenului sitematizat)  

 
 Imobilele existente au următoarele retrageri față de limitele de proprietate: 

• Stradal - Sud-Vest: Bld. Mihai Eminescu – CF 67846 -  5.86 metri; 
• Lateral dr. - Sud-Est: Prop. Juridice – Sală Polivalentă – CF 68634 – 8.87 metri; 
• Lateral st. - Nord-Vest: Prop. Private – CF 55624 – 0,29 metri; 
• Posterior - Nord-Est: Prop. Juridice sau private CF68632 / CF66115 - 0,23 metri; 

 
6.6.Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic 
 - Zona studiată cuprinde locuințe individuale, complexe sportive, locuințe colective și imobile de prestări 
servicii, fiind o zonă compactă urbanizată, dar cu potențial continuu de dezvoltare. 
 
6.7.Titlul de proprietate asupra terenurilor 
 -În cadrul zonei studiate există terenuri ce se încadrează următoarele categorii de proprietate: 
 -Domeniul privat al domeniului public. 
 -Terenuri private – proprietate a unor persoane fizice sau juridice. 

 - Amplasamentul studiat cu Nr.CAD și CF 52333 se află în proprietatea lui  
 dobândit prin Act notarial nr. 1671 din 07 / 06 / 2004. 

 
6.8.Analiza fondului construit existent 
 - Folosința actuală a amplasamentului studiat este curți construcții. 
 - Fond construit al construcțiilor aflate în vecinătate: 

• Stradal - Sud-Vest: Locuințe colective S+P+4, Hmax 20.00m 
• Lateral dr. - Sud-Est: Sala Polivalentă „Elisabeta Lipă”, Hmax 15.00m  
• Lateral st. - Nord-Vest: Locuință unifamilială S+P+2, Hmax 14.00m 
• Posterior - Nord-Est: Complex sportiv, Hmax 5.00m / Hmax12.00m 

 
În momentul actual pe amplasament se regăsesc trei construcţii: C1, C2 și C3, toate trei avand 

rol de ateliere auto, comerț cu piese auto și birouri, ce sunt propuse spre demolare. 
 
6.9.Echiparea edilitară existentă 
 -Amplasamentul dispune de următoarele utilități edilitare: rețea de apă, rețea de canalizare, rețea de 
telefonie, salubritate, energie electrică, energie termică, gaze naturale, transport urban și televiziune prin cablu. 
 
6.10.Disfuncționalități identificate 

- Utilizarea improprie a unui teren în zona centrală. Un teren cu suprafața de 996 mp situat pe un 
bulevard central este ocupat de construcții cu caracter industrial / service / piese auto reprezentând o 
disfuncționalitate urbană evidentă față de potențialul zonei. Distanțele imobilelor existene sunt foarte reduse 
față de limitele de proprietate. 
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7.Prezentarea investiției / operațiuni propuse 
  
7.1.Descriere suprafeței edificabile 

Conform prevederilor Planului Urbanistic General Botoșani, aprobat prin HCL nr. 180 din 25.11.1999, 
HCL 584 din 20.12.2023, zona studiată se încadrează în UTR nr. 17, P – zonă de parcuri, complexe 
sportive, recreere, subzona Pcs – subzonă de complexe sportive);  

Tema de proiect stabilită împreună cu beneficiarul lucrării presupune elaborarea unui plan urbanistic 
zonal având ca scop: „DEMOLARE CONSTRUCȚII EXISTENTE, CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINȚE 
COLECTIVE CU SPAȚII COMERCIALE ȘI BIROURI, AMENAJĂRI EXTERIOARE, ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI 
ORGANIZARE DE ȘANTIER”. 

Prin prezenta documentație se propune modificarea zonei funcționale existente, din P-zonă de parcuri 
complexe sportive, recreere, subzonă Pcs – subzonă de complexe sportive în zonă corespunzătoare 
noilor funcțiuni propuse Llu1 – subzonă funcțională exclusiv rezidențială (locuințe și funcțiuni 
complementare) de tip urban cu scopul de a permite realizarea unui imobil de locuințe colective cu spații 
comerciale la parter, cu regim de înălțime P+6E, pe terenul identificat prin CF 52333, în suprafață de 996,00 
mp, situat pe Bdul. Mihai Eminescu nr. 15B, Municipiul Botoșani. 
 

• entru parcela studiată se propune modificare zonei funcționale existente din P-zonă de parcuri 
complexe sportive, recreere, subzonă Pcs- subzonă de complexe sportive în zonă 
corespunzătoare noilor funcțiuni propuse Llu1 – subzonă funcțională exclusiv rezidențială 
(locuințe și funcțiuni complementare) de tip urban. 

 
• Caracteristicile construcției propuse: 

 Funcțiunea:  -Demisol: parcaje, spații comune, birou 
-Parter – Spațiu comercial + spații comune 
-Etaj 1- Spații de birouri 
-Etaj 2 / 3 / 4 / 5 / 6 - Rezidențial 

 Regim de înălțime: D+P+4E(+5E+6E retras) 
 Suprafața construită = aproximativ 398mp (P.O.T. = 40,00%). 
 Suprafața construită desfășurată = aproximativ  3230mp (C.U.T. = 3,24). 
 Hmax  = 24.00m (măsurat de la bulevardului Mihai Eminescu) ; 

 
 Retrageri minime 

Imobilul propus a fost amplasat respectând următoarele distanţe minime faţă de limitele terenului 
justificată prin necesitatea realizării configuraţiei optime pentru imaginea arhitecturală şi funcţiunea dată: 
 

 
 Sud – Vest (stradal):  - minim 4.50m; (se învecinează cu Bld. Mihai Eminescu – CF 67846) 

- Parterul va fi retras de la stadă cu minim 6.50m. 
 

 Sud - Est (lateral dreapta): -minim 1.00m; (se învecinează cu Prop. Juridice – Sală Polivalentă 
– CF 68634)  

 
 Nord - Vest (lateral stânga): -minim 6.00m; (se învecinează cu Prop. Private – CF 55624) 

 
 Nord - Est (posterior): minim 3.00m; (se învecinează cu Prop. Juridice sau private 

CF68632/CF66115) 
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 Utilizări admise: 
 Locuințe colective. 
 Funcțiuni compatibile și complementare: comerț, servicii, clinici medicale, activități 

administrative, financiar bancare, sănătate sau caracter ambulatoriu, culturale, de învățământ. 
 Parcaje aferente construcțiilor propuse 
 Dotări de interes public: accese carosabile și pietonale, spații de joacă, spații de relaxare, spații 

comune și rețele tehnico-edilitare (precum racordări suplimentare în funcție de caz). 
 Amenajări exterioare complementare – precum sistematizări de teren, împrejmuire teren, spații 

plantate, mobilier urban și amenajări exterioare. 
 

 Utilizări interzise: 
 Depozitarea de materiale refolosibile. 
 Depozitarea pentru vânzarea unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice. 
 Activități care utilizează pentru depozitare și producție terenul vizibil din circulațiile publice. 
 Stații de distribuție carburanți și spălătorii auto. 
 Orice lucrări de terasamente ce pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea și colectarea rapidă a apelor meteorice. 
 Construcții provizorii, cu excepția organizărilor de șantier, pe perioada de execuție a lucrărilor. 

 
 Soluții constructive și de finisaj 

 Sistem constructiv: 
Structura va fi realizată din cadre din beton armat. Planșeele vor fi proiectate din beton armat. 
Acoperișul va fi de tip șarpantă acoperit cu tablă fălțuită cu panta minimă sau acoperiș de tip terasat. 
 
 Închideri exterioare și compartimentări interioare: 

Închiderile perimetrale se vor realiza din zidărie de cărămidă/BCA, termoizolată la exterior cu vată 
minerală bazaltică de dimensiuni variabile. Compartimentările interioare se vor realiza din zidărie de 
cărămidă/BCA și pereți din rigips. 
 
 Finisaje interioare: 

-Finisaje utilizate pe pardoseală: 
-Plăci ceramice în grupurile sanitare, spălătorii, bucătării. 
-Parchet în camerele de locuit. 

 
-Finisaje utilizate la pereți: 
-Vopsea lavabilă de diferite nuanțe. 
-Plăci ceramice în bucătării și băi. 

 
-Finisaje utilizate la tavane: 
- Vopsea lavabilă de diferite nuanțe. 

 
 Finisaje exterioare: 
-Finisaje utilizate la soclu: 
-Tencuială decorativă de soclu. 
-Plăci ceramice decorative de soclu. 
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-Finisaje utilizate la fațade: 
- Tencuială decorativă de culoare albă şi gri. 
- Placaje din lemn tratate pentru exterior. 
-Placaje de tip klinker de diferite culori. 
- Închideri din fibrociment. 
- Placaje ceramice de exterior. 

 
-Tâmplăria exterioară: 

- Ușile de acces vor fi din PVC/aluminiu culoare gri antracit/ negru sau alte culori. 
- Ferestrele vor fi realizate din PVC/aluminiu culoare gri antracit / negru sau alte culori 

 
-Balustrada: 

- Balustradele de la terasele exterioare vor fi realizate din sticlă, metal, lemn sau zidărie. 
 
 

7.2.Descriere suprafeței dedicate circulațiilor 
 Accesuri carosabile și pietonale 

Accesul carosabil şi pietonal către amplasamentul studiat se realizează din partea de Sud-vest, 
respectiv din Bulevardul Mihai Eminescu identificată prin Nr. Cad. si CF 67846, arteră carosabilă, cu două benzi 
de circulaţie carosabilă, câte una pe sens și o bandă dedicată parcajelor cu profil transversal de 9,34 m lăţime. 

Accesul auto În interiorul parcelei studiate propuse se va realiza printr-o stradă carosabilă cu lățimea 
de 6.00m 

 
 Circulații auto și parcaje 

Numărul total de locuri de parcare asigurate s-a realizat conform perevederilor anexei nr. 5 la HG nr. 
552/1996, conform funcţiunilor propuse.  

Astfel au fost asigurate: 
• 2 locuri de parcare – Dedicate spațiului comercial de la parter. (1 loc raportat la 200mp de suprafață 

desfășurată construită pentru unități de până la 400mp. 
• 3 locuri de parcare – dedicate birourilor de la demisol și de la etajul 1. 
• 16 locuri de parcare – dedicate spațiilor reizdențiale 1 loc / apartament. 

Număr total de locuri necesare: 21 locuri. 
În această etapă sunt propuse aproximativ 24 locuri de parcare, din care 8 locuri se află în demisol și 
locuri de parcare la nivelul terenului. Strada de acces la locurile de parcare va avea dublu sens (3m pe 
sens), cu o lățime totală de 6m.(numărul de locuri de parcare,respectiv dimensiunile parcajelor si a 
străzilor sunt dimensionate la nivel de concept și se asigură un minim necesar conform normativelor în 
vigoare). 

 Suprafața dedicată circulațiilor și acceselor este de aproximativ 498.00 mp ce reprezintă un procent de 
aproximativ 50.00% din totalul amplasamentului studiat. 

 
 Circulații pietonale 

- Accesul pietonal se va realiza din trotuarul adiacent Bulevardului Mihai Eminescu și din strada nou 
propusă din interiorul parcelei. 

 
7.3.Descrierea suprafeței dedicate spațiilor verzi și plantate 

Calculul spaţiilor verzi amenajate pentru terenul studiat se va face la faza DTAC, respectând Anexa 6 
la Regulamentul General de Urbanism (H.G. 525/1996) pentru funcţiunea dată. Spațiile verzi din cadrul parcelei 
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de referință au o suprafață totală de aproximativ 100.00mp ce reprezintă un procent de aproximativ 10.00% din 
suprafața totală a sitului. Se va asigura un minim de 10% de spații verzi. 
 
7.4.Amenajarea incintei și sitematizare verticală 
 -Imobilul propus, va avea nivelul parterului retras cu minim 6.5m pentru a permite dimesionarea a două 
locuri de parcare. Pe latura din Nord-Vest vor fi dimesionate parcajele exterioare.   
 -La realizarea sistematizării verticale a fost luată în calcul diferența de nivel din ridicare topografică 
realizată. Se vor amenaja locurile de parcare și circulațiile auto și pietonale. 
 
7.5. Bilanț teritorial și indicatori urbanistici 

Metoda de calcul a indicatorilor urbanistici. 
 
 coeficientul de utilizare a terenului (CUT)  

- raportul dintre suprafaţa construită desfăşurată (suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) şi suprafaţa 
parcelei inclusă în unitatea teritorială de referinţă.  

- nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 
1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile 
destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi 
copertinelor necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, 
scările exterioare, trotuarele de protecţie; 

 
 procentul de ocupare a terenului (POT)  
- raportul dintre suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului 

etajelor superioare) şi suprafaţa parcelei.  
-suprafaţa construită este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale 

parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror 
cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafaţa construită. 
 

 numărul de niveluri întregi ale clădirii    
Nr. niv  = (CUT/POT) x 100 = 1,00 

 
 

BILANT TERITORIAL EXISTENT 
NR. CRT. CONSTRUCTII, UTILITATI   EXISTENT   
    SC - mp SDC-mp % 
          

1 CONSTRUCTII 430.00 1,252.00 43.17 

2 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE,ALEI PIETONALE 
SI CAROSABILE 566.00 0.00 56.83 

3 SPATII VERZI 0.00 0.00 0.00 
  TOTAL SUPRAFETE TEREN 996.00   100,00 
          
  PROCENT OCUPARE TEREN                 - POT   43.17%   
  COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN       -CUT   1.26   
  NUMAR NIVELURI                                 -NR.NIV   3.00  
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BILANT TERITORIAL ULTERIOR DEMOLĂRII 
NR. 
CRT. CONSTRUCTII, UTILITATI  

PROPUS 
(aproximativ)  

    SC - mp SDC-mp % 
          

1 CONSTRUCTII 0.00 0.00 0.00 

2 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE, ALEI PIETONALE SI 
CAROSABILE 0.00 0.00 0.00 

3 SPATII VERZI 996.00 0.00 100.00 
  TOTAL SUPRAFETE TEREN 996.00   100.00 
          
  PROCENT OCUPARE TEREN                 - POT   0.00 % 
  COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN      - CUT   0.0   
  NUMAR NIVELURI                                 - NR.NIV   0   

 
 
 

BILANT TERITORIAL PROPUS (APROXIMATIV) 
NR. 
CRT. CONSTRUCTII, UTILITATI  

PROPUS 
(aproximativ)  

    SC - mp SDC-mp % 
          

1 CONSTRUCTII 398.00 3230.00 40.00 

2 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE, ALEI PIETONALE SI 
CAROSABILE 498.00 0.00 50.00 

3 SPATII VERZI 100.00 0.00 10.00 
  TOTAL SUPRAFETE TEREN 996.00   100.00 
          
  PROCENT OCUPARE TEREN                 - POT   40.00 % 
  COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN      - CUT   3.24   
  NUMAR NIVELURI                                 - NR.NIV   8.00   

 
7.6.Echiparea tehnico-edilitară 

- Prin documentația realizată se propun următorele intervenții cu caracter tehnico-edilitar: 
 racordarea la reațeaua de apă și canalizare existentă. 
 racordarea la rețeaua de gaz existentă. 
 racordarea la rețeaua electrică existentă. 
 racordarea la rețeaua de telefonie și televiziune prin cablu, existentă. 
 colectarea și depozitarea deșeurilor se va realiza în containere specializate, iar evacuarea 

deșeurilor va fi realizată conform contractelor de prestări servicii de salubrizare. 
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8.Necesitatea și oportunitatea investiției 

-Prezenta documentație a fost întocmită la solicitarea beneficiarilor în vederea obținerii studiului de 
oportunitate având ca scop: „Demolare construcții existente, construire imobil locuințe colective cu spații 
comerciale și birouri, amenajări exterioare, împrejmuire teren și organizare de șantier.” 

Desființarea construcțiilor existente și realizarea unui imobil cu regim de înălțime D+P+4E(+5E+6E 
retras), alături de amenajările exterioare aferente vor îmbunătăți aspectul arhitectural al amplasamentului și al 
zonei.  

Construcția propusă va avea următoarele funcțiuni: spații comerciale, spații administrative/ prestării 
servcii, și spații rezidențiale. 
 
9.Concluzii 

Lucrarea ce are la bază Certificatul de urbanism nr. 173 din 23.03.2026 eliberat de Primăria 
Municipiului Botoşani cu denumirea „Demolare construcții existente, construire imobil locuințe colective cu spații 
comerciale și birouri, amenajări exterioare, împrejmuire teren și organizare de șantier” și P.U.Z.- ul generat are 
ca scop dezvoltarea zonei, îmbunătățirea aspectului arhitectural și integrarea imobilului propus în planurile 
urbanistice reglementate și aprobate pentru această zonă. 

În vederea stabilirii de intervenții a reglementărilor și a restricțiilor impuse au fost efectuate analize cu 
privire la:  

 tipul de proprietate a terenurilor. 
 încadrarea în Planul Urbanistic General. 
 circulații și echiparea edilitară. 

Prin implementarea reglementărilor ce se vor stabili în documentația P.U.Z. se vor crea premisele unei 
dezvoltări urbane durabile. Realizarea investiției într-un termen cât mai redus reprezintă un factor esențial în 
dinamizarea dezvoltării urbanistice a zonei, cu efecte pozitive a peisajului urban și implicit asupra calității vieții 
și a comportamentului social al locuitorilor. 

Proiectul propus prin această documentație şi dotările aferente au potențial de a se adresa necesităţii 
de locuire a populaţiei atât din zona studiată cât și a întregului oraș și a zonelor limitrofe din apropierea 
amplasamentului studiat. 

 
    
Coordonat, 

          Arh.TULBURE Mihai 
 
 

 
 
 

    Întocmit, 
                         arh. ANGHELUȘ Ștefan Cristian 
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