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Întocmit, arhitect specialist RUR Alin Enver Hoblea         

                  arhitect Dan Constantiniu                                                                                        

 

 

mailto:dan.constantiniu@yahoo.com


ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU : ”DESFIINȚARE CONSTRUCȚII EXISTENTE  ȘI  

CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINȚE COLECTIVE D+P+3+4E (4E RETRAS)”  REGIM DE ÎNĂLȚIME PROPUS D+P+2+3E (3E RETRAS)                      

 

 

 

 

  

PROIECTANT GENERAL: 

S.C. Studio 22 DAT S.R.L.   

 

                                                                  Tel: +40.721.244.766. 

E-mail: dan.constantiniu@yahoo.com 

  5 

 

 

 

 

VOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE  
 

1. INTRODUCERE  
1.1.  DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI 

Denumirea obiectivului de investiție:                

” ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE  SI CONSTRUIRE 

BLOC LOCUINTE COLECTIVE D+P+3+4E (4E RETRAS)” 

Având în vedere recomadările din avizul de oportunitate regimul  de înălțime propus este de 

D+P+2+3E(3E RETRAS). 

Amplasament:                                      Județul Botoșani, municipiul Botoșani, strada Ștefan cel Mare nr. 36 

Suprafața terenului studiat = 3209 mp și este compus din 1322 mp măsurați (2046 mp din acte ) aferenți  

CF nr. 52646 și 1877,0 mp(din acte și măsurați) aferenți CF nr. 57478 

Beneficiarul investiției:          Pârvu Cătălina Mihaela 

Elaboratorul documentației:                      Proiectant General: S.C. Studio 22 DAT S.R.L.  

Data elaborării                         August 2024 

BAZA LEGALĂ A DOCUMENTAȚIEI: 

• Legea 184/2001 privind organizarea și exercitarea profesiei de arhitect, republicată în 2004, cu 

modificările și completările ulterioare 

• Legea 10/1995 privind calitatea în construcții, republicată și actualizată prin Legea 177/2015, cu 

modificările și completările ulterioare 

• Legea  50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată și actualizată 

2021 

• Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările 

ulterioare 

• HG 525/1996 republicată în 2002, modificat prin HG nr. 273/2010 pentru aprobarea RGU 

• Metodologia de elaborare PUZ - Ghid GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT 176/N/2000 

• Metodologia de elaborare și conținutul-cadru al documentațiilor de urbanism pentru zone construite 

protejate (PUZ) aprobată prin Ordinul 994/2018 

• Certificat de urbanism nr. 397 din 10.06.2024 emis de Primăria Municipiului Botoșani.  

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL 

  Conform legislației în vigoare, autorizarea executării construcțiilor se face pe baza unei documentații de 

urbanism aprobată. Din această categorie de documentații face parte Planul Urbanistic Zonal (denumit 

prescurtat P.U.Z.- ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 N/2000), alături de Planul Urbanistic General 

(P.U.G. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 13 N/1999) și de Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D. - ghid 

aprobat cu ordinul MLPAT nr. 37 N/2000). 

   Prin P.U.Z. se vor stabili reglementări specifice pentru zona studiată, Planul Urbanistic Zonal constituind 

principalul instrument de coordonare și dirijare a acțiunilor de amenajare a unui teritoriu în vederea 

dezvoltării armonioase a acestuia în cadrul localității din care va face parte. 

   Documentația va materializa politica generală de dezvoltare definită de Consiliul Județean Botoșani și 

Consiliul Local Botoșani prin "Strategiile de dezvoltare a județului, respectiv a localității", care cuprind 

obiectivele și măsurile principale pentru amenajarea teritoriului administrativ. De asemenea, necesitatea 

planului urbanistic zonal este pusă în evidență de ritmul rapid de dezvoltare a localităților și de presiunea 

tot mai mare a cetățenilor și investitorilor exercitată asupra autorităților locale în vederea atribuirii de 
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terenuri pentru construcții noi, cu funcțiuni de interes public care să micșoreze diferența de servicii dintre 

sate și orașe. 

    Prin prezenta documentație se urmărește optimizarea utilizării resurselor de teren, corelat cu stabilirea 

condițiilor specifice de construibilitate și echipare edilitară, stabilirea suprafeței de teren care va fi folosită 

în scopul amenajării drumurilor publice, spațiilor plantate, asigurarea accesului carosabil și pietonal pe 

proprietate, mobilarea loturilor, aliniamente, alinieri, regimul de înălțime și funcțiuni, în vederea asigurării 

unui echilibru între modul de valorificare a acestora și condițiile de protecție a mediului natural, în 

concepția dezvoltării durabile a teritoriului și a localităților. 

   Solicitări ale temei program. Conform legislației în vigoare autorizarea executării construcțiilor se face 

pe baza unei documentații de urbanism aprobată. 

    P.U.Z.-ul, având un caracter de reglementare specific dezvoltării urbanistice a unei zone din localitate, 

cuprinde prevederi și coordonate necesare atingerii obiectivelor sale.  

Obiectivul principal vizează studierea zonei și reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului 

studiat in vederea construirii unei cladiri cu funcțiuni mixte – locuințe colective (44 de unități ), parcare pe 

teren si sub nivelul parterului in corpul de clădire dinspre vale (est) si spații comerciale la parterul corpului 

de clădire cel mai apropiat de stradă (vest).  

Se propune ” ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI 

CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE COLECTIVE D+P+3+4E (4E RETRAS)” înălțime propusă D+P+2+3E(3E 

RETRAS) pentru stabilirea regimului de înălțime, funcțiunea zonei, procentul de ocupare a terenului, a 

coeficientului de utilizare a terenului, echipare cu utilități, accesuri pietonale si auto si amplasarea 

construcțiilor in interiorul parcelei – potrivit prevederilor art. 32, alin (1), lit. C, si alin (5), lit. a, a Legii 

350/2001 reactualizata, este necesara elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) care va fi 

întocmit conform Metodologiei de elaborare și conținutul-cadru al documentațiilor de urbanism pentru zone 

construite protejate (PUZ) aprobata prin Ordinul 562/2003.  

Prin Certificatul de Urbanism nr. 397 din 10.06.2024 emis de Primăria Municipiului Botoșani, s-a 

solicitat elaborarea prezentului P.U.Z. si supunerea aprobării acestuia Consiliului Local, inainte de urmarea 

procedurii pentru obținerea Autorizației de Construire pentru obiectivele enunțate anterior.  

Prevederi ale programului de dezvoltare a localității pentru zona studiată.  

Obiectivul general este construirea unei clădiri de locuințe colective D+P+2+3E (3E RETRAS).  

În zonă sunt locuințe colective P+2+M.  

Zona în studiu este situată în intravilanul municipiului Botoșani și are acces direct din strada Ștefan cel 

Mare. 

Vecinătăți 

Vecinătățile imediate ale amplasamentului sunt terenuri construite si neconstruite după cum urmează: 

•Nord / Nord vest – teren proprietate – Bloc Mihalachi și un teren neconstruit (S= 868 mp) – proprietate 

privată. 

•Sud   – teren proprietate privată 

•Est    – teren proprietate – Remember Cosmetics (sediu firmă - birouri) 

•Vest – strada Ștefan cel Mare. Lățimea străzii este de  7 m, este bordată de trotuare de  1,50 m lățime si de 

un spațiu plantat de 1,2 m. 
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1.3. SURSE DE DOCUMENTARE. LISTA STUDIILOR ȘI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR 

ACESTUI P.U.Z. 

Datele privind starea mediului au fost obținute din documentațiile primite de la Agenția de Protecția 

Mediului Botoșani, alte date fiind furnizate de către organele de sinteză județene (D.J.S. Botoșani, O.C.P.I. 

Botoșani, D.G.A.A. Botoșani, Serviciul Urbanism și Amenajarea Teritoriului, etc.), de către Primăria 

municipiului Botoșani și instituțiile publice din domeniul învățământului, sănătății, culturii, etc. 

În vederea elaborării documentației PUZ s-au folosit următoarele surse documentare: 

• Certificatul de urbanism nr. 397 din 10.06.2024 

• Extrase din Planul Urbanistic General al municipiului Botoșani; 

• Regulamentul Local de Urbanism; 

• Studiul geotehnic care este parte integrantă a acestui proiect. 

• Planurile topografice; 

• Releveele rețelelor tehnico - edilitare existente în zonă; 

• Releveele fotografice ale clădirilor existente și ale cadrului natural; 

• Avizele de amplasare emise de către furnizorii locali de utilități; 

• Lista monumentelor și siturilor istorice; 

• Ghidul privind metodologia de elaborare și conținut - cadru al Planului Urbanistic Zonal - 

reglementare tehnică indicativ GM 010-2000. 

Informațiile din documentațiile enumerate mai sus au fost preluate în mod critic și în măsura în care ele 

corespund cu necesitățile de dezvoltare ale Municipiului Botoșani au fost reanalizate și în prezentul studiu. 

Suportul topografic al lucrării constă în planșe reactualizate, după cum urmează: Ridicare topo 

amplasament,  scara 1/500, vizată de O.C.P.I.  Botoșani. 

Planul urbanistic zonal se elaborează conform Ghidului Metodologic GM 010-2000, elaborat de 

URBANPROIECT București și avizat de către M.L.P.A.T. cu ordinul nr. 176/N/16.08.2000.  Acesta reprezintă 

o etapă obligatorie și de importanță majoră în ansamblul documentațiilor de urbanism, alături de Planul 

Urbanistic General (P.U.G. - ghid aprobat cu ordinul M.L.P.A.T. nr. 13 N/1999) și de Planul Urbanistic de 

Detaliu (P.U.D. - ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L nr. 37 N/2000). Pentru fundamentarea planului urbanistic 

zonal și realizarea funcțiilor de coordonare a dezvoltării urbanistice sunt necesare studii de fundamentare. 

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezintă analiza problematicii teritoriului aferent zonei 

sau localității, pe domenii, prin lucrări de specialitate. Pentru acest PUZ  au fost întocmite următoarele 

studii: studiu geotehnic, studiu de trafic și studiu topometric. Planul urbanistic zonal are în vedere și datele 

și propunerile din documentațiile de urbanism și amenajarea teritoriului elaborate anterior, și anume și 

Planul Urbanistic General al municipiului Botoșani. 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
2.1. EVOLUȚIA ZONEI 

Zona este constituită din mixarea diferitelor funcțiuni publice (sediul inspectoratului ISU), servicii 

(supermarket Lidl) și cu locuințe (individuale în dreapta sitului si colective P+2+M – Bloc Mihalache in 

stânga sitului ) dispuse de-a lungul străzii Ștefan cel Mare. În proximitate se află si mânăstirea Popăuți, la o 

distanță mai mare de 200 m față de terenul studiat. 

Funcțiunile  propuse în această documentație sunt o completare a celor existente din punct de vedere social 

și economic. 

Zona studiată este complet echipată edilitar. 

Strada Ștefan cel Mare are îmbrăcăminte asfaltică definitivă, cu sens dublu de circulație auto mărginită pe 

ambele părți de trotuare cu lățimea medie de 1,5 m și o fâșie de 1,2m spațiu verde între trotuar și gardurile 

ce limitează proprietățile. 

mailto:dan.constantiniu@yahoo.com


ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU : ”DESFIINȚARE CONSTRUCȚII EXISTENTE  ȘI  

CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINȚE COLECTIVE D+P+3+4E (4E RETRAS)”  REGIM DE ÎNĂLȚIME PROPUS D+P+2+3E (3E RETRAS)                      

 

 

 

 

  

PROIECTANT GENERAL: 

S.C. Studio 22 DAT S.R.L.   

 

                                                                  Tel: +40.721.244.766. 

E-mail: dan.constantiniu@yahoo.com 

  8 

 

Zona studiată din punct de vedere al țesutului urban are aspect eclectic, datorita adiacentei elementelor de 

țesut tradițional si a celor de țesut urban modern din imediata vecinătate. 

Parcelarul, in zona studiata, are dimensiuni medii spre mari . Este compus din zona de  locuite colective 

P+2+M aflate pe terenul din stânga celui studiat și cu un front de cladiri vechi P- P+1 mansardat de-a lungul 

străzii Ștefan cel Mare. Strada  are la capătul dinspre sud est o clădire P+4+M (sediul ISU Botoșani), un 

supermarket Lidl și o zonă de mic comerț (clădiri P+1). La capătul dinspre nord vest al străzii este 

mânăstirea Popăuți. 

2.2.  ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE 

Amplasamentul este situat în zona centrului secundar Popăuți, în partea nord vestică a municipiului 

Botoșani, în apropierea gării, într-o zonă complet echipată edilitar. Străzile adiacente fac posibile legături 

facile posibile cu zonele importante ale municipiului Botoșani. 

Terenul face parte din intravilanul municipiului Botoșani  și are categoria de folosință: curți construcții  

Pe teren există doua clădiri (locuințe individuale ) cu regim de înălțime parter care sunt propuse pentru 

demolare. 

Destinația stabilită prin documentele de urbanism:  

UTR nr. 35 LMu2– Subzonă predominant rezidențială (locuințe și funcțiuni complementare) de tip urban, P, 

P+1,P+2, înălțimi până în 10m. 

Funcțiunea dominantă  LMu2,   

Funcțiuni complementare admise IS, I1 existente, Pp, CCr, S existente 

Funcțiuni interzise LMre, LMrf, LIu1, LIu2, I1 în afara celor existente, I2, A, CCf, S, Pcs, S în afara celor 

existente. 

Zona funcțională propusă  Ll 

Regimul de înălțime propus D+P+2+3 retras tronson I și P+4+5 retras tronson II. Din acoperirea diferenței 

de nivel a terenului partea cea mai înalta a ambelor corpuri este la același nivel.  Zona este echipată din 

punct de vedere edilitar (rețea de apă, canalizare, energie electrică, gaze naturale și telecomunicații). 

Terenul studiat este împrejmuit cu gard cu soclu din beton si panouri din fier forjat pe latura dinspre strada 

Ștefan cel Mare și din stâlpi metalici independenți si spici de lemn pe părțile laterale și în spate. 

Studiul topografic evidențiază că terenul are o diferenta de nivel de 4,5 m dinspre SV (166,82m) (lângă 

strada Ștefan cel Mare ) si pe latura de NE (163,36 m). 

În zona există instituții – sediul ISU Botoșani. 

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

2.3.1. Așezarea Geografică 

Zona studiată este situată în intravilanul municipiului Botoșani, județul Botoșani. Terenul studiat face parte 

din domeniul privat și nu figurează în zone cu interdicție de construire. 

Teritoriul municipiului Botoșani  se afla situat in partea central - vestica a județului Botoșani , in partea nord 

- estica a României, intre 46°50' - 47°36' latitudine nordica si 26°33' - 26°07' longitudine estica. 

Municipiul Botoșani este situat în zona de contact dintre regiunea dealurilor înalte de pe stânga văii 

Siretului, în vest, si cea a dealurilor joase a Câmpiei Moldovei ce se întinde către est. Dealurile din partea de 

vest a orașului fac parte din Podișul Sucevei – sectorul șeii Bucecea-Vorona cu altitudini maxime de 250 

metri ( Dealul Sulița), si cu altitudini minime - 150 metri - în partea de sud-vest si nord-est. Intre relieful 

înalt din vest, cu caracter de coasta si cel de câmpie colinara din est, exista un culoar depresionar (uluc) în 

care este așezat municipiul Botoșani. Municipiul are ca suburbii câteva localități care, din punct de vedere 

administrativ, sunt considerate încă așezări rurale, dar, din punct de vedere edilitar, se prezinta ca așezări 

urbane. Tendința urbana este de extindere a Botoșaniului . In urma exploziei fenomenului construcțiilor din 

ultimul deceniu, unele dintre aceste localități sunt astăzi practic unite cu orașul. 
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2.3.2. Relieful  

Relieful este predominant deluros.  Unitățile sale sunt: Dealurile Siretului si Câmpia Jijiei Superioare, 

dispuse de la nord (partea deluroasa a câmpiei Jijiei, cu coline domoale ce nu depășesc 200 m), spre est 

(câmpia de lângă Prut) si spre vest (terasele înalte de pe malul stâng al Siretului, care fac parte din zona sud-

estica a Podișului Moldovei, cu înălțimi de 300 m.  

Sub aspect geo structural, județul Botoșani este amplasat în întregime pe unitatea de platforma veche, 

numita Platforma Moldoveneasca. Privit în ansamblu, teritoriul județului se caracterizează în cea mai mare 

parte printr-un relief larg vălurit, cu interfluvii colinare, deluroase, separate prin vai cu lunci largi si pline de 

iazuri. Densitatea medie a rețelei hidrografice are valori cuprinse între 0,43 si 0,63 km/kmp 

2.3.3. Clima este temperat - continentala, influențata puternic de masele de aer din estul continentului, fapt 

ce determina ca temperatura medie anuala sa fie mai redusa decât în restul tarii ( 8-9 C), cu precipitații 

variabile, cu ierni sărace în zăpadă, cu veri ce au regim scăzut de umezeala, cu vânturi predominante din 

nord - vest si sud – vest. Fiind situat în partea de nord-est a tarii, teritoriul județului Botoșani este supus 

influentelor climatice continentale ale Europei de Est si mai puțin celor ale Europei Centrale, deși 

majoritatea precipitațiilor sunt provocate de mase de aer care se deplasează din vestul si nord-vestul 

Europei. Vecinătatea cu marea câmpie Euro-Asiatica face clima județului Botoșani sa se caracterizeze printr-

un regim al temperaturii aerului si al precipitațiilor cu valori caracteristice climatului continental-excesiv 

Umiditatea relativa medie multianuala este de 78%. Regimul anual al precipitațiilor este de tip continental, 

maxima fiind in luna iunie –784 mm si minima in luna februarie – 279mm. Precipitațiile solide pot cădea in 

medie 134 zile/an, grosimea maxima a stratului de zăpadă fiind in medie de 31 de cm in lunile decembrie si 

ianuarie. 

Din analiza vanturilor dominante, rezulta ca frecventa anuala cea mai mare o au vanturile din NV–28%, 

adică cele corespunzătoare orientării generale a reliefului. Larga deschidere spre lunca Prutului favorizează 

pătrunderea curenților de aer din Est(14,5%). Vanturile din N-V au viteze medii lunare intre 4,9m/s si 

6,4m/s. 

Vanturile din Est au viteze medii lunare care nu depășesc 3,5m/s. Viteza maxima de 22m/s poate fi atinsa o 

data la 20 ani, cea de 40m/s o data la 50 ani si de 48m/s – o data la 100 ani. 

In concluzie, viteza vanturilor este un factor care trebuie luat in considerare in procesul de proiectare. 

Prezenta aglomerării urbane produce fenomenul complex de clima urbana care se materializează prin: 

- valori diferite ale temperaturii fata de zonele preurbane; 

- temperaturi minime atenuate; 

- viteze mai mici ale vântului si implicit, frecventa mai mare a calmului atmosferic. 

2.3.4. Caracteristici Morfologice, Geologice și Hidrogeologice ale Zonei. 

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata se încadrează in regiunea – Platforma moldoveneasca , a 

cărei fundament este format din roci cristaline , magmatice si roci eruptive ce alcătuiesc un soclu rigid . 

Pentru determinarea stratului de umplutura si sol vegetal , studierea stratificației nivelului apei subterana 

au fost efectuate trei foraje la adâncimea de 15 m din care s-au recoltat probe tulburate si netulburate , si 10 

penetrări dinamice . 

In urma cartărilor s-a stabilit următoarea succesiune de straturi : 

• umplutura strat vegetal 

• argila prăfoasa galbena macroporică , plastic consistență vârtoasa 

• sol fosil argila prăfoasa bruna , plastic consistenta moale 

• argila nisipoasa galbena , plastic consistenta vârtoasa 

• argila galbena cu intercalații de nisip , plastic consistenta vârtoasa 

Amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locala asigurata in contextul actual. 
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Pe amplasament nu se semnalează accidente subterane materializate prin beciuri, hrube si nu au fost 

identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate. 

Amplasamentul studiat nu este supus alunecărilor de teren, inundațiilor sau viiturilor de apa din precipitații 

fiind sistematizat. 

2.3.5. Condiții Geotehnice 

Datele obţinute au dus la concluzia că zona supusă prezentului studiu geotehnic, stratificaţia existentă 

reprezentată de depozite sedimentare, este constituită dintr-o alternanţă neuniformă de argile prăfoase și 

nisipuri. Aceste formaţiuni sunt caracterizate printr-o neuniformitate atât la nivelul grosimii lor, dar mai 

ales a suprafeţelor pe care acestea apar. 

Evaluarea caracteristicilor geotehnice ale terenului se face ţinându-se cont şi de clasa de importanţă în care 

se încadrează. În urma analizei materialului documentat existent şi a observaţiilor de teren, conform 

Normativului NP 074/2022, pe amplasamentul studiat, pentru stabilirea categoriei geotehnice implicit a 

riscului geotehnic, s-au avut în vedere următorii factori: 

• condiţii de teren→terenuri medii→3 puncte 

• apa subterană→fără epuismente/cu epuismente normale→1-3 puncte 

• clasificarea construcţiei după categoria de importanţă→redusă/normală→2-3 puncte 

• vecinătăţi→fără risc→1 punct 

• accelerarea terenului pentru proiectare→zona cu ag ≥0,40 g → 3 puncte 

• total: 10-13 puncte → terenul de fundare păstrează toate condiţiile preliminare de încadrare în 

categoria geotehnică 2, risc geotehnic moderat. Categoria geotehnică reală va fi stabilită pentru fiecare 

construcţie în parte ce se intenţionează a fi proiectată, în funcţie de condițiile specifice ale 

amplasamentului. 

În studiul geotehnic atașat, care este parte integrantă a acestui proiect, sunt detaliate caracteristicile 

geo morfologice ale terenului. 

2.3.6. Riscuri Naturale 

În conformitate cu Ordinul comun al MLPAT nr. 62/N, MAPPM nr. 1995 și DAPL nr. 190/288 zonele expuse 

la riscuri naturale sunt reprezentate cu prioritate de alunecările de teren și de inundații. În conformitate cu 

studiul geotehnic amplasamentul are stabilitate locală asigurată. Terenul nu este supus inundațiilor sau 

viiturilor. Singurul risc natural posibil este cel de cutremur. 

2.4. CIRCULAȚIA 

Căi de comunicare rutiere 

Strada Ștefan cel Mare este reglementat cu 2 benzi, câte una pe sens, cu trotuare și o fâșie de spațiu verde la 

limita dintre proprietăți și spațiul public. 

Strada are îmbrăcăminte asfaltică definitivă. 

Terenul are legături facile cu toate zonele din municipiul Botoșani. 

2.5. OCUPAREA TERENURILOR 

Terenul studiat este proprietate privată persoană fizică Pârvu Cătălina Mihaela și are categoria de folosință 

curți construcții. 

Pe teren există doua construcții cu regim de înălțime parter. 

Terenul studiat este alcătuit din doua cărți funciare : 

Nr. CF. Suprafața  mp 

(din acte) 

Suprafața mp 

(măsurată) 

Categoria  

de folosință 

S.C.  mp S.C.D. mp POT % CUT 

52646 2604,00 1332,00 Curți 

construcții 

133,00 133,00 4,14 0,04 

57478 1887,00 1887,00 Curți 

construcții 

112,00 112,00 3,49 0,03 
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TOTA

L 

4491,00 3209,00  245,00 245,00 7,63 0,07 

 

Destinația stabilită prin documentațiile de urbanism:  

Terenul este situat in zona Centrului Secundar Gară Popăuți. 

UTR nr. 35 LMu2 – Subzonă predominant rezidențială (locuințe și funcțiuni complementare) de tip urban, P, 

P+1,P+2, înălțimi până în 10 m. 

Funcțiunea dominanta LMu2 

Funcțiuni complementare admise IS, I1 existente, Pp, CCr, S existente 

Funcțiuni interzise LMre, LMrf, LIu1, LIu2, I1 în afara celor existente, I2, A, CCf, S, Pcs, S în afara celor 

existente. 

Există utilități pe strada Ștefan cel Mare și pe străzile adiacente . 

Principalele caracteristici ale funcțiunilor ce ocupă zona studiată. 

Zona studiata este constituita din terenul in suprafața de 3209,00 mp. În prezent pe terenul in studiu exista 

două construcții cu regim de înălțime P, ambele propuse pentru demolare. 

Relaționări între funcțiuni.  

În momentul actual, suprafața ce face obiectul P.U.Z.-lui se învecinează cu terenuri construite și 

neconstruite, aparținând domeniului public sau privat. Propunerea prezentului plan urbanistic se 

încadrează în funcțiunea impusă prin P.U.G. Botoșani. 

Vecinătăți 

Vecinătățile imediate ale amplasamentului sunt terenuri construite si neconstruite după cum urmează: 

•Nord / Nord vest – teren proprietate – Bloc Mihalachi și un teren neconstruit (S= 868 mp) – proprietate 

privată. 

•Sud   – teren proprietate privată 

•Est    – teren proprietate – Remember Cosmetics 

•Vest – strada Ștefan cel Mare. Lățimea străzii este de  7 m, este bordată de trotuare de  1,50 m lățime si de 

un spațiu plantat de 1,2 m. 

 Distanța de la zonele edificabile stabilite pana la clădirile învecinate: 

•Nord – 10,60m pana in clădirea „Bloc Mihalache”(P+2+M) 

•Sud    – 6,50 m pana in locuința individuala (P) ARE FAȚADĂ OARBĂ SPRE TERENUL STUDIAT 

•Est     –  6,00 m pana in limita de proprietate, 7,01m  până la birourile remember Cosmetics.(P) 

•Vest   – 6,00 m pana in calea de acces. Strada Stefan Cel Mare  

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.  

Pe terenul studiat se află două clădiri. 

Calculul coeficienților este făcut la suprafața totală de 3209 mp 

Suprafață parcela 1 = 1322,0  / Sc C1 = 133,0 mp Locuință  / POT = 4,14 % CUT = 0,04 

Suprafață parcela 2 = 1887,0 /  Sc C2 = 112,0 mp Locuință și magazie   / POT = 3,49 % CUT = 0,03 

Suprafață total = 3209 mp/ Sc= 245 mp / POT = 7,63% / CUT = 0,07 

Aspecte calitative ale fondului construit.   

Cele două cladiri existente pe teren au 45- 50 ani vechime, regim de înălțime parter, sunt degradate, ele fiind 

nelocuite. Ambele clădiri  sunt propuse pentru demolare nefiind valoroase din punct de vedere arhitectural 

sau urbanistic.. 

Asigurarea cu servicii a zonei în corelare cu zonele vecine.  

Nu este cazul.  

 

 

mailto:dan.constantiniu@yahoo.com


ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU : ”DESFIINȚARE CONSTRUCȚII EXISTENTE  ȘI  

CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINȚE COLECTIVE D+P+3+4E (4E RETRAS)”  REGIM DE ÎNĂLȚIME PROPUS D+P+2+3E (3E RETRAS)                      

 

 

 

 

  

PROIECTANT GENERAL: 

S.C. Studio 22 DAT S.R.L.   

 

                                                                  Tel: +40.721.244.766. 

E-mail: dan.constantiniu@yahoo.com 

  12 

 

Asigurarea cu spații plantate.  

Prezentul PUZ prevede o suprafață plantată de minim 15% din suprafața terenului. Aceasta poate fi mărită 

la proiectul final. 

Existența unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele vecine.  

Conform studiului geotehnic anexat și prin poziția terenului aflat în mijlocul municipiului, zona studiată nu 

este supusă unor riscuri naturale. 

Principalele disfunctionalități 

NR. 

CRT. 

CRITERII DE EVALUARE NIVEL DE DISFUNCȚIONALITATE 

1. Starea străzilor Străzile de acces au  îmbrăcăminte asfaltică definitivă, stare bună 

2. Profile necorespunzătoare 

traficului 

Trafic mediu  - profilare a străzii corespunzătoare  

3. Intersecții conflictuale Nu este cazul. 

4. Stânjeniri între funcțiuni Nu este cazul. 

5. Starea fondului construit Locuințe individuale – în stare ușor degradată 

6. Ocuparea terenurilor Zona în studiu – 2 cladiri cu regim de înălțime P 

7. Condiții grele de fundare Conform studiului geotehnic - nu este cazul. Risc geotehnic moderat. 

8. Nivel ridicat al apelor freatice Conform studiului geotehnic - nu este cazul. 

9. Riscuri naturale și antropice Zonă fară riscuri naturale, zonă dens construită. 

10. Surse de poluare Activitățile umane;  

 

Nu se constată a fi disfuncționalități majore în zonă. 

 

2.6. ECHIPAREA EDILITARĂ (PLANȘA U04) 

2.6.1. Alimentarea cu apă (există aviz nr. 313248 din 18.03.2025 Nova Apa Serv ) 

EXISTĂ racord pe teren - beneficiarul va asigura redimensionarea racordurilor rețelei pentru realizarea 

acestui proiect. 

2.6.2. Canalizare (există aviz nr. 313248 din 18.03.2025 Nova Apa Serv ) 

EXISTĂ racord pe teren - beneficiarul va asigura redimensionarea racordurilor rețelei pentru realizarea 

acestui proiect  

2.6.3. Alimentarea cu gaze naturale (există aviz nr. 214908528 din 16.01.2025  Del Gaz Grid ) 

EXISTĂ racord pe teren - beneficiarul va asigura redimensionarea racordurilor rețelei pentru realizarea 

acestui proiect  

2.6.4. Alimentare cu energie termică 

Se realizează individual cu centrală termică proprie, centrală termică de bloc. 

2.6.5. Alimentare cu energie electrică (există aviz nr. 4677 din 30.01.2025  Del Gaz Grid ) 

EXISTĂ racord pe teren - beneficiarul va asigura redimensionarea racordurilor rețelei pentru realizarea 

acestui proiect. 

2.6.6. Telecomunicații (există aviz Digi nr. 01 din 14.01.2025 și Orange AFO059334/21538/19999) 

EXISTĂ racord pe teren - beneficiarul va asigura redimensionarea racordurilor rețelei pentru realizarea 

acestui proiect  

2.6.7. Salubritate / platformă de gunoi 

CONTRACT cu societatea locală de salubritate – Se va construi o platforma gospodărească pe terenul 

proprietate, cu posibilitatea de colectare selectivă a deșeurilor. 
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Principalele disfuncționalități. 

Nu există disfuncționalități din acest punct de vedere. În urma studierii echipării edilitare a zonei se constată 

că atât zona cât și amplasamentul studiat beneficiază de utilitățile necesare bunei funcționări a obiectivului 

propus prin prezentul proiect. Furnizorii de utilități ce dețin rețele de exploatare în zona impun condițiile: 

efectuarea săpăturilor cu avizul prealabil al operatorului, depozitarea materialelor de construcție este 

interzisă în zona de siguranța și interdicția intervențiilor la rețea, condiții acceptate și însușite de beneficiar. 

Reamintim ca investiția studiată prin prezentul PUZ nu afectează rețelele de distribuție adiacente terenului 

în studiu. 

2.7. PROBLEME DE MEDIU 

Relația cadrul natural – cadrul construit.  

Atât terenul studiat cat si terenurile aflate in imediata vecinătate a zonei de studiu au in prezent, categoria 

de folosința de curți - construcții. 

Relația actuala cadru natural-cadru construit nu prezintă factori conflictuali, și nu sunt cunoscute elemente 

potențiale de risc natural. În acest moment și in viitorul apropiat necesitatea de a se asigura terenuri 

pregătite pentru o dezvoltare coerenta a zonelor de servicii și locuire cu toate funcțiunile complementare 

acestora este in continua creștere. Ținând cont de poziția terenului, se va asigura in consecința, un balans 

optim intre suprafețele ocupate de construcții cu funcțiunile de locuire, servicii și cele rezervate spatiilor 

verzi . 

Evidențierea riscurilor naturale și antropice.  

Nu este cazul, zona nu este supusă riscurilor naturale și antropice. 

Marcarea punctelor și traseelor din sistemul căilor de comunicații și din categoriile echipării 

edilitare, ce prezintă riscuri pentru zonă.  

Intervențiile propuse în cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zonă. Investiția studiată prin 

prezentul PUZ nu afectează rețelele de distribuție adiacente sau traversând periferic terenul în studiu 

Evidențierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecție.  

Consultarea listei monumentelor istorice din municipiul Botoșani arata ca in zona apropiată celei studiate se 

află ansamblul Mănăstirii Popăuți care a fost inclus pe lista monumentelor istorice din județul Botoșani din 

anul 2015, având codul de clasificare BT-II-a-A-01929  fiind alcătuit din următoarele 2 obiective: 

Biserica "Sf. Nicolae"-Popăuți - datând din anul 1496, având codul BT-II-m-A-01929.01 

Turnul clopotniță - datând din 1496, având codul BT-II-m-A-01929.02 

Distanța față de biserică este de aproximativ 230 m, iar față de clopotniță de 270 m. 

Construcția propusă nu interacționează cu aceste 2 monumente istorice. 

Calitatea atmosferei.  

Din datele deținute în prezent de la Agenția pentru Protecția Mediului Botoșani, în zona studiată nu există 

surse majore de poluare a aerului. 

Pot fi menționate o serie de surse locale cu caracter temporar-accidental, reprezentate prin următoarele 

activități umane: 

• procese de ardere pentru încălzirea construcțiilor (cu centrale termice), care generează gaze și 

pulberi specifice, fum, funingine; 

• circulația și transporturile rutiere pe străzile adiacente care generează gaze de eșapament, pulberi, 

zgomote. 

 activități comerciale și servicii relaționate cu spațiile comerciale și de servicii aflate la intersecția 

străzilor Ștefan cel Mare cu Doboșari. 
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Calitatea apelor.  

În ceea ce privește nivelul hidrostatic al apelor subterane studiul geotehnic menționează că apa subterană 

nu a fost interceptată până la adâncimi de 7.50m de la nivelul terenului actual, unde s-a realizat execuția 

forajelor. 

Calitatea solurilor.  

Solul, ca rezultat al interacțiunii tuturor elementelor mediului și suport al întregii activități umane, este 

afectat atât de acțiuni antropice, cât și de fenomene fizice naturale. Principalele activități antropice care 

afectează solul sunt reprezentate prin depuneri întâmplătoare de deșeuri menajere. 

Trebuie menționat faptul că nu întotdeauna depunerile afectează negativ solul, unele deșeuri fiind inerte, iar 

altele fiind utilizate ca îngrășământ natural. În schimb, dejecțiile de porcine și substanțele chimice pot 

genera local poluarea solurilor. În toate cazurile, depunerile necorespunzătoare ocupă nerațional și 

nejustificat terenurile. Consecințele poluării și degradării solurilor se reflectă în principal asupra 

potențialului lor productiv, în sensul limitării sau anularii calităților biologice și de fertilitate. 

Concluzii. 

Din analiza factorilor de mediu și a cadrului natural rezultă că zona nu este poluată, iar microclimatul este 

foarte potrivit pentru amplasarea unei construcții cu funcțiunea de locuințe colective. Din cele prezentate 

rezultă că nivelul de poluare a aerului cu gaze și pulberi este redus în zona studiată, valorile medii zilnice, 

lunare sau anuale înregistrate nedepășind concentrațiile maxime admisibile. 

2.8. OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI.  

   În documentația actuală de urbanism faza P.U.Z. sunt preluate reglementările din Regulamentul Local de 

Urbanism aferent Planului Urbanistic General.  Zona adiacentă celei studiate este destinată locuințelor 

individuale cu regim de înălțime P+M/P+E/D+P+M și locuințe colective cu regim de înălțime P+2+M . In 

partea de est a zonei studiate se afla un supermarket Lidl care deservește locuitorii din zonă. 

Oportunitatea principala o reprezintă situarea amplasamentului intr-o zonă ce asigura legături facile cu 

orașul și cu zone ce conțin  funcțiuni similare. Materializarea investiției presupune pe langa locurile de 

munca nou - create, accentuarea importantei zonei si amplificarea beneficiilor socio-economice in zona 

studiata. 

Reglementările acestei lucrări vor trebui sa tina cont si de lucrările anterior elaborate, beneficiarul 

asumându-și răspunderea de a construi conform cu documentațiile avizate. 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ  
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

În planurile urbanistice elaborate anterior (P.U.G. Municipiul Botoșani) au fost generate o serie de obiective 

de dezvoltare urbanistică care au fost preluate în prezenta documentație. 

Unul dintre aceste obiective se referă la AMELIORAREA CADRULUI CONSTRUIT EXISTENT. 

Aceasta implică: 

• extinderea pe terenuri noi și valorificarea la maxim a potențialului acestora; 

• ameliorarea circulației și realizarea unor căi de acces optime la zonele nou constituite 

• completarea zonei cu funcțiuni conexe locuirii care să crească calitatea vieții locuitorilor din 

Botoșani. 

3.2. Prevederi ale PUG Botoșani 

Terenul este situat in zona Centrului Secundar Gară Popăuți. 

UTR nr. 35 LMu2 – Subzonă predominant rezidențială (locuințe și funcțiuni complementare) de tip urban, P, 

P+1,P+2, înălțimi până în 10 m. 

Funcțiunea dominanta LMu2 

Funcțiuni complementare admise IS, I1 existente, Pp, CCr, S existente 
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Funcțiuni interzise LMre, LMrf, LIu1, LIu2, I1 în afara celor existente, I2, A, CCf, S, Pcs, S în afara celor 

existente. 

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT 

SUPRAFAȚĂ TOTALĂ TEREN STUDIAT – DIN ACTE = 4491.00 mp 

SUPRAFAȚĂ TOTALĂ TEREN STUDIAT – MĂSURAT = 33209.00 mp 

Suprafața construită existentă  = 245 mp 

Sc locuința CF 57478 = 100,0 mp- C1 

Sc magazie CF 57478 =   12,0 mp - C2 

Sc locuința CF 52464 = 133,0 mp -C3 

Suprafața construit desfășurata = 245 mp 

POT = 7,63% 

CUT = 0,07 

H maxim existent = Parter 

BILANȚ TERITORIAL PROPUS                                                

SUPRAFAȚĂ TOTALĂ TEREN STUDIAT – DIN ACTE = 4491.00 mp 

SUPRAFAȚĂ TOTALĂ TEREN STUDIAT – MĂSURAT = 33209.00 mp 

Suprafață construită maximă = 1280 mp 

Suprafață construit desfășurată maximă = 4810 mp 

Spații plantate = 485,00 mp 

Circulații pietonale, auto= 1315,90 mp / Spații pentru parcat biciclete = 38,14 mp 

Parcări propuse pe teren = 668,80 mp (52 locuri) 

Loc de joaca pentru copii = 96,20 mp 

H tronson I = 17,25 m de la cota terenului amenajat (CTA=-0,75 m)  și 16,50 m de la cota zero a clădirii 

H tronson II = 20,45 de la cota terenului amenajat (CTA=-3,95 m) și 16,50 m de la cota zero a clădirii 

H maxim propus = 16,50 m de la cota zero a clădirii.  

POT maxim propus= 40% POT (cf. PUG Botoșani)  

CUT maxim propus= 1.50 = CUT x20% (cf. PUG Botoșani și art. 32. alin.7 din L350/2001) 

UTR PROPUS - UTR1 

teren intravilan, construit, LI – Subzonă funcțională predominant rezidențială (locuințe și funcțiuni 

complementare) de tip urban, cu înălțimi mai mari de 10,00 m. 

3.3. Valorificarea cadrului natural 

Amplasamentul nu prezintă multe elemente naturale, țesutul urban fiind destul de dens în proximitatea 

terenului studiat. Pentru o mai bună însorire și compensare a deficitului termic clădirile vor trebui orientate 

pe cât posibil în direcția sud – vest iar unitățile locative propuse pe latura stângă a clădirii vor avea dublă 

orientare – nord vest și nord est. 

 3.4. Modernizarea circulației. Organizarea circulației rutiere. 

Accesul auto și pietonal spre terenul studiat  se realizează din drumul strada Ștefan cel Mare, care se afla pe 

latura vestica a terenului. În acest moment sunt două accesuri, câte unul pentru fiecare parcela de teren. 

Se propune repoziționarea lor la limitele din stânga (ieșire) și din dreapta intrare) a terenului pentru a se 

asigura o circulație cu sens unic, cu lățimea de 6,00 m pe perimetrul terenului. 

Locurile de parcare se vor amenaja în afara drumurilor publice. În funcție de destinația clădirii se vor 

respecta normativele în vigoare atât pentru numărul cât și pentru dimensiunea lor. Numărul minim de 

parcări va fi conform HG 525/1996 republicată în 2002, modificată prin HG nr. 273/2010. 

Numărul minim de parcări este de 44 locuri, numărul propus de parcări este de 52 locuri de parcare dintre 

care 2 locuri pentru persoane cu dizabilități. 
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Lucrări necesare de sistematizare verticală.  

Clădirea propusă urmează forma terenului astfel încât să nu fie necesare lucrări mari de sistematizare 

verticală.  

Se vor face lucrări  pentru  prevenirea solifluxiunii (alunecarea superficială de suprafață a terenului). 

Se va avea în vedere realizarea unei izolări hidrofuge corespunzătoare a clădirii pentru a se evita efectele 

negative pe care le pot avea apele de suprafață asupra construcțiilor. 

Aleile pietonale vor avea lățimea minimă de 1.20m.  

Spațiile verzi aferente investiției vor fi amenajate ulterior. 

3.5. Zonificarea funcțională – reglementări, bilanț, indicatori urbanistici. 

Suprafața studiată are 3209 mp măsurați 

Bilanțul teritorial existent se prezinta astfel: UTR 1: 

Nr.crt

. 
Zonare funcțională 

Suprafață (mp) 

A.C. 

Suprafață  

(mp) A.C.D. 
% din suprafața totala 

1. 
Construcție existente pe CF 

52646 
133,00 

133,00 
4,14 

2. 
Construcție existenta pe CF 

57478 
112,00 

112,00 
3,49 

3. Spatii libere - teren neconstruit 2964,00  92,36 

TOTAL 3209,00  100.00 

 

Bilanțul teritorial propus se prezinta astfel: UTR 1: 

Nr.c

rt. 
Zonare funcțională 

Suprafață (mp) 

A.C. 

Suprafață  

(mp) A.C.D. 
% din suprafața totala 

1. construcții propuse -  1280 4810,00 40,00 

2. 
Spatii libere-teren neconstruit, 

circulații 
1315,90 

 
42,00 

3. Spatii plantate 485,00  15,00 

4. Loc de Joacă 96,20  3,00 

TOTAL 3209,00  100,00 

Procentul însumat de 65% reprezentând construcții propuse si circulații este un procent maxim si poate fi 

diminuat in favoarea spatiilor plantate 

Indicatori Urbanistici : 

UTR 1. - POT maxim admis  =40,00%                   

             - CUT maxim admis  =1,50 

Regim de Înălțime : 

UTR 1. - regim de inaltime propus tronson I - D+P+2E+3 retras 

             - regim de înălțime propus tronson II - P+4E+5 retras 

 - înălțimea minimă admisă = 5,00 m (cornișă / streașină) 

- înălțimea maximă admisă = 16,50 m pentru tronson I și 20,45 m pentru tronson II 

TRONSOANELE VOR FI ALINIATE LA ATIC – (H atic =184,00m cotă măsurată de la nivelul mării)/ Cota 

străzii Ștefan cel Mare = 166,84m (cotă măsurată de la nivelul mării) 

H MINIM /MAXIM ESTE MASURAT FATA DE COTA ZERO A CLADIRII.  

COTA TERENULUI AMENAJAT / CTA = -0,65 m (166,84 m cotă măsurată de la nivelul mării) LA 

INTRAREA PE PROPRIETATE 
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Regimul de aliniere a construcțiilor : 

Retragerea propusă de la aliniament: 

- UTR1 – minim 6,00 m dinspre strada Ștefan cel Mare (calea de acces) 

Retrageri față de limitele laterale și posterioare : 

- UTR1 – minim 6,00 m față de limita lateral dreapta (sud est) - teren proprietate privată , clădire de locuit P, 

cu fațadă oarbă spre terenul studiat 

               – minim 6,00 m față de limita lateral stânga (nord vest) - teren proprietate privată , clădire colectivă 

de locuit P+2+M și teren neconstruit 

             – minim 6,00 m față de limita posterioară (nord - est) – teren proprietate privată, neconstruit. 

Distanțele față de clădirile amplasate pe loturile vecine:  

Sud vest – drum acces – strada Ștefan cel Mare. 

Sud est – clădire de locuit individuală, regim de înălțime P, H maxim = 6,00 m  – distanță  = 6,50 m. Locuința 

individuală nu are ferestre către terenul studiat. 

Nord vest – clădire de locuințe colective, regim de înălțime P+2+M , H maxim = 11,40 m- distanță = 10,97 m 

                  – teren neconstruit – proprietate privată 

Nord est – teren neconstruit – proprietate privată 

3.6 Dezvoltarea echipării edilitare. 

Alimentarea cu apă. 

Pe terenul studiat există racord la rețeaua de apă și canalizare. Conform avizului de la NOVA APA SERV SA 

Botoșani vor trebui redimensionate în funcție de proiectul final pentru autorizarea lucrărilor de construire. 

Construcțiile propuse pe amplasament vor fi alimentate cu apă rece prin redimensionarea branșamentelor 

la rețeaua locală existentă, rețea care poate asigura debitul și presiunea necesară funcționării obiectivelor 

propuse și este alimentată cu apă rece prin racord individual, având asigurată contorizarea prin apometre 

montate în căminul de apometru prevăzut la limita proprietății 

Instalațiile sanitare aferente obiectivului sunt: 

- Instalații de apă rece și caldă menajeră; 

- Instalații de canalizare menajeră; 

- Instalații de canalizare pluvială. 

Necesarul de apă pentru nevoi menajere (consumul specific pentru clădiri sociale = 170 litri/om zi). 

Cerința de apă pentru nevoi menajere - nr. de persoane, utilizatori/clădire = 140. Rezultă necesarul de apă 

zilnic maxim pentru extinderea propusă: 

qn zi med   = qsp x Ni / 1000 = 170 l/om zi x 140 / 1000 = 23,80mc/zi; 

qn zi max     = kzi x qn zi med = 1,2 x 23,80 mc/zi = 28,56 mc/zi; 

qn orar max = k0 /24 x qn zi max  = 8,4/24 x 28,56 = 10,00 mc/h. 

Calculul final va fi făcut la faza DTAC, atunci când se vor detalia și funcțiunile necesare funcționarii clădirilor. 

Conductele de alimentare cu apă propuse vor fi din țeavă de PEHD De 110-160 mm., în montaj subteran la 

adâncimea de 1.2m pe pat de nisip de 15 cm. În punctele cele mai înalte ale rețelei se vor prevedea robinete 

automate de aerisire-dezaerisire montate în cămine vizitabile. În punctele cele mai joase ale conductelor se 

vor prevedea sisteme de golire şi spălare. Căminele de vane vor fi din polietilenă.  

Fiecare clădire se va racorda individual la rețeaua propusă. Branșamentele se vor realiza din țeavă 

polietilenă PEHD Pn 6, De = 32-50 mm, amplasate în zona de acces pe amplasament. Contorizarea 

consumului de apă se va face individual, prin contoare montate în cămine de apometru. Căminele de 

apometru vor fi din polietilenă și se vor amplasa pentru fiecare clădire la limita de proprietate. 

Canalizare -  Construcțiile propuse vor fi racordate la rețeaua de canalizare existentă în zonă. 

Apele pluviale se vor deversa în rețeaua de canalizare  și se consideră că 100% din debitul de apă deversată 

poate fi asigurată de rețeaua existentă. 
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Apele colectate de pe suprafața spațiilor de parca 

re vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi prevăzut și cu decantor de aluviuni, după care vor fi 

canalizate spre căminul de racord. De asemenea se vor prevedea rigole perimetrale de preluare a apelor 

accidentale și din curățenie. Aceste ape vor fi trecute prin separatorul de hidrocarburi. 

Pentru execuție sunt necesare avizele și autorizațiile specifice, obținute de către beneficiar, conform 

reglementărilor în vigoare. 

Rețeaua de canalizare menajeră propusă în zona studiată se va racorda la rețeaua de canalizare menajeră a 

municipiului Botoșani. Rețeaua de canalizare va fi realizată din colectoare de canalizare din tuburi PVC SN4 

cu diametrul Dn 250 mm. Pe colectoare vor fi prevăzute cămine de vizitare din polietilenă, dispuse la maxim 

50 m distanță între ele. Pozarea tuburilor PVC se va face pe un pat de nisip. Înălţimea patului de pozare de 

sub tub va fi de cel puţin 10cm. Peste tuburile de canalizare se va aşeza un strat de nisip sau pietriş cu Dmax 

< 5mm, până la cel puțin 10cm deasupra generatoarei superioare a conductei 

Clădirile propuse se vor racorda la rețeaua de canalizare prin conducte individuale executate din tuburi PVC 

SN4 Dn 160 mm. Pe fiecare conductă se va monta câte un cămin de racord. 

Alimentarea cu energie electrică – Construcțiile propuse vor fi racordate la rețeaua de energie electrică 

existentă în zonă prin racorduri subterane.  

Puterea electrică instalată: Pi = 180,0 Kw. 

Puterea simultan absorbită: Ps = 136,0 Kw 

Calculul final va fi făcut la faza DTAC, atunci când se vor detalia și funcțiunile necesare funcționării clădirilor. 

Cablurile electrice vor fi de tipul ACYAbY și CYAbY cu secțiuni calculate corespunzătoare puterilor absorbite 

de către consumatori.  

Consumul de energie electrică se va contoriza individual pentru fiecare consumator prin blocurile de 

măsură-protecție montate în firidele de branșament.  

Iluminatul public se va asigura prin corpuri de iluminat echipate cu lămpi led montate pe stâlpi din beton.  

Telecomunicații – Construcțiile propuse vor fi racordate la rețeaua de telefonie fixă a unuia dintre 

operatorii existenți în zona amplasamentului. Opțional vor putea fi asigurate și serviciile de TV prin cablu și 

internet. Furnizorul de servicii ce operează în zonă va întocmi, la cererea beneficiarului și contra cost, 

documentațiile tehnice de racordare la rețelele pe care le deține/exploatează. 

Se propune realizarea unor rețele de canalizație din tuburi PEHD, pentru telefonie-date, respectiv pentru 

cablu TV, urmând ca rețelele furnizorilor de astfel de servicii prezente în vecinătate să se extindă și în 

amplasamentul studiat. 

Alimentarea cu gaze naturale - Alimentarea cu gaze naturale a clădirilor se va face din rețeaua de gaz prin 

redimensionarea racordurilor existente pe teren. 

Alimentarea cu energie termică - Alimentarea cu energie termică a construcțiilor porpuse se realizează 

individual cu centrală termică proprie de bloc, pe combustibil gazos, centrală care va asigura și alimentarea 

cu apă caldă. Emisia de noxe trebuie să se încadreze În limitele prevăzute În Ordinul nr. 462/’93 - Condiții 

tehnice privind protecția atmosferei – anexa 2, pct.4. 

Salubritate/platformă de gunoi - Platforma pentru colectarea gunoaielor va fi amplasată în zona parcării 

de suprafață pentru a se facilita accesul operatorului de salubritate local. Poziționarea ei în cadrul parcelei 

se va face în faza DTAC, în funcție de forma finală a construcției și în funcție de forma finală a accesurilor, 

aleilor, parcajelor, etc. Platformele vor fi organizate pentru facilitarea preluării selective a deșeurilor. 

3.7 Protecția mediului 

Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversări). Sursele de poluare sunt 

obiective generatoare de poluanți solizi, lichizi sau gazoși, de origine naturală sau artificială, cu influențe 

negative asupra factorilor de mediu (apă, aer, sol). Sunt considerate producătoare de substanțe poluante, cu 
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efecte negative asupra mediului înconjurător, acele tehnologii și instalații care emit în mod sistematic sau 

accidental în mediu substanțe poluante solide, lichide, gazoase.  

În cadrul lucrărilor propuse nu există surse în plus de poluare a aerului. Încălzirea construcțiilor propuse se 

va face prin intermediul centralei termice pe combustibil gazos – gaz metan, cu care vor fi dotate clădirile. Se 

menționează că arderea se face automatizat ceea ce presupune o ardere completă, ecologică, gazele de 

ardere neconținând substanțe toxice ce necesită măsuri speciale de tratare sau dispersie. 

Pentru protecția factorilor de mediu se vor avea în vedere reglementările prevăzute în Legea 265/2006 

privind protecția mediului cu completările și modificările ulterioare. 

De asemenea pentru îmbunătățirea microclimatului zonei se propune refacerea spațiilor plantate și 

plantarea de specii de copaci adaptate terenului. În acest sens s-au propus și procente de ocupare a 

terenului corespunzătoare, de 82,00 % pentru construcții, parcări și circulații, de 15,00% pentru spații 

plantate și de 3 % pentru spațiul de joacă. 

Prevenirea producerii riscurilor naturale.  

Pentru prevenirea riscurilor naturale se propun măsuri pentru eliminarea tuturor posibilităților de infiltrare 

a apei în teren și de umezire a acestuia. 

Pentru eliminarea posibilității de infiltrare a apelor de suprafața sunt necesare următoarele: 

- realizarea sistematizării verticale și în plan a amplasamentului pentru colectarea și evacuarea rapidă a 

apelor din precipitații sau alte surse de suprafața prin realizarea unor pante minime de 2%; 

- trotuarele și platformele vor fi proiectate/executate cu pante corespunzătoare și vor fi prevăzute cu rigole 

pentru evitarea stagnării apei în jurul construcțiilor; 

- se va acorda o atenție deosebită rostului dintre trotuar și clădire care se va etanșa cu mastic de bitum și se 

va urmări menținerea acestei etanșeități pe toată durata de exploatare a construcției. 

- pentru asigurarea stabilității terenului se vor planta arbori și pomi cu rădăcini pivotante, care vor arma 

straturile și vor trage apa din teren. 

Epurarea și pre epurarea apelor uzate.  Protecția apelor de suprafață și subterane urmărește menținerea 

și ameliorarea calității și productivității naturale ale acestora, în scopul evitării unor efecte negative asupra 

mediului, sănătății umane și bunurilor materiale. Pentru protecția calității apelor se impune respectarea 

standardelor de emisie și de calitate a apelor. 

Astfel, principala sursă de poluare a apei ar putea constitui apele uzate rezultate de la construcțiile propuse 

și apele colectate de pe suprafețele spațiilor de parcare. Apele uzate menajere provenite de la  instalațiile 

sanitare ale clădirilor vor fi canalizate și deversate prin intermediul unei rețele de canalizare de incintă în 

sistemul centralizat de canalizare al municipiului. 

Instalațiile de canalizare ale construcției se vor compune din coloane menajere, sifoane de pardoseală, 

conducte de legătură de la obiectele sanitare la coloane și de la acestea la rețeaua de canalizare din incintă 

parcelei și de aici la rețeaua stradală. 

Racordarea la rețeaua stradală se va realiza prin intermediul căminelor de canalizare exterioare. Rețelele de 

incintă, atât cele de alimentare cu apă rece și canalizare cât și rețelele de termoficare sau încălzire, se vor 

monta în canale de protecție subterane și vor fi hidroizolate astfel încât să fie imposibilă infiltrarea în sol a 

apelor uzate menajere. 

Pantele de scurgere ale traseelor orizontale vor fi cele normale, în funcție de diametre dar nu mai mici decât 

pantele minime prevăzute în STAS 1795. La schimbările de direcție, precum și în zona ramificațiilor, se vor 

prevedea piese de curățire. 

Apele colectate de pe suprafața spațiilor de parcare vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi 

prevăzut și cu decantor de aluviuni, după care vor fi canalizate spre căminul de racord. De asemenea se vor 

prevedea rigole perimetrale de preluare a apelor accidentale și din curățenie. Aceste ape vor fi trecute și ele 

prin separatorul de hidrocarburi. 
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Depozitarea controlată a deșeurilor. Gestionarea deșeurilor se va efectua în condiții de protecție a 

sănătății populației și a mediului supuse prevederilor legislației specifice în vigoare. Se va interzice 

depozitarea neorganizată a deșeurilor. Acestea vor fi depozitate selectiv în europubele și vor fi preluate de 

societatea de salubritate cu care beneficiarul are deja încheiat un contract în acest sens. 

Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activitățile ce se desfășoară pe suprafața zonei sunt: 

 - reziduuri menajere (hârtie, plastic, textile, metale, sticlă, ceramică, materiale organice); 

 - reziduuri stradale (de pe străzi, trotuare, alei) ce includ particule de pământ, praf, hârtie, cartoane, resturi 

de la șantierele de construcție (moloz, nisip, piatră, cărămizi, var) etc. 

Gestionarea deșeurilor se va efectua în condiții de protecție a sănătății populației și a mediului supuse 

prevederilor legislației specifice în vigoare. Se interzice depozitarea neorganizată a deșeurilor. 

Recuperarea terenurilor degradate, consolidări de maluri, plantări de zone verzi.  

Pe amplasament nu exista maluri ce necesită consolidări și nici terenuri degradate.  

Organizarea sistemelor de spații plantate.  

După terminarea construcțiilor, zonele rămase libere vor fi amenajate ca spații verzi prin plantarea de 

arbori și arbuști, de plante decorative și gazon. 

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate.  

Nu este cazul, pe amplasament nu există bunuri de patrimoniu. Biserica de lemn Sfânta Paraschiva are o 

zonă de protecție de 100 m. Terenul studiat este la aproximativ 230 m distanță față de biserică si de 270 m 

distanță față de turnul clopotniței 

Refacerea peisagistică și reabilitarea urbană.  

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spații plantate în procent de minim 15% din 

suprafața terenului. 

Eliminarea disfuncționalităților din domeniul cailor de comunicații și al rețelelor edilitare majore.  

Nu există disfuncționalități nici din punctul de vedere al căilor de comunicații, nici din cel al echipării 

edilitare a zonei, aceasta fiind dotată cu străzi de acces cu profil corespunzător cât și cu rețele de apă și 

canalizare, rețele electrice iar cele de alimentare cu gaz sunt în execuție. 

3.8 Obiective de utilitate publică 

În zona studiata s-au identificat următoarele tipuri de terenuri: 

 - terenuri proprietate publica de interes local: terenurile aferente drumurilor; 

 - terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice: terenurile având folosința actuala curți -

construcții. 

Distanta până la obiectivele de utilitate publica este mare si irelevanta din punct de vedere al 

intercondiționării lor 

3.9     Modul de integrare în zonă: 

La momentul elaborării acestui PUZ, zona studiată, în suprafața totală de 3209,00mp se află în intravilanul 

municipiului Botoșani, județul Botoșani. În ultimii ani, zona studiată a cunoscut o dezvoltare puternică prin 

construirea de locuințe individuale și comerț ți se remarcă printr-o cerere mare de noi unități de cazare 

având în vedere ușurința accesului către toate zonele de interes ale municipiului . Prin prezentul proiect se 

dorește reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului studiat în vederea construirii de  locuințe 

colective și servicii. Se vor stabili indicii urbanistici POT și CUT, regimul de înălțime, aliniamente și alte 

reglementări urbanistice necesare dezvoltării zonei într-un mod unitar. 

3.10 Prezentarea consecințelor economice și sociale la nivelul unității teritoriale de referință: 

Realizarea unui ansamblu mixt cu funcțiuni de locuire colectivă, spații pentru  comerț și servicii sau 

activități medicale și funcțiuni complementare, nu are impact negativ la nivel socio-economic asupra unității 

teritoriale de referință. Funcțiunea propusă se înscrie și se încadrează în caracterul zonei studiate. 
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3.11 Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privați şi categoriile de costuri ce vor 

cădea în sarcina autorității publice locale: 

Costurile investiției legate de realizarea construcțiilor, precum și costurile legate de branșarea la rețelele 

publice existente, vor fi suportate de către beneficiar.  

Lucrările legate de infrastructură - drumuri existente (lucrări de asfaltare, întreținere), întreținere rețele 

edilitare, vor intra în grija autorităților competente. 

Pentru realizarea unor circulații auto noi în cadrul terenului studiat prin PUZ, costurile vor fi suportate de 

inițiatorul PUZ. 

 

Categorii de costuri 

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico economice Responsabil 

A1  Cheltuieli pentru elaborarea documentațiilor de proiectare 

• întocmire PUZ 

• Studii de teren 

Suportate de către 

beneficiar 

A2 Chetuieli pentru activitatea de consultanță şi asistență tehnică 

• Cheltuieli pentru consultanță 

• Cheltuieli pentru asistență tehnică 

Suportate de către 

beneficiar 

A3 Cheltuieli pentru obținerea avizelor şi acordurilor Suportate de către 

beneficiar 

A4 Cheltuieli pentru pregătirea documentelor privind aplicarea 

procedurii pentru atribuirea contractului de lucrări şi a contractelor 

de servicii de proiectare 

Suportate de către 

beneficiar 

B. Cheltuieli pentru implementarea proiectului Beneficiar 

B1 Cheltuieli pentru amenajarea terenului: 

• Amenajarea terenului; 

• Amenajare accesuri, circulații carosabile şi pietonale în incintă; 

• Amenajare drumuri existente, cu lățimea de min. 5m; 

• Amenajari pentru protecția mediului. 

 

Suportate de către 

beneficiar 

B2 Cheltuieli pentru asigurarea utilităților necesare obiectivului: 

• Cheltuieli pentru rețele electrice in baza unui proiect de specialitate - 

valoare conform soluție stabilită de administratorul de rețele; 

Suportate de către 

beneficiar 

B3 Cheltuieli pentru investiția de bază: - Construcții şi instalații - Dotări Suportate de către 

beneficiar 

B4 Alte cheltuieli: - Organizare de şantier - Comisioane, taxe - Cheltuieli 

diverse şi neprevăzute 

Suportate de către 

beneficiar 

 

3.12 Propuneri privind metodele de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea 

planului urbanistic zonal: 

Informarea și consultarea publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal se va face conform 

legislației în vigoare. Conform art, 58, art. 59 și art. 60 din Legea 350/2001 modificată și completată prin OU 

100/2016: 
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4. CONCLUZII - MĂSURI ÎN CONTINUARE. 
Având  în vedere poziția amplasamentului se impun o serie de măsuri pentru realizarea unei zone urbane 

unitare și bine structurate prin: 

• tratarea unitară din punct de vedere funcțional și plastic; 

• tratarea cu cea mai mare atenție și rezolvarea corectă a circulației auto și pietonale în zonă; 

• tratări urbane care să pună în valoare perspectivele favorabile către zona studiată și cele din zona 

studiată către zonele înconjurătoare; 

• rezolvarea unitară a întregii zone studiate și articularea corectă la zonele înconjurătoare; 

• analizarea atentă și conformarea la cote înalte calitativ a spațiilor urbane create, atât a celor publice 

cât și a celor private; 

• abordarea atentă a zonelor plantate, cât și a elementelor de mobilier urban care vor contribui la 

realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat; 

• folosirea de materiale de bună calitate, cu texturi și culori armonios studiate, în vederea integrării în 

dominanta arhitecturală a zonei. 

Se vor întocmi studii geotehnice și planuri topografice pentru toate lucrările de construcții. Orice modificare 

a PUZ - ului se face numai în cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa și numai prin avizarea noii teme de 

proiectare în Consiliul Local Botoșani și cu acordul proiectantului. 

                          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Întocmit   Arh. Dan CONSTANTINIU 

 

 

Șef de proiect   Arh. specialist RUR Alin Enver HOBLEA 
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VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ 
 

CAPITOLUL I - DISPOZIȚII GENERALE 
• Rolul regulamentului local de urbanism 

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintă o piesă de bază în aplicarea PUZ, el întărind și 

detaliind reglementările din PUZ.  Prescripțiile cuprinse în RLU sunt obligatorii pe întreg  teritoriul ce face 

obiectul PUZ. 

• Baza legală a elaborării 

Prezentul regulament a fost elaborat în baza: 

Legea nr. 50/1991, cu modificările și completările ulterioare, privind "Autorizarea executării construcțiilor 

și unele măsuri pentru realizarea locuințelor". 

Ghid elaborare PUZ 010/2000. 

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 și revizuit în 2002. 

Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 GM 007/2000. 

• Domeniul de aplicare 

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC  ZONAL se referă exclusiv la terenul situat în 

intravilanul municipiului Botoșani, jud. Botoșani, ce se constitue că PUZ – ”DESFIINȚARE CONSTRUCȚII 

EXISTENTE  ȘI  

CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINȚE COLECTIVE D+P++4E (4E RETRAS)”  și se aplică unității teritoriale de 

referință delimitate cu buline albastre din planul de reglementări - U2 - ce face parte integrantă din 

prezentul regulament. 

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL 

TERENURILOR 
• Reguli cu privire la păstrarea integrității mediului și protejarea patrimoniului natural și 

construit. 

Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor pe terenul în studiu este permisă pentru funcțiunile și 

în condițiile stabilite de lege și de prezentul Regulament. Utilizarea funcțională a terenurilor s-a reprezentat 

grafic în P.U.Z. prin planșa de Reglementari - Zonificare funcțională – U2.1. 

Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor care prin amplasament, funcțiune, volumetrie și aspect 

architectural (conformare și amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, învelitoare, paletă 

cromatică, etc.) depreciază valoarea peisajului este interzisă. 

        Reguli pentru asigurarea protecției sanitare a zonei 

Colectarea și îndepărtarea reziduurilor și protecția sanitară a solului: 

Îndepărtarea apelor uzate – menajere se va face prin rețeaua de canalizare a apelor uzate. Se va 

redimensiona racordul existent la rețeaua de canalizare a municipiului Botoșani. 

Este interzisă raspindirea neorganizată direct pe sol (curți, grădini, străzi, locuri riverane, etc) sau în 

bazinele naturale de apă a apelor uzate menajere. Este interzisă deversarea apelor uzate în zona de protecție 

sanitară a surselor și a instalațiilor centrale de alimentare cu apă. 

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face în recipiente acoperite și menținute în bună stare, 

amplasate în condiții salubre, pe o platformă special amenajată. Preluarea deșeurilor preselectate va fi 

facută de societatea de salubritate locală. Administrația locală va asigura pre-colectarea și evacuarea 

reziduurilor stradale. 

Rampele de depozitare controlată a reziduurilor menajere și stradale se amplasează pe terenuri avizate de 

organele teritoriale de specialitate, în niciun caz pe malul apelor, la distanță de zonele de locuit, conform 

Ordinului Ministrului Sănătății nr. 119/04.02.2014. 
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      Aprovizionarea cu apă potabilă  

Pentru aprovizionarea cu apă potabilă a persoanelor din construcțiile propuse se va folosi rețeaua publică 

de alimentare cu apă potabilă a municipiului Botoșani.  

Se va redimensiona racordul existent pentru a se asigura necesarul de apa al noii clădiri propuse  

Pentru asigurarea unor cantități minime de apă potabilă pentru a satisface nevoile gospodărești și publice 

este nevoie de: 

50l/om/zi - instalații locale și 100l/om/zi - instalații centrale. 

În caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apă potabilă corespunzător unui consum de 12 

ore. 

     Salubritate - generalități 

Atât în scopul protecției mediului natural și antropic cât și în scopul apărării interesului public se pune 

problema îmbunătățirii serviciului de salubritate. Astfel, se vor cauta soluții de amplasare eficientă a 

platformelor gospodărești sau de suplimentare a celor existente, poziționarea judicioasă de containere și 

recipiente cu sortare prealabilă. 

Colectarea deșeurilor menajere și stradale se va face la nivel de zonă sau subzonă prin pubele moderne, cu 

roți sau cu saci din material plastic. Soluționarea problemelor legate de salubrizare se face în funcție de 

zonificarea funcțională prevăzută în documentațiile urbanistice. La poziționarea și dimensionarea punctelor 

de colectare se vor avea în vedere normele și actele normative în vigoare precum și caracterul zonei. 

Măsurile de salubrizare ale localității nu vor afecta cadrul urbanistic, funcțional și compozițional. Se vor 

evita de asemenea depozitările întâmplătoare ale gunoiului, mai ales în zonele rezidențiale, zonele plantate, 

protejate în albiile apelor, etc. în caz contrar se vor lua măsurile necesare, faptele în cauză fiind sancționate 

drastic conform legilor în vigoare. 

Intervențiile serviciului de salubritate vor urmări corelarea orelor de depozitare și colectare cu utilaje 

specializate cu orele de odihnă. De asemenea, activitățile de salubrizare vor evita să creeze probleme de 

sănătate, poluarea mediului sau să degradeze imaginea civilizată. 

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmărită îndeaproape, aducând îmbunătățiri prin adoptarea 

soluțiilor rezultate în urma studiilor recente sau aplicând experiență tarilor avansate. 

• Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și apărarea interesului public 

Autorizarea executării construcțiilor sau a amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale cu excepția 

acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisă conform articolului 10 din R.G.U. 

Autorizarea executării construcțiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice precum și în zonele de servitute 

și de protecție ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, căilor de comunicație, și altor asemenea 

lucrări de infrastructură este interzisă. Fac excepție construcțiile și amenajările care au drept scop 

prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform articolului 11 din R.G.U. 

Autorizarea executării construcțiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face în baza prevederilor 

articolului 12 din R.G.U. Asigurarea echipării tehnico-edilitare în localitate se va face conform articolului 13 

din R.G.U. Autorizarea executării construcțiilor se va face cu condiția asigurării compatibilității dintre 

destinația construcției și funcțiunea dominantă a zonei conform articolului 14 din R.G.U. Autorizarea 

executării construcțiilor se va face cu condiția respectării indicilor maximi admisibili P.O.T. și C.U.T. stabiliți 

prin documentațiile de urbanism și precizați în Certificatul de urbanism (vezi art. 15 și Anexa nr. 2 din 

R.G.U.). Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se va face în baza documentațiilor de urbanism 

aprobate și conforme cu art. 16 din R.G.U. 

• Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii 

Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și a recomandărilor de orientare fata 

de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din R.G.U.Autorizarea executării construcțiilor în zona drumului 

public se poate face cu avizul organelor de specialitate ale administrației publice pentru: 
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- construcții și instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere și de exploatare; 

- parcaje, garaje și stații de alimentare cu carburanți și resurse de energie (inclusiv funcțiile lor 

complementare: magazine, restaurante, etc.); 

- rețelele electrice, de telecomunicații și infrastructuri ori alte instalații ori construcții de acest 

gen. 

•  Amplasarea construcțiilor față de aliniament 

Autorizarea executării construcțiilor se face în condițiile respectării regimului de aliniere prevăzut în 

documentațiile de urbanism și stabilită prin Certificate de urbanism, conform art. 23 din R.G.U. 

Aliniament- linia de demarcație între terenurile aparținând domeniului public și cele aparținând domeniului 

privat (linia gardului, a lotului, etc). 

Regim de aliniere - linia construcțiilor care urmărește fronturile construite ale clădirilor. 

Față de aliniament construcțiile pot fi amplasate sau aliniate în următoarele situații: 

- înscriere în regimul de aliniere existent; 

- lărgirea drumului, alinierea construcțiilor noi fiind diferită față de alinierea existentă (spre 

interiorul parcelei); 

- obținerea unor distanțe (benzi) de protecție: 4 - 6m; 

- facilitarea creării unor piețe, degajamente, alveole în preajma unor construcții cu circulație 

pietonală intensă; 

- obținerea lățimii minime a frontului la stradă, în cazul parcelelor de forma geometrică 

neregulată. 

• Distanțe minime obligatorii față de limitele laterale și față de limita posterioară a parcelei 

Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se respectă distanțele minime obligatorii față 

de limitele laterale și posterioare conform Codului Civil: 

- 2,00 m - dacă sunt ferestre sau uși; 

- 0,60 m - dacă nu sunt ferestre sau uși, precum și asigurarea distanțelor minime necesare 

intervențiilor în  

      caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unității teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.). 

•  Amplasarea construcțiilor pe aceeași parcelă; distanțe minime obligatorii 

Distanțele între clădirile nealăturate pe aceeași parcelă trebuie să fie suficiente pentru a permite 

întreținerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel încât să nu rezulte nici un 

inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, salubritate, securitate în caz de seism. 

Distanțele minime acceptate sunt egale cu jumătate din înălțimea la cornișă a clădirii celei mai înalte (H/2) 

dar nu mai puțin de 3m. 

• Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii 

Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă: 

- există posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinației 

construcției și cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U.); 

- se asigură accesuri pietonale corespunzătoare importanței și destinației construcției (vezi art. 26 din 

R.G.U.). 

Rețeaua de drumuri precum și retragerea construcțiilor față de drumurile publice se va face conform actelor 

normative care statuează direct sau indirect acest domeniu: Legea nr. 37/1975 și Normativul departamental 

pentru elaborarea studiilor de circulație din localități și teritoriul de influență - C 242/1993. 

Organizarea circulației se va face în conformitate cu propunerile din documentațiile urbanistice P.U.G. și 

P.U.Z. 
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• Reguli cu privire la echiparea edilitară. 

Lucrările de îmbunatățire, extindere sau mărire de capacitate a rețelelor edilitare se vor realiza de către 

investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor încheiate cu consiliile 

locale. 

Rețelele tehnico-edilitare aflate în serviciul public sunt proprietate publică a comunei, orașului sau 

județului, dacă legea nu dispune altfel. 

• Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenurilor pentru construcții 

 În caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate încât să permită amplasarea clădirilor în 

bune condiții (orientare, însorire, vânturi dominante, etc) și cu respectarea prevederilor legale din Codul 

Civil. 

Aceste condiții se aplică atât parcelelor cu forme geometrice regulate cât și celor neregulate. 

• Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spații verzi și împrejmuiri 

Parcaje 

Se va respecta Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor în localități urbane - P 132/1993 (și 

proiect nr. 6970/N/1992 – Urban Proiect) și prevederile art. 33 și Anexa nr. 5 din R.G.U. 

De asemenea se va respecta numărul minim de parcări asigurate, conform HG 525/1996 republicată în 

2002, modificată prin HG nr. 273/2010. 

Spațiile plantate 

Autorizarea executării construcțiilor va dispune obligativitatea menținerii sau creării de spații plantate în 

funcție de destinația și capacitatea construcției, conform Anexei nr. 6 din R.G.U. 

Împrejmuirile  

Se vor respecta următoarele reguli: În cazul clădirilor retrase față de aliniament spre strada se recomandă 

garduri transparente cu înălțimea de maxim 1.20 m din care un soclu opac de 0.30 m, partea superioară 

fiind realizată din fier forjat sau plasă metalică și vor putea fi dublate cu gard viu. În cazul că proprietarul 

dorește să lase accesul liber pe parcela la limita cu strada se poate renunța la costrucția oricarui tip de gard. 

Gardurile dintre proprietăți pot fi realizate pe o înălțime de 1.80 – 2.00 m din materiale transparente sau 

opace și/sau cu elemente de vegetație, în funcție de opțiunile proprietarilor 

 

CAPITOLUL III – ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ  
Zona studiată are suprafața total măsurată  de 3209,00 mp, și de 4491,00 mp din acte se află în proprietatea 

privată a doamnei Pârvu Cătălina . 

Reglementările zonei se pot studia în planșa aferentă Regulamentului Urbanistic. Pe baza acestui regulament 

se va elibera autorizația de construire. 

Zone cu risc natural  

Nu este cazul. 

Zone cu restricție de construire  

Nu este cazul. 
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CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR 

FUNCȚIONALE 

 

1. Secțiunea I – utilizare funcțională 
ART.1.  - UTILIZĂRI ADMISE - UTR 1 -  

Având în vedere caracteristicile morfo-structurale ale zonei se admit următoarele utilizări pentru UTR 1  

 Zona mixtă de locuire și spații comerciale la parterul clădirii 

• locuințe colective 

• spații medicale: dispensare, laboratoare medicale, farmacii, ambulatorii medicale, birouri aferente 

acestor funcțiuni;  

• activități de cazare tip apart hotel.  

• spații comerciale  

• spații de birouri 

• servicii sociale, colective și personale,spații de loisir acoperite sau descoperite. 

• spații libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 

• locuri de joacă în suprafață de maxim 300 mp 

• mobilier urban 

ART.2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI - UTR 1: 

• activități comerciale  în suprafață construit desfășurată maximă de 600 mp. 

ART.3 – UTILIZĂRI INTERZISE - UTR 1: 

Sunt interzise următoarele utilizări: 

• activități productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

• stații de distribuție carburant  

• depozite de carburanți 

• stații de distribuție GPL 

• depozite GPL 

• activități productive cu potențial mare de zgomot (service-uri auto, corturi pentru evenimente) 

• construcții provizorii de orice natură; 

• depozitare en gros; 

• depozitări de materiale refolosibile; 

• platforme de precolectare a deșeurilor urbane; 

• depozitarea pentru vânzare a unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice; 

• activități care utilizează pentru depozitare și producție terenul vizibil din circulațiile publice sau din 

instituțiile publice; 

• lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și din construcțiile de pe 

parcele adiacente; 

• orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice. 

2. Secțiunea II : Condiții de amplasare , echipare și conformare a clădirilor 
ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR  (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

Zona studiată are formă regulată și suprafața totală de 3209,00 mp. 

Parcela este accesibilă din strada Ștefan cel Mare, situată în partea de vest – sud vest. 

Parcela se constitue intr-un singur UTR – UTR1. 
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ART. 5 - AMPLASAREA CONSTRUCȚIILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

Retragerea propusă de la aliniament: 

UTR1 - minim 6,00 m spre vest- sud vest - str. Ștefan cel Mare. Regimul de aliniere al constructiilor fata 

de aliniament este reprezentat in plansa de reglementari cu linie rosie. 

Cladirile se vor putea retrage de la aliniamentul stabilit prin regulamentul PUZ. 

Cladirile pot avea iesinduri locale sau generale (console, bovindou-ri,etc.) sau retrageri locale in functie de 

studiul volumelor construite. 

ART.6 - AMPLASAREA CONSTRUCȚIILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

Se propun următoarele distanțe minime obligatorii față de limitele laterale și posterioare ale parcelei 

pentru: 

UTR 1 - 6.00 m lateral, spre limitele de proprietate laterale;  

– lateral dreapta, teren construit – locuință individuală. 

– lateral stânga față, teren construit – locuințe colective. Bloc Mihalache 

– lateral stânga spate, teren neconstruit Rememer Cosmetics. 

UTR 1- 6.00 m posterior, spre limita de proprietate posterioară; 

– posterior  proprietate privată, teren neconstruit  

Sunt respectate astfel distanțele minime față de limitele de proprietate. 

ART.7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 

Pe terenul studiat se pot amplasa una sau mai multe construcții, care se pot construi în regim izolat sau 

cuplat (care se alipesc de cealaltă construcție prin calcan).  

Distanțele între clădiriie nealăturate pe aceeași parcelă trebuie să fie suficiente pentru a permite 

întreținerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel încât să nu rezulte nici un 

inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, salubritate, securitate în caz de seism. 

Distanțele minime acceptate sunt egale cu jumătate din înălțimea la cornișă a clădirii celei mai înalte (H/2) 

dar nu mai puțin de 3m. 

Se admit clădiri cuplate pe aceiași parcelă dacă nu se depășește limitele edificabilului și nici coeficienți 

POT/CUT. 

Limita edificabilului poate fi depășită de amenajările exterioare, cum ar fi: platformă gospodărească, 

amenajările pentru agrement, echipamentele de utilitate publica (post TRAFO, generatoare electrice, 

rezerva de apă pentru incendiu). Acestea vor putea fi amplasate în afara zonei edificabile respectând 

reglementările impuse de OMS 119/2014. 

De asemenea limita edificabilului poate fi depășită și de limita trotuarelor, a circulațiilor tehnice, a zidurilor 

de sprijin și alte elemente constructive cu rol de amenajare exterioară. 

ART. 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI 

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată sau să 

beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, dintr-o proprietate adiacentă străzii. 

Modul de organizare al circulațiilor auto din incintă permite accesarea clădirilor pe două fațade cu 

mijloace și utilaje de stingere a incendiilor .  

Se va solicita de către administratia publică locală, în cadrul documentațiilor de eliberare a autorizației de 

construire, planul de sistematizare verticală a intregii zone, urmarindu-se in mod special urmatoarele: 

- asigurarea unor înaltimi de trepte exterioare de maxim 15cm; 

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulații pietonale sau 

carosabile si canalizarea acestora; 

- interzicerea dirijării apelor pluviale către parcele învecinate; 
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ART. 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Parcajele aferente oricăror funcțiuni se vor asigura în afara spațiului public, în conformitate cu Normativul 

departamental pentru proiectarea parcajelor în localități urbane - P 132/1993 (și proiect nr. 6970/N/1992 

– Urban Proiect) a normativului NP24 din 2022 și respectarea prevederilor art. 33 și Anexa nr. 5 din R.G.U. 

Parcajele se vor asigura doar în incinta studiată, în afara domeniului public. Acestea vor fi dimensionate și 

semnalizate cu marcaje și semne de circulație conform reglementărilor în vigoare.  

Asigurarea locurilor de parcare se va face la nivelul terenului. 

Soluția finală de parcare se va definitiva la faza DTAC cu respectarea numărului minim de parcări conform 

HG 525/1996 republicată în 2002, modificată prin HG nr. 273/2010. Soluția finală poate fi diferită de cea 

prevăzută în planșa U2.6.  

Numarul minim de parcări va fi de cel puțin un loc / unitate locativă și de 1 loc/100 mpd pentru spații 

comerciale. 

ART. 10 - ÎNALŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

Înălțimea  clădirilor va fi de minim 5,00 m la streașină / cornișă și de maxim 20,45 m (184,00m) la 

atic/coamă pentru UTR1 

H minim /maxim este masurat fata de cota zero a cladirii.  

Cota terenului amenajat / CTA = -0,65 m (166,84 m) la intrarea pe proprietate 

Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea regimului de înălțime prevăzut în documentațiile 

urbanistice.  

Regimul de înălțime va rezulta din înălțimea medie a zonei, fară ca diferență de înălțime să depășească cu 

mai mult de două niveluri clădirile imediat învecinate (vezi art. 31 din R.G.U.) 

În situații excepționale, în funcție de destinație și de zona care le include, construcțiile pot avea și înălțimi 

mai mari cu condiția ca soluțiile adoptate să fie justificate din punct de vedere funcțional, compozițional - 

urbanistic. 

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul exterior nu depreciază aspectul 

general al zonei (vezi art. 32 din R.G.U.) 

Prescripțiile vor urmări: 

• Armonizarea construcțiilor noi cu cele învecinate (finisaje, ritmuri plin-gol, registre, regim de 

înălțime, detalii de arhitectură, tipul acoperirii și al învelitorii, etc). 

• Îmbunătățirea aspectului compozițional și arhitectural prin folosirea de materiale noi și moderne. 

• Racordarea funcțională între clădiri sau între clădiri și amenajările exterioare cu caracter public. 

• Aspectul clădirilor va exprima caracterul și reprezentativitatea funcțiunii și va raspunde exigentelor 

actuale ale arhitecturii europene, fiind subordonat cerințelor și prestigiului investitorilor și al zonei. 

• Volumele construite vor fi simple și se vor armoniza cu vecinătățile imediate. 

• Fațadele posterioare și laterale vor fi tratate arhitectural la același nivel cu fațada principală. 

• Se interzic imitații stilistice după arhitecturi străine zonei, imitații de materiale sau utilizarea 

improprie a materialelor. 

Art. 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

Toate clădirile vor fi racordate la rețelele edilitare existente și se vor căuta soluții pentru a suplini lipsa unor 

rețele. 

Se va acorda o atenție specială problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit rețele de 

gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice 

decât în zonele anexe, inaccesibile publicului larg și numai în nișe. Lucrările de îmbunatățire, extindere sau 

mărire de capacitate a rețelelor edilitare, daca este cazul, se vor realiza de către investitor. 
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Se va asigura în mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafețele de teren neconstruite prin rigole 

spre canalizare. Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor de pe 

acoperișuri, copertină și de pe terenul amenajat să se facă către un sistem intern de canalizare – fară să 

afecteze proprietățile învecinate. 

Art. 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

Suprafețele libere și plantate vor respecta bilanțul teritorial propus. Spațiile exterioare, exclusiv cele pentru 

circulația pietonală, se vor amenaja ca spații plantate pe cât posibil în baza unor studii de amenajare 

peisagistică, indiferent de suprafața acestuia. Se va evita impermeabilizarea exagerată a terenului pentru 

îmbunătățirea microclimatului și pentru protecția construcțiilor. La faza de construire se vor tăia 9 

arbori.   

Autorizarea executării construcțiilor va dispune obligativitatea menținerii sau creării de spații plantate în 

funcție de destinația și capacitatea construcției conform Anexei nr. 6 din R.G.U. Calculul suprafeței totale a 

spațiilor plantate amenajate pentru terenul studiat se va face la faza DTAC, respectând prevederile HG 

525/1996 cu completările și modificările ulterioare pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism. 

Se va asigura un minim 15.00% din suprafață terenului și înlocuirea arborilor tăiați la faza de 

construire. 

ART. 14 - ÎMPREJMUIRI 

Se recomandă ca indiferent de soluțiile adoptate, acestea să facă obiectul proiectelor de specialitate 

întocmite de arhitecți sau peisagiști, ce vor fi supuse aprobărilor legale. Proiectanții vor avea în vedere 

obținerea unei imagini urbane civilizate și unitare. 

Se vor respecta următoarele reguli: 

• în cazul clădirilor retrase față de aliniament spre stradă se recomandă garduri transparente cu 

înălțimea de minim 30 cm și  maxim1.20 m din care un soclu opac de 0.30 m, partea superioară fiind 

realizată din fier forjat sau plasă metalică și vor putea fi dublate cu gard viu. 

gardurile dinspre drum pot fi realizate și doar pe o porțiune din lățimea terenului, a.î. să se poată 

restricționa accesul pe teren, dar partea cu spații comeriale să rămână vizibilă și accesibilă din 

stradă. 

• gardurile dintre proprietăți pot fi realizate pe o înălțime de 1.80 – 2.00 m din materiale transparente 

sau opace sau elemente de vegetație, în funcție de opțiunile proprietarilor. 

• împrejmuirile pot  fi dublate de gard viu.  

• nu se admite utilizarea sârmei ghimpate, tablei sau a panourilor de tip sandwich. 

 

Secțiunea III – Posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului  
Art. 15. – POT (procent maxim de utilizare a terenului).  

 Procentul de Ocupare a Terenului  Se va admite de către administrația locală construcția de imobile noi 

cu depășirea POT- ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor 

aviza în Consiliul Local  și Consiliul Județean Botoșani. 

UTR 1 – Clădire de locuințe colective cu spații comerciale la parter 

POT PROPUS= maxim 40,00%   

Art. 16. – CUT (coeficient maxim de utilizare a terenului). 

Coeficientul de Utilizare a TerenuluI Se va admite de către administrația locală construcția de imobile noi 

cu depășirea CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor 

aviza în Consiliul Local  și Consiliul Județean Botoșani. 

UTR 1 – Clădire de locuințe colective cu spații comerciale la parter 

CUT PROPUS= maxim 1,5 
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU : ”DESFIINȚARE CONSTRUCȚII EXISTENTE  ȘI  

CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINȚE COLECTIVE D+P+3+4E (4E RETRAS)”  REGIM DE ÎNĂLȚIME PROPUS D+P+2+3E (3E RETRAS)                      
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Art. 17. MODIFICĂRI ALE P.U.Z.-ului 

Orice modificare a PUZ-ului se face numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale 

ce se vor aviza in Consiliul Judetean Botoșani si aproba in Consiliul Local Botoșani. 

SECȚIUNEA IV.-  DISPOZITII FINALE 
• regulamentul local de urbanism a urmarit detalierea articolelor cuprinse in Regulamentul general de 

urbanism, conform conditiilor specifice zonei  si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta. 

• după aprobarea Planului Urbanistic Zonal + Regulamentului  Local de Urbanism, autorizarea 

executarii lucrarilor de constructii se va face in temeiul si cu respectarea acestei reglementari si a 

avizelor specifice. 

• după caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin certificatul de urbanism, in 

vederea fundamentarii deciziei de emitere a autorizatiei de construire obtinerea unor avize specifice 

(in finctie de zona, reamplasament, natura constructiei, etc) 

• în situatia unor litigii intre solicitantul autorizatie de construire si autoritatea administratiei  publice 

locale abilitate, conform legii, solicitantul se poate adresa instantei judecatoresti (in conditiile legii 

contenciosului administrativ). 

 

Întocmit,                  Coordonator RUR, 

arh. Constantiniu Dan                            arhitect specialist RUR Alin Enver Hoblea 
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