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Proiectant general:    
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BORDEROU 
 
 

01. Parte scrisă 
• Foaie de capăt 
• Borderou 
• Certificat de urbanism nr.90 din 18.02.2026 
• Acte de proprietate 
• Memoriu tehnic explicativ 
• Ridicare topografică 

 
02. Parte desenată 
• U01. Plan de încadrare în teritoriu 
• U02. Plan de amplasament – situație existentă 
• U03. Plan reglementări urbanistice 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV 
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1. Date de recunoaștere a documentației 
 
1. Denumirea lucrării:  DESFIINȚARE CORPURI C1, C2 ȘI LOTIZARE TEREN ÎNSCRIS ÎN 

CF 69512, CONSTRUIRE LOCUINȚE P+1E, ÎMPREJMUIRE TEREN, 
RACORDARE UTILITĂȚI ȘI AMENAJĂRI EXTERIOARE 

 
 
       2. Amplasament:   Strada Florilor nr. 3A, Municipiul Botoşani, Judeţul      

Botoşani, parcela 377/108, Nr.Cad şi C.F. 69512 
 
 
3. Beneficiar:   TIMOFTE MIRCEA - GABRIEL 
 
 
4. Proiectant general:  URBAN NORDIC STUDIO SRL, Botoșani 
     Strada Primăverii, Nr.26, Sc.A, Parter 
     cristianghelus@gmail.com / 0751.387.485 
 
5. Proiect nr.   41 / 2026 
 
6. Faza proiectare   Studiu de oportunitate – Plan urbanistic zonal 
 
 

2.Obiectul studiului de oportunitate 
 
Prezenta documentație a fost întocmită la solicitarea beneficiarilor în vederea obținerii H.C.L. pentru 

„Elaborarea planului urbanistic zonal în condițiile legii nr. 350/2001 modificată și actualizată” având ca scop: 
„Desființare corpuri C1, C2 și Lotizare teren înscris în CF 69512, construire locuințe P+1E, împrejmuire teren, 
racordare utilități și amenajări exterioare”. 

Lucrarea are la bază Certificatul de urbanism nr. 90 din 18.02.2026 eliberat de Primăria Municipiul 
Botoșani pentru terenul studiat situat pe Strada Florilor nr. 3A, Municipiul Botoşani, Judeţul Botoşani, parcela 
377/108, Nr.Cad şi C.F. 69512. 

 
Obiectivele principale ale „Planului urbanistic zonal” sunt: 

• Dezmembrarea terenului identificat prin CF 69512 în 7 loturi pentru construcţii de locuinţe 
individuale cu regim mic de înălţime alături de amenajare căi de acces şi dotări specifice. 

• Determinarea în special a utilizării terenurilor, a regulilor privind configurarea, volumetria şi 
expresia arhitecturală a imobilelor propuse;  

• Determinarea condiţiilor de construibilitate (regimul de aliniere, regimul de înălţime);  
• Reglementarea distanţelor  faţă de limitele parcelei propuse spre lotizare şi a fiecărui lot în 

parte; 
• Determinarea lucrărilor de construcţii şi amenajare ale terenului necesare în vederea 

funcţionării clădirilor destinate locuirii;  
• Determinarea condiţiilor tehnice, a documentaţiilor, documentelor, avizelor şi acordurilor 

necesare în vederea emiterii autorizaţiei de construire şi în final a construirii obiectivului  
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• Sistematizarea terenului, crearea de căi de acces pietonale și carosabile și racordarea la 
utilitățile edilitare. 

 
Categoriile de lucrări necesare investiției vor fi: 

• Lotizare teren înscris în CF 69512 - 7 loturi pentru construcţii de locuinţe individuale cu regim 
mic de înălţime alături de amenajare căi de acces şi dotări specifice. 

• Construire locuinţe cu regim de înălțime P+1E 
• Împrejmuirea terenului; 
• Reglementarea distanţelor  faţă de limitele parcelei propuse spre lotizare şi a fiecărui lot în 

parte; 
• Determinarea utilizării terenului, 
• Racordarea la rețelele tehnico-edilitare existente; 
• Sistematizarea terenului; 
• Amenajarea platformelor carosabile, a locurilor de parcare și a trotuarelor din incintă; 
• Amenajarea spațiilor verzi și plantate; 

 
3.Surse documentare 
  
 Documentația a fost realizată având ca suport următoarele surse de documentare: 

• Plan Urbanistic General Botoşani, aprobat prin HCL nr.180 din 25.11.1999, HCL 584 din 
20.12.2023. 

• Regulament Local de Urbanism – Botoşani; 
• Regulament General de Urbanism (H.G. 525/1996); 
• Ordinul Ministerului Sănătății nr. 199/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate 

publică privind mediul de viață al populației; 
• Ordin nr. 994/2018 pentru modificare și com,pletarea Normelor de igienă și sănătate publică 

privind mediul de viația al populației, aprobate prin Ordinul ministrului lucrărilor publice, 
transporturilor și locuinței nr. 189 din 12 februarie 2013; 

• Normativul privind securitatea la incendiu a construcțiilor, partea I – construcții – indicativ  
P118-99; 

• Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului și Urbanism; 
• Legea 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construire cu modificările și 

completările ulterioare; 
• Codul civil; 
• Ghid privind metodologia de elaborare și conținut cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ 

Gm -010 – 2000; 
• Plan cadastral; 
• Ridicare topografică; 
• Studiu geotehnic; 

 
 
 
 
 
4.Beneficiar 
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Beneficiarul documentației este TIMOFTE MIRCEA - GABRIEL 
• Adresă: Aleea Magnoliilor, nr. 23, Municipiul Botoşani, Judeţul Botoşani; 

 
5.Proiectant general 
 

Proiectant general: SC URBAN NORDIC STUDIO SRL 
• Persoană de contact: Arh. Angheluș Ștefan Cristian 
• Număr de telefon: 0751.387.385 
• Adresă de email: cristianghelus@gmail.com 
• Adresă: strada Primăverii, nr.26, scara A, parter, Botoșani; 
• Cod unic de înregistrare: 42618806 

 
Coordonator Urbanism: arh.Tulbure Mihai 

 
6.Amplasament – analiza situației existente 
 
6.1.Situarea obiectivului în cadrul localității 

-Terenul studiat (S=4895,00mp) identificat prin Nr.CAD. 69512, CF 69512 se află în proprietatea lui 
TIMOFTE MIRCEA–GABRIEL dobândit prin Act notarial nr. 54 din 12/01/2026. 
-Regimul special impus terenului: UTR nr. 59. 
-Imobilul nu este inclus în lista monumentelor istorice și nu se află în zona de protecție a monumentelor 

istorice. 
-Interdicție temporară de construire până la întocmire PUZ și RLU aferent și aprobare în Consiliu Local 

al municipiului Botoșani. 
 
6.2.Reglementări din documentațiile de urbanism elaborate/ aprobate anterior 

-Folosință actuală – teren arabil. 
-Destinația stabilită prin documentațiile de urbanism aprobate – UTR nr. 59, LMu1 – subzonă exclusiv 

rezidențiala (locuințe și funcțiuni complementare) cu clădiri de tip urban, clădiri P, P+1, P+2 (până la 10m) 
-Funcțiunea dominantă: LMu1. 
-Funcțiuni complementare admise: IS, LMu2, LMre1, I1, A, Pp, Pcs, GC+TE, CCr, TA. 
-Reglementări fiscale specifice – zona de impozitare “C”. 

 
6.3.Accesibilitatea la căile de comunicații 

Accesul carosabil şi pietonal către amplasamentul studiat se realizează din partea de vest, respectiv 
din Şoseaua Iaşului identificată prin Nr. Cad. si CF 66147, arteră carosabilă de acces, cu patru benzi de 
circulaţie carosabilă, câte două pe sens spre Aleea Florilor, identificată prin Nr. Cad. si CF 57229, aflată la 
limita de proprietate sudică, arteră carosabilă de acces, cu două benzi de circulaţie carosabilă, câte una pe 
sens cu profil transversal de 7,80 m lăţime totală între limitele de proprietate, din care: carosabil asfaltat de 
aproximativ 5,40 m. 
 
 
 
6.4.Suprafața ocupată, limite și vecinătăți 

 Terenul este delimitat de: 
• Nord - Est: Pădurea Lebăda PC 375; 
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• Nord - Vest: proprietate privată NR.CAD şi C.F. 69513; 
• Sud - Est: proprietate privată PC 377; 
• Sud - Vest: cale de acces Aleea Florilor NR.CAD și C.F. 57229, proprietăţi 

private NR.CAD şi C.F. 68933, 65680; 
 

BILANT TERITORIAL EXISTENT 
NR. CRT. CONSTRUCTII, UTILITATI   EXISTENT   
    SC - mp SDC-mp % 
          

1 CONSTRUCTII 196.00 196.00 4.00 

2 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE,ALEI PIETONALE SI 
CAROSABILE 1,199.00 0.00 24,50 

3 SPATII VERZI 3,500.00 0.00 71,50 
  TOTAL SUPRAFETE TEREN 4,895.00   100,00 
          
  PROCENT OCUPARE TEREN                 - POT   4.00%   
  COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN       -CUT   0.04   
  NUMAR NIVELURI                                 -NR.NIV   1  

 
6.5.Suprafețe de teren construite și suprafețe de teren liber 

Suprafața totală a terenului cu Nr.CAD și CF 69512 este de 4895,00 mp și se află în intravilanul 
municipiului Botoşani.  

În momentul actual pe amplasament se regăsesc două construcţii: C1 – Casă de vacanţă şi C2 – 
Centrală termică, care vor fi desfiinţate. 

 
6.6.Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic 
 - Zona studiată cuprinde locuințe individuale şi anexe, fiind într-o continuă dezvoltare. 
 
6.7.Titlul de proprietate asupra terenurilor 
 -În cadrul zonei studiate există terenuri ce se încadrează următoarele categorii de proprietate: 
 -Domeniul privat al domeniului public. 
 -Terenuri private – proprietate a unor persoane fizice sau juridice. 

 - Amplasamentul studiat cu Nr.CAD și CF 69512 se află în proprietatea lui TIMOFTE MIRCEA–
GABRIEL dobândit prin Act notarial nr. 54 din 12/01/2026. 
 

6.8.Analiza fondului construit existent 
 - Folosința actuală a amplasamentului studiat este teren arabil. 
 - Fond construit a construcțiilor aflate în vecinătate: 
 

• Nord - Est: Pădurea Lebăda PC 375; 
• Nord - Vest: proprietate privtă NR.CAD şi C.F. 69513; 
• Sud - Est: proprietate privată PC 377; 
• Sud - Vest: cale de acces Aleea Florilor NR.CAD și C.F. 57229, proprietăţi 

private NR.CAD şi C.F. 68933, 65680; 
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În momentul actual pe amplasament se regăsesc două construcţii: C1 – Casă de vacanţă şi C2 – 
Centrală termică, care vor fi desfiinţate. 
 
 
6.9.Echiparea edilitară existentă 
 -Amplasamentul dispune de următoarele utilități edilitare: rețea de apă, rețea de canalizare, rețea de 
gaz, rețea de energie electrică, rețea de energie termică și rețea de telefonie. 
 
6.10.Disfuncționalități identificate 

-Lipsa dotărilor din zonă – spații comerciale, servicii. 
-Lipsa locurilor de parcare. 

 
7.Prezentarea investiției / operațiuni propuse 
  
7.1.Descriere suprafeței edificabile 

Conform prevederilor Planului Urbanistic General Botoşani, aprobat prin HCL nr.180 din 25.11.1999, 
HCL 584 din 20.12.2023 şi Planului Urbanistic Zonal, aprobat prin HCL nr.69 din 30.03.2000 zona studiată se 
încadrează în unitatea teritorială de referință UTR nr. 59, LMu1 - subzonă cu clădiri de tip urban exclusiv 
rezidenţială (locuinţe şi funcţiun complementare) de tip urban, clădiri P, P+1, P+2 (până la 10m);  

Tema de proiect stabilită împreună cu beneficiarul lucrării presupune elaborarea unui plan urbanistic 
zonal având ca scop: „Desființare corpuri C1, C2 și lotizare teren înscris în CF 69512, construire locuințe P+1E, 
împrejmuire teren, racordare utilități și amenajări exterioare”. 

Pentru realizarea obiectivului dorit, în parcela care generează PUZ, localizată în intravilan şi 
reglementat de PUG, se propune lotizarea unui teren cu suprafaţa de 4895.00 mp. Soluţia adoptată prevede ca 
suprafaţa aceasta să fie dezmembrată într-un număr de 7 loturi individuale și 1 lot dedicat spațiilor comune și 
căilor de acces. 

PARCELARE TEREN 

LOT 
SUPRAFAŢĂ - 

MP % 
     

1 552 11.27 
2 574 11.73 
3 524 10.70 
4 641 13.10 
5 601 12.28 
6 545 11.13 
7 572 11.69 
   

TOTAL zonă rezidențială 4009 81.90 
CIRCULAŢII AUTO ŞI 

PIETONALE – SPAȚII COMUNE  886 18.10 
   

TOTAL 4895.00 100.00 
 

• Caracteristicile construcțiilor propuse: 
 Funcțiunea: locuinţe individuale  
 Regim de înălțime: P+1. 
 Suprafața construită (C1+C2+C3+C4+C5+C6+C7) = aproximativ 1700mp (P.O.T. = 35,00%). 
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 Suprafața construită desfășurată (C1+C2+C3+C4+C5+C6+C7) = aproximativ  3000mp (C.U.T. 
= 0,6). 

 Hmax  = 10.00m (măsurat de la cota terenului sitematizat) ; 
 

 Retrageri minime 
Pentru terenul propus spre lotizare se propun următoarele distanţe minime faţă de limitele terenului 

justificată prin necesitatea realizării configuraţiei optime pentru imaginea arhitecturală şi funcţiunea dată: 
 

 
 Nord – Est (posterior): - minim 2.00m; (se învecinează cu teren P.C 375 - Pădurea Lebăda) 

 
 Sud - Est (lateral dreapta): -minim 2.00m; (se învecinează cu teren proprietate privată PC 377) 

 
 Nord - Vest (lateral stânga): -minim 2.00m; (se învecinează cu teren proprietate privată Nr. 

Cad.  69513) 
 

 Sud - Vest (stradal): minim 2.00m; (se învecinează cu cale de acces Aleea Florilor NR.CAD și 
C.F. 57229, proprietăţi private NR.CAD şi C.F. 68933, 65680;) 

 
Pentru fiecare lot în parte se propun următoarele distanţe minime faţă de limite: 
 
 
LOT 1 
 

• Nord – Est (posterior): - minim 2.00m; (se învecinează cu teren P.C 375 - Pădurea Lebăda) 
 

• Sud - Est (lateral dreapta): -minim 2.00m; (se învecinează cu teren proprietate privată PC 377) 
 

• Nord - Vest (lateral stânga): -minim 3.00m  (se învecinează cu LOT 2) 
 

• Sud - Vest (stradal): minim 5.00m; (se învecinează cu noua cale de acces propusă;)  
 

• Stradal – se pot construi până la limita de proprietate locuri de parcare acoperite, 
pergole metalice, terase acoperite. 

 
• Distanțele laterale se pot micșora cu acordul vecinilor, conform Codului Civil. 

 
 

LOT 2 
 

• Nord – Est (posterior): - minim 2.00m; (se învecinează cu teren P.C 375 - Pădurea Lebăda) 
 

• Sud - Est (lateral dreapta): -minim 2.00m; (se învecinează cu LOT 1) 
 

• Nord - Vest (lateral stânga): -minim 3.00m; (se învecinează cu LOT 3) 
 

• Sud - Vest (stradal): minim 5.00m; (se învecinează cu noua cale de acces propusă;) 
• Stradal – se pot construi până la limita de proprietate locuri de parcare acoperite, 

pergole metalice, terase acoperite. 
 

• Distanțele laterale se pot micșora cu acordul vecinilor, conform Codului Civil. 
 
 
 

LOT 3 
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• Nord – Est (posterior): - minim 2.00m; (se învecinează cu teren P.C 375 - Pădurea Lebăda) 
 

• Sud - Est (lateral dreapta): -minim 2.00m; (se învecinează cu LOT 2) 
 

• Nord - Vest (lateral stânga): -minim 3.00m; (se învecinează cu cale de acces și LOT 4) 
 

• Sud - Vest (stradal): minim 5.00m; (se învecinează cu noua cale de acces propusă;) 
 

• Stradal – se pot construi până la limita de proprietate locuri de parcare acoperite, 
pergole metalice, terase acoperite. 

 
• Distanțele laterale se pot micșora cu acordul vecinilor, conform Codului Civil. 

 
 
 

LOT 4 
 

• Nord – Est (posterior): - minim 2.00m; (se învecinează cu teren P.C 375 - Pădurea Lebăda) 
 

• Sud - Est (lateral dreapta): -minim 2.00m.; (se învecinează cu cale de acces și LOT 3) 
 

• Nord - Vest (lateral stânga): -minim 3.00m; (se învecinează cu teren proprietate privată PC  
69513) 

 
• Sud - Vest : minim 3.00m; (se învecinează cu LOT 5) 

 
• Pe zona comună cu lot 05 se pot construi până la limita de proprietate locuri de parcare 

acoperite, pergole metalice, terase acoperite. 
 

• Distanțele laterale se pot micșora cu acordul vecinilor, conform Codului Civil. 
 
 

LOT 5 
 

• Nord – Est: - minim 3.00m; (se învecinează cu LOT 4;) 
 

• Pe zona comună cu lot 04 se pot construi până la limita de proprietate locuri de parcare 
acoperite, pergole metalice, terase acoperite. 

 
• Distanțele laterale se pot micșora cu acordul vecinilor, conform Codului Civil. 

 
• Sud - Est (lateral stânga): -minim 2.00m;(se învecinează cu LOT 6) 

 
• Nord - Vest (lateral dreapta): -minim 2.00m; (se învecinează cu teren proprietate privată Nr 

Cad.  69513) 
 

• Sud - Vest (posterior): - minim 2.00m; ((se învecinează cu teren proprietate privată Nr. Cad.  
68933) 

 
 

LOT 6 
 

• Nord – Est (stradal): - minim 5.00m; (se învecinează cu noua cale de acces propusă) 
 

• Stradal – se pot construi până la limita de proprietate locuri de parcare acoperite, 
pergole metalice, terase acoperite. 
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• Distanțele laterale se pot micșora cu acordul vecinilor, conform Codului Civil. 

 
 

• Sud - Est (lateral stânga): -minim 2.00m; (se învecinează cu LOT 7) 
 

• Nord - Vest (lateral dreapta): -minim 2.00m; (se învecinează cu LOT 5) 
 

• Sud - Vest (posterior): - minim 2.00m; (se învecinează cu teren proprietate privată Nr. Cad.  
65680) 

 
 

LOT 7 
 

• Nord – Est (stradal): - minim 5.00m; (se învecinează cu noua cale de acces propusă) 
 

 
• Stradal – se pot construi până la limita de proprietate locuri de parcare acoperite, 

pergole metalice, terase acoperite. 
 

• Distanțele laterale se pot micșora cu acordul vecinilor, conform Codului Civil. 
 

• Sud - Est (lateral stânga): -minim 2.00m; (se învecinează cu noua cale de acces propusă) 
 

• Nord - Vest (lateral dreapta): -minim 3.00m; (se învecinează cu LOT 6) 
 

• Sud - Vest (posterior): - minim 2.00m; (se învecinează cu teren proprietate privată Nr. Cad.  
65680) 

 
 

 Utilizări permise: 
 -locuințe individuale unifamiliale și / sau cuplate. 
 -anexe gospodărești (pergole, garaje, foșoare, spații depozitare, terase descoperite). 
 -parcaje, garaje. 
 -dotări de interes public: accese carosabile și pietonale, rețele tehnico-edilitare (precum racordări la 
gaz, electricitate, apă, canal). 
 -dotări de interes public: precum spații de joacă, spații de relaxare, spații comune ce pot aduce plus 
valoare locuitorilor din proximitatea zonei. 
 -orice funcțiuni complementare locuințelor precum: spații comerciale, spații administrative, spații 
prestări servicii, spații medicale, spații educaționale, spații dedicate sportului și recreerii. 
 -amenajări exterioare complementarea spațiului de locuit – precum terase acoperite/descoperite, 
sistematizări de teren, împrejmuire teren, spații plantate, mobilier urban și amenajări exterioare. 
 -se pot realiza extinderi și ajustări ale clădirilor existente cu respectarea alniamentelor impuse, si cu 
respectarea indicatorilor urbanistici propuși. 
 

 Utilizări interzise: 
 -funcțiuni industriale. 
 -depozite cu materiale inflamabile și toxice. 
 -service-auto, spălătorii auto. 
 -depozite de deșeuri sau alte materiale ce pot dăuna mediului. 
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• Caracteristicile construcției propuse – MAXIM EDIFICABIL REGLEMENTAT PRIN PUZ: 
 Funcțiunea:  -  Șapte locuințe individuale unifamiliale și împrejmuire teren 
 Regim de înălțime: P+1. 
 Suprafața construită = variabil, maxim (P.O.T. = 35,00%). 
 Suprafața construită desfășurată = variabil, maxim (C.U.T. = 1,00%). 
 Hmax atic = 10,00m (măsurat de la cota terenului sitematizat) ; 

 
 
 
 Soluții constructive și de finisaj 

 Sistem constructiv: 
Structura va fi realizată din cadre din beton armat. Planșeele vor fi proiectate din beton armat. 
Acoperișul va fi de tip șarpantă sau acoperit cu tablă fălțuită cu panta de aproximativ de 5°sau acoperiș 

terasat. 
 
 Închideri exterioare și compartimentări interioare: 

Închiderile perimetrale se vor realiza din zidărie de cărămidă/BCA, termoizolată la exterior cu vată 
minerală bazaltică de dimensiuni variabile. Compartimentările interioare se vor realiza din zidărie de 
cărămidă/BCA și pereți din rigips. 
 
 Finisaje interioare: 

-Finisaje utilizate pe pardoseală: 
-Plăci ceramice în grupurile sanitare, spălătorii, bucătării. 
-Parchet în camerele de locuit. 

 
-Finisaje utilizate la pereți: 

-Vopsea lavabilă de diferite nuanțe. 
-Plăci ceramice în bucătării și băi. 

 
-Finisaje utilizate la tavane: 

- Vopsea lavabilă de diferite nuanțe. 
 

 Finisaje exterioare: 
-Finisaje utilizate la soclu: 

-Tencuială decorativă de soclu. 
 

-Finisaje utilizate la fațade: 
- Tencuială decorativă de culoare albă şi gri. 
- Placaje din lemn tratate pentru exterior. 
-Placaje de tip klinker de diferite culori. 
- Închideri din fibrociment. 
- Placaje ceramice de exterior. 

 
-Tâmplăria exterioară: 

- Ușile de acces vor fi din PVC/metal culoare gri antracit/ negru sau alte culori. 
- Ferestrele vor fi realizate din PVC culoare gri antracit / negru sau alte culori 

 
-Balustrada: 

mailto:cristianghelus@gmail.com


S.C. URBAN NORDIC STUDIO S.R.L.      
Adresa: Calea Națională, Nr.50, Sc.A, Et.4, Ap.15 
Contact: tel. 0751387485, e-mail:  cristianghelus@gmail.com 
nr.ord.reg.com: J7/292/2020, cod unic de înregistreare: 42618806  
Proiect nr. 41/2026 

proiect nr. 41/ 2026 
DESFIINȚARE CORPURI C1, C2 ȘI LOTIZARE TEREN ÎNSCRIS ÎN CF 69512, CONSTRUIRE LOCUINȚE P+1E, 
ÎMPREJMUIRE TEREN, RACORDARE UTILITĂȚI ȘI AMENAJĂRI EXTERIOARE 

- Balustradele de la terasele exterioare vor fi realizate din sticlă, metal, lemn sau zidărie. 
-Învelitoare: 

- Acoperișul va fi de tip șarpantă cu tablă fălțuită cu panta de aproximativ de 5° sau acoperiș 
terasat. 
 

7.2.Descriere suprafeței dedicate circulațiilor 
 Accesuri carosabile și pietonale 

Accesul carosabil şi pietonal către amplasamentul studiat se realizează din partea de vest, respectiv 
din Şoseaua Iaşului identificată prin Nr. Cad. si CF 66147, arteră carosabilă de acces, cu patru benzi de 
circulaţie carosabilă, câte două pe sens spre Aleea Florilor, identificată prin Nr. Cad. si CF 57229, aflată la 
limita de proprietate sudică, arteră carosabilă de acces, cu două benzi de circulaţie carosabilă, câte una pe 
sens cu profil transversal de 7,80 m lăţime totală între limitele de proprietate, din care: carosabil asfaltat de 
aproximativ 5,40 m. 

În interiorul parcelei studiate propuse spre lotizare a fost propusă o alee de circulaţie cu doua benzi de 
circulaţie carosabilă, cate una pe sens, cu profil transversal de 9,00 m între limitele de proprietate, din care 
carosabil de 7,00 m lăţime(3,5m pe sens) şi trotuare laterale de câte 1,00 m lăţime. 

 
 Circulații auto și parcaje 

Numărul total de locuri de parcare asigurate s-a realizat conform perevederilor anexei nr. 5 la HG nr. 
552/1996, conform funcţiunilor propuse.  

Astfel au fost asigurate câte două locuri de parcare pentru fiecare lot, total 14 locuri de parcare. Sunt 
necesare un minim de 1 loc de parcare/ per locuință. 
 În zona perimetrală a clădirii a fost prevăzut un trotuar cu o lățime de minim 80cm. 
 Suprafața dedicată circulațiilor și acceselor este de aproximativ 1500.00 mp ce reprezintă un procent 
de aproximativ 30.00% din totalul amplasamentului studiat. 

 
 Circulații pietonale 

- Accesul pietonal se va realiza din aleea nouă de circulaţie propusă din interiorul terenului studiat. 
 
7.3.Descrierea suprafeței dedicate spațiilor verzi și plantate 

Calculul spaţiilor verzi amenajate pentru terenul studiat se va face la faza DTAC, respectând Anexa 6 
la Regulamentul General de Urbanism (H.G. 525/1996) pentru funcţiunea dată. Spațiile verzi din cadrul parcelei 
de referință au o suprafață totală de aproximativ 1700.00mp ce reprezintă un procent de aproximativ 35.00% 
din suprafața totală a sitului.  
 
7.4.Amenajarea incintei și sitematizare verticală 
 -Imobilele propuse au fost retrase de la aleea de ciculaţie nou propusă cu un minim de 5.00m pentru a 
facilita accesul și pentru a permite numărul minim de parcaje propus. Pe zona stradală se pot realiza locuri de 
parcare acoperite, pergole metalice, terase acoperite cu scop de parcaj. 
 -La realizarea sistematizării verticale a fost luată în calcul diferența de nivel din ridicare topografică 
realizată. Se vor amenaja locurile de parcare și circulațiile auto și pietonale. 
 
 
7.5. Bilanț teritorial și indicatori urbanistici 

Metoda de calcul a indicatorilor urbanistici. 
 
 coeficientul de utilizare a terenului (CUT)  
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- raportul dintre suprafaţa construită desfăşurată (suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) şi suprafaţa 
parcelei inclusă în unitatea teritorială de referinţă.  

- nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 
1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile 
destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi 
copertinelor necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, 
scările exterioare, trotuarele de protecţie; 

 
 procentul de ocupare a terenului (POT)  
- raportul dintre suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului 

etajelor superioare) şi suprafaţa parcelei.  
-suprafaţa construită este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale 

parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror 
cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafaţa construită. 

 
 
 numărul de niveluri întregi ale clădirii    

Nr. niv  = (CUT/POT) x 100 = 1,00 
 
 

BILANT TERITORIAL EXISTENT 
NR. CRT. CONSTRUCTII, UTILITATI   EXISTENT   
    SC - mp SDC-mp % 
          

1 CONSTRUCTII 196.00 196.00 4.00 

2 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE,ALEI PIETONALE 
SI CAROSABILE 1199.00 0.00 24.50 

3 SPATII VERZI 3500.00 0.00 71.50 
  TOTAL SUPRAFETE TEREN 4895.00   100,00 
          
  PROCENT OCUPARE TEREN                 - POT   4%   
  COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN       -CUT   0.04   
  NUMAR NIVELURI                                 -NR.NIV   1  

 
 

BILANT TERITORIAL TOTAL PROPUS (APROXIMATIV) 
NR. 
CRT. CONSTRUCTII, UTILITATI  

PROPUS 
(aproximativ)  

    SC - mp SDC-mp % 
          

1 CONSTRUCTII 1700.00 3000.00 35.00 

2 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE, ALEI PIETONALE SI 
CAROSABILE 1500.00 0.00 30.00 

3 SPATII VERZI 3500.00 0.00 35.00 
  TOTAL SUPRAFETE TEREN 4895.00   100.00 
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  PROCENT OCUPARE TEREN                 - POT   35.00 % 
  COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN      - CUT   0.6   
  NUMAR NIVELURI                                 - NR.NIV   1.70   

 
BILANT TERITORIAL CALCULAT PE FIECARE LOT 

LOT SUPRAFAŢĂ 
TEREN - mp 

SUPRAFAŢĂ 
CONSTRUITĂ – mp 

(aproximativă) 

SUPRAFAŢĂ CONSTRUITĂ 
DESFĂŞURATĂ – mp 
(aproximativă) 

POT % 
(aproximativ) 

CUT  
(aproximativ) 

      
1 552 193 390 35% 0.70 
2 574 200 390 35% 0.68 
3 524 183 390 35% 0.75 
4 641 224 390 35% 0.60 
5 601 210 390 35% 0.65 
6 545 190 390 35% 0.71 
7 572 200 390 35% 0.68 

 
 

BILANT TERITORIAL MAXIM EDIFICABIL 
NR. 
CRT. CONSTRUCTII, UTILITATI  

PROPUS 
(aproximativ)  

    SC - mp SDC-mp % 
          

1 CONSTRUCTII 1713.25 4895.00 35.00 

2 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE, ALEI PIETONALE SI 
CAROSABILE 1481.75 0.00 30.27 

3 SPATII VERZI 1700.00 0.00 34.73 
  TOTAL SUPRAFETE TEREN 4895.00   100.00 
          
  PROCENT OCUPARE TEREN                 - POT   35.00 % 
  COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN      - CUT   1.0   
  NUMAR NIVELURI                                 - NR.NIV   3.00   

 
7.6.Echiparea tehnico-edilitară 

- Prin documentația realizată se propun următorele intervenții cu caracter tehnico-edilitar: 
 racordarea la reațeaua de apă și canalizare existentă. 
 branșarea la rețeaua de gaz existentă. 
 branșarea la rețeaua electrică existentă. 
 conectarea la rețeaua de telefonie și televiziune prin cablu, existentă. 
 colectarea și depozitarea deșeurilor se va realiza în containere specializate, iar evacuarea 

deșeurilor va fi realizată conform contractelor de prestări servicii de salubrizare. 
 
8.Necesitatea și oportunitatea investiției 

-Prezenta documentație a fost întocmită la solicitarea beneficiarilor în vederea obținerii studiului de 
oportunitate având ca scop: „Desființare corpuri C1, C2 și Lotizare teren înscris în CF 69512, construire locuințe 
P+1E, împrejmire teren, racordare utilități și amenajări exterioare.” 
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-Locuinţele propuse vor asigura dezvoltarea zona studiată, încadrându-se în funcțiunea predominantă 
a subzonei exclusiv rezidenţială (locuinţe şi funcţiuni complementare) de tip urban, clădiri P, P+1, P+2 (până la 
10,00 m) 

Imobilele propuse, alături de amenajările aferente vor îmbunătăți aspectul arhitectural al 
amplasamentului. 
 
9.Concluzii 

Lucrarea ce are la bază Certificatul de urbanism nr. 90 din 18.02.2026 eliberat de Primăria Municipiului 
Botoşani cu denumirea „Desființare corpuri C1, C2 și Lotizare teren înscris în CF 69512, construire locuințe 
P+1E, împrejmuire teren, racordare utilități și amenajări exterioare” și P.U.Z.- ul generat are ca scop 
dezvoltarea zonei, îmbunătățirea aspectului arhitectural, lotizarea terenului și integrarea imobilelor propuse în 
planurile urbanistice reglementate și aprobate pentru această zonă. 

În vederea stabilirii de intervenții a reglementărilor și a restricțiilor impuse au fost efectuate analize cu 
privire la:  

 tipul de proprietate a terenurilor. 
 încadrarea în Planul Urbanistic General. 
 circulații și echiparea edilitară. 

Prin implementarea reglementărilor ce se vor stabili în documentația P.U.Z. se vor crea premisele unei 
dezvoltări urbane durabile. Realizarea investiției într-un termen cât mai redus reprezintă un factor esențial în 
dinamizarea dezvoltării urbanistice a zonei, cu efecte pozitive a peisajului urban și implicit asupra calității vieții 
și a comportamentului social al locuitorilor. 

Proiectul de locuinţe propus prin această documentație şi dotările aferente au potențial de a se adresa 
necesităţii de locuire a populaţiei atât din zona studiată cât și a întregului oraș și a zonelor limitrofe din 
apropierea amplasamentului studiat. 

    
Coordonat, 

          Arh.TULBURE Mihai 
 

 
 

    Întocmit, 
                         arh. ANGHELUȘ Ștefan Cristian 
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