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MEMORIU TEHNIC  

DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI 

a. Denumirea lucrării: 

ÎNTOCMIRE P.U.Z. ȘI REGULAMENT AFERENT ÎN SCOPUL: CONSTRUIRE SEDIU FIRMA - 
dezvoltarea infrastructurii integrate pentru activitate economică și cercetare în domeniul 
construcțiilor - BAHM CONSTRUCȚII CIVILE ȘI INDUSTRIALE S.R.L. 

Inițiator:  

S.C. BAHM CONSTRUCȚII CIVILE ȘI INDUSTRIALE S.R.L. 

b. Proiectant general 

S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L. 

c. Data elaborării 

AUGUST 2025 

OBIECTUL STUDIULUI  

Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul (actualizată), Legea 

nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii (actualizată), precum și Hotărârea 

Guvernului României nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism (actualizată), au 

creat cadrul legislativ pentru stabilirea obiectivelor, acţiunilor și măsurilor de dezvoltare a localităţilor, 

pe baza analizei multicriteriale a situaţiei existente. 

Obiectivul prezentei lucrări îl constituie tocmai studiul condițiilor în care se poate dezvolta 
urbanistic o suprafață de teren situată în intravilanul municipiului Botoșani, Calea Națională nr. 114 A, 
județul Botoșani. Imobilul studiat identificat prin numărul cadastral 71022 are deschidere la drumul 
public identificat prin CF 6820 (Calea Națională), domeniu public, situat la est de amplasament, drum 
cu o bandă  pe un sens de cirulație și cu două benzi pe sensul opus de circulație, cu o lățime totală  de 
10,49 m, arteră principală de circulație. 

Se propune construirea unei clădiri cu funcțiuni mixte, cu regim de înalțime de S+P+3E  și H 
total de 17,5m din CTA, care are ca scop dezvoltarea infrastructurii integrate pentru activitate 
economică și cercetare în domeniul construcțiilor a societății comerciale Bahm construcții civile și 
industriale S.R.L.. Astfel, la nivelurile parter și etaj 1 avem birouri iar la etajele 2 și 3 avem locuințe 
colective pentru angajați. Terenul se află situat în UTR nr. 30, LMU1 -  subzonă exclusiv rezidențială 
(locuințe și funcțiuni complementare) de tip urban, clădiri P, P+1, P+2 (până la 10 m). Astfel se propune 
schimbarea zonei funcționale  în zonă IS  - zonă de instituții publice și de interes general – subzonă ISa 
– construcții administrative. 
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EVOLUȚIA ZONEI 

Teritoriul luat în considerare pentru dezvoltarea unei zone de interes general  a municipiului 
Botoșani este situat în partea central – vestică a intravilanului  Botoșani, județul Botoșani. Pe acest 
imobil nu există construcții.  Terenul se află situat în UTR nr. 30, LMU1 -  subzonă exclusiv rezidențială 
(locuințe și funcțiuni complementare) de tip urban, clădiri P, P+1, P+2 (până la 10 m). 

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Botoșani, terenul care face obiectul 
prezentului studiu urbanistic, are următoarele caracteristici: 

- este situat în intravilan, 
- este încadrat în U.T.R. 30 – LMU1 -  subzonă exclusiv rezidențială (locuințe și funcțiuni 

complementare) de tip urban, clădiri P, P+1, P+2 (până la 10 m).  
- delimitare:  

NV – imobil proprietate privată identificat prin numărul cadastral 68131, teren cu 
construcții – locuință P+M și dependințe; 
NE – drum public, imobil identificat prin numărul cadastral 68200, Calea Națională; 
SV – imobil proprietate privată identificat prin numărul cadastral 70442, teren liber de 
construcții; 
SE – trei imobile proprietăți private identificate prin numerele cadastrale 51366, 6342/3 
și 55169, terenuri cu construcții  - locuințe parter si P+1E și anexe; 

- R.L.U. aferent P.U.G., precizează că zona este LMU1 -  subzonă exclusiv rezidențială (locuințe 
și funcțiuni complementare) de tip urban, clădiri P, P+1, P+2 (până la 10 m). 
Tema de proiectare prezentată anterior (1.2 - Obiectul P.U.Z), precum și limita zonei studiate 

au fost stabilite de comun acord cu primăria municipiului Botoșani. 

Studierea zonei include şi vecinătăţile terenului pe care se doreşte construirea sediului de 

firmă. 

ZONA ȘI AMPLASAMENTUL 

Terenul supus studiului în cadrul Planului Urbanistic Zonal, localizat în partea central – vestică 

a intravilanului municipiului Botoșani, cu deschidere la drumul public identificat prin CF 68200 – Calea 

Națională, situat la est de amplasament, drum asfaltat cu lățimea de 10,49m, arteră principală de 

circulație care face comunicarea cu Dorohoi spre nord-vest și cu Iași spre sud-est. Accesul la parcelă se 

va face parțial prin intermediul căii de acces identificată cu nr. cad. 70439. 

Suprafața totală a terenului studiat este de 2050 mp, este proprietatea privată a societășii 

comerciale S.C. Bahm construcții civile și industriale S.R.L. în baza contractului  de alipire autentificat 

cu nr. 1437 din  08.05.2024 și este compus dintr-o parcelă identificată prin numărul cadastral CF 

74022. 
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Vecinătățile terenului sunt:  

 
 

VECINĂTATE LA NORD-VEST (114,39 m) 

- Proprietate privată, teren cu construcții, nr. Cad. 68131 (prin intermediul căii de acces 

identificată cu nr. cad. 70439) 

VECINĂTATE LA NORD-EST (18,58 m) 

- Drum public – Calea Națională – identificată prin nr. cad. 68200 

VECINĂTATE LA SUD-VEST (18,05m) 

- Proprietate privată, teren liber de construcții, nr. Cad. 70442 

VECINĂTĂȚI LA SUD-EST (22,20 m) 

- Proprietate privată, teren cu construcții, nr. Cad. 51366 (45,07 m) 

- Proprietate privată, teren cu construcții, nr. Cad. 6342/3 (47,62 m) 
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- Proprietate privată, teren cu construcții, nr. Cad. 55169 (16,64 m) 

Distanțele dintre corpul de clădire propus și construcțiile învecinate: 

SUD-EST 

Înălțime 
maximă clădire 
propusă (m)  

Distanță 
clădire 
învecinată(m) 

Indicativ 
pe plan 
de 
situatie 

Funcțiune/ Regim înălțime Nr. cad./ 
Proprietate 

 

 

 

17,50 

 

3,49 C1 Locuință  individuală - Parter 51366  - propr. 
privată 

3,83 C2 Locuință  individuală - P+1E 6342/3 - propr. 
privată 

8,72 C3 Anexă - Parter 6342/3 - propr. 
privată 

21,64 C4 Locuință  individuală - P+1E 55169 -  propr. 
privată 

61,53 C5 Locuință  individuală - P+1E 55215 -  propr. 
privată 

 
NORD-VEST 

Înălțime 
maximă clădire 
propusă (m)  

Distanță 
clădire 
învecinată(m) 

Indicativ 
pe plan 
de 
situatie 

Funcțiune/ Regim înălțime Nr. cad./ 
Proprietate 

 

 

17,50 

 

30,47 C6 Locuință  individuală - P+1E 68131  - propr. 
privată 

17,61 C7 Anexă - Parter 68131  - propr. 
privată 

15,16 C8 Locuință  individuală - Parter 59762 - propr. 
privată 

STUDIU ÎNSORIRE 

1. Obiectivul studiului de însorire 

Obiectivul principal al studiului de însorire este de a evalua impactul noii construcții asupra 

regimului de însorire a încăperilor locuite și a spațiilor exterioare (curți, grădini, balcoane) atât din 

cadrul imobilului propus, cât și al construcțiilor învecinate. Acest studiu este esențial pentru a asigura 

condiții optime de sănătate și confort pentru viitorii utilizatori și pentru a respecta cerințele legale și 

normativele în vigoare. 

2. Necesitatea și relevanța 

Studiul de însorire este necesar din următoarele considerente: 
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• Conformitatea cu Normele Legale: Legislația în construcții, în special normativul C107/2005 
(Normativ privind igiena și sănătatea populației) și reglementările locale din domeniul 
urbanismului (PUG, PUZ), impun cerințe specifice referitoare la durata minimă de însorire a 
spațiilor de locuit. Nerespectarea acestor cerințe poate duce la respingerea autorizației de 
construire. 

• Sănătate și confort: Însorirea adecvată a încăperilor are un rol crucial în asigurarea unui mediu 
de viață sănătos. Lumina naturală contribuie la: 

o Reducerea umidității și prevenirea mucegaiului: Lumina solară are proprietăți de 
dezinfectare și uscare. 

o Bunăstarea psihologică: Expunerea la lumina naturală este benefică pentru ritmul 
circadian, starea de spirit și reduce riscul de depresie. 

o Eficiența energetică: Utilizarea optimă a luminii naturale reduce dependența de 
iluminatul artificial și, într-o oarecare măsură, contribuie la încălzirea pasivă pe timpul 
iernii. 

o Impactul Urbanistic: Proiectul, prin volumetria și amplasarea sa, poate influența negativ 
regimul de însorire al clădirilor învecinate. Studiul va identifica potențialele umbriri și va 
permite ajustări de design, dacă este cazul, pentru a minimiza disconfortul vecinilor. 

• Optimizarea Designului: Rezultatele studiului vor oferi informații prețioase arhitecților și 
proiectanților, permițându-le să optimizeze orientarea, amplasarea ferestrelor, înălțimea clădirii 
și retragerile față de limitele de proprietate, pentru a maximiza beneficiile însoririi și a respecta 
cerințele legale. 

3. Metodologia Studiului 

Studiul de însorire este realizat, utilizând un software dedicat de simulare 3D (în cazul de față 

s-a folosit programul licențiat Revit 2025), și include următoarele etape: 

• Modelarea 3D: Crearea unui model digital precis al construcției propuse și al clădirilor învecinate 
relevante, incluzând detaliile topografice și orientarea geografică. 

• Introducerea coordonatelor sitului studiat conform hărții intergate: 

Latitudine  N = 47,73233413696289 

Longitudine  E = 26,671260833740234 
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• Definirea Perioadelor de Analiză:  

Analiza este concentrată pe zilele critice din an având următoarele intervale orare de lumină: 

- solstițiul de iarnă - 21 decembrie: 

o răsărit - 08:05 

o apus - 16:17 

- echinocțiul de primăvară - 20 martie: 

o răsărit - 06:21 

o apus - 18:21 

- solstițiul de vară – 21 iunie: 

o răsărit - 05:21 

o apus - 21:09 

- echinocțiul de toamnă – 21 iunie: 

o răsărit - 07:05 

o apus - 19:07 

Aceste date au fost studiate conform decalajului dat de diferența dintre ora de vară și ora de 
iarnă. Astfel solstițiul de iarnă împreună cu echinocțiul de primăvară sunt studiate conform orelor 
oficiale de iarnă iar solstițiul de vară și echinocțiul de toamnă sunt analizate conform orarului de vară. 

• Simulări și Reprezentări Grafice:  

Acestei documentații sunt atașate hărți de umbrire și diagrame solare care indică durata și 
intensitatea însoririi pentru fiecare clădire analizată. Sunt produse imagini relevante care să 
demonstrează evoluția umbrelor pe parcursul zilelor critice din an. 

Aceste hărți și diagrame solare sunt prezentate la intervale de 30 de minute începînd cu ora 
răsăritului și terminând cu ora apusului pentru fiecare zi studiată în parte. 

Astfel analiza solstițiului de iarnă este prezentată în planșele  SI01 ÷ SI07. Pentru echinocțiul de 
primăvară avem planșele cuprinse în intervalul EP01 ÷ EP10, se continuă cu solstițiul de vară arătat în 
planșele SV01 ÷ SV12 și se termină cu prezentarea echinocțiului de toamnă în planșele ET01 ÷ ET10. 

• Interpretarea Rezultatelor:  

Conform OMS nr. 119 din 4.02.2014, ART. 3 

 (1) Amplasarea clădirilor destinate locuinţelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durată 
de minimum 1 1/2 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire şi din locuinţele învecinate. 

 (2) În cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evidenţiază că distanţa dintre clădirile 
învecinate este mai mică sau cel puţin egală cu înălţimea clădirii celei mai înalte, se va întocmi studiu 
de însorire, care să confirme respectarea prevederii de la alin. (1). 

Conform planului de situație, construcțiile destinate locuințelor amplasate la o distanță mai 
mică sau egală cu înălțimea maximă a construcției propuse sunt următoarele: 
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SUD-EST 

Înălțime 
maximă clădire 
propusă (m)  

Distanță 
clădire 
învecinată(m) 

Indicativ 
pe plan 
de 
situatie 

Funcțiune/ Regim înălțime Nr. cad./ 
Proprietate 

 

 

 

17,50 

 

3,49 C1 Locuință  individuală - Parter 51366  - propr. 
privată 

3,83 C2 Locuință  individuală - P+1E 6342/3 - propr. 
privată 

8,72 C3 Anexă - Parter 6342/3 - propr. 
privată 

 
NORD-VEST 

Înălțime 
maximă clădire 
propusă (m)  

Distanță 
clădire 
învecinată(m) 

Indicativ 
pe plan 
de 
situatie 

Funcțiune/ Regim înălțime Nr. cad./ 
Proprietate 

17,50 15,16 C8 Locuință  individuală - Parter 59762 - propr. 
privată 

 

După analiza amănunțită a diagramelor solare  se observă următoarele intervale orare la 
care este afectată însorirea clădirilor învecinate: 

 

 SOLSTIȚIU DE VARĂ 

C1 17 : 30 ÷ 21 : 09 

C2 18 : 00 ÷ 21 : 09 

C3 Nu este afectată însorirea 

C4 Nu este afectată însorirea 

C5 Nu este afectată însorirea 

C6 07 :00 ÷ 07 :30 

C7 Nu este afectată însorirea 

C8 Nu este afectată însorirea 

 

 ECHINOCȚIU DE TOAMNĂ 

C1 17 : 30 ÷ 19 : 07 

C2 18 : 30 ÷ 19 : 07 
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C3 Nu este afectată însorirea 

C4 Nu este afectată însorirea 

C5 Nu este afectată însorirea 

C6 07 : 05 ÷ 08 : 30 

C7 07 : 05 ÷ 10 : 30 

C8 10 : 30 ÷ 11 : 30 

 

 SOLSTIȚIU DE IARNĂ 

C1 Nu este afectată însorirea 

C2 Nu este afectată însorirea 

C3 Nu este afectată însorirea 

C4 Nu este afectată însorirea 

C5 Nu este afectată însorirea 

C6 Nu este afectată însorirea 

C7 08 : 05 ÷ 09 : 30 

C8 09 : 00 ÷ 15 : 00 

 

 ECHINOCȚIU DE PRIMĂVARĂ 

C1 16 : 30 ÷ 18 : 21 

C2 17 : 00 ÷ 18 : 21 

C3 Nu este afectată însorirea 

C4 Nu este afectată însorirea 

C5 Nu este afectată însorirea 

C6 06 : 21 ÷ 08 : 00 

C7 06 : 21 ÷ 09 : 30 

C8 10 : 30 ÷ 11 : 30 

 

Din diagramele prezentate se pot constata urmatoarele:  

- modul în care sunt însorite faţadele imobilului pe parcursul celei mai lungi zile și a celei mai 
scurte din an; 

- umbrele proprii şi purtate ale clădirii propuse; 

- modul în care umbrele purtate ale clădirii propuse influenţează însorirea clădirilor învecinate.  

Clădirea cea mai afectată de noua construcție, în timpul solstițiului de iarnă, este construcția 
identificată pe planul de situație  cu indicativul C8. Astfel, din totalul de 8 ore și 12 minute de însorire, 
clădirea este umbrită treptat timp de 6 ore începând cu ora 09:00 și terminând cu ora 15:00. În timpul 
solstițiului de iarnă, imobilul beneficiază de însorire cel puțin 2 ore și 16 minute, peste minimul 
recomandat de 1 oră și 30 de minute. De altfel, în timpul ciclului solar clădirea nu este umbrită total, ea 
fiind umbrită parțial în funcție de momentul zilei. În celelalte anotimpuri impactul asupra clădirii este 
redus. 
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4. Concluzii  

Concluzia studiului este că construcția propusă nu influențează în mod semnificativ însorirea 
clădirilor învecinate, astfel  încât se asigură însorirea acestora pe o durată de minimum 1 1/2 ore la 
solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din locuințele învecinate, conform ordinului nr 119/2014 art. 3 
pentru aprobarea Normelor de igienă și sanătate publică privind mediul de viață al populației. 

Construcția propusă nu este afectată, în ceea ce privește însorirea, de construcțiile învecinate 
la partea de sud, pe zona de parter și etaj 1, deoarece avem un perete opac, rezistent la foc, cu rol de 
stabilitate la incendiu. Zona superioară a clădirii propuse, unde se află de altfel locuințele colective, 
respectiv etajele 2 și 3, nu este afectată din punct de vedere al însoririi deoarece clădirile mai sus 
menționate au un regim de înălțime redus. Fațada sudică a apartamentelor este retrasă față de volumul 
principal al clădirii astfel încât să îndeplinească cerințele minime de stabilitate la incendiu și să asigure 
iluminatul natural pe parcursul zilei. 
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