SANDU E. DAN — BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA PROIECT NR. 014/2025
sediu: Botosani, str. Mihail Kogalniceanu, nr.8, sc. B, ap.2

punct de lucru; Botosani, str. Cuza Voda nr.2, sc.F, mezanin

C.l.F.: 46044935

tel: 0742 094 550

STUDIU DE OPORTUNITATE

P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN
SCOPUL CONSTRUIRII UNEI FABRICI DE
BERE, IMPREJMUIRE TEREN, ASIGURARE

UTILITATI — in municipiul Botosani, extravilan, str. Tulbureni,
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Punct de lucru: Botosani, str. Cuza Voda nr.2, sc.F, mezanin
C.l.F.: 46044935
tel: 0742 094 550

coordonare urbanism arh. VASILE PANAITE
certificat D,E

coordonare urbanism intocmit ,

arh. Vasile Panaite B.Il.LA. SANDU E. DAN
arh. Dan Sandu
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SANDU E. DAN — BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA PROIECT NR. 014/2025

sediu: Botosani, str. Mihail Kogalniceanu, nr.8, sc. B, ap.2
punct de lucru: Botosani, str. Cuza Voda nr.2, sc.F, mezanin
C.I.F.: 46044935 tel: 0742 094 550

BORDEROU
DE PIESE SCRISE S| DESENATE

A. PIESE SCRISE

- Foaie de prezentare

- Foaie de semnaturi

- Borderou de piese scrise si desenate
- Studiu de oportunitate

- Regulament local de urbanism aferent

B. DOCUMENTE, ACTE, AVIZE

- Certificat de urbanism nr. 724/23.10.2025
- Contract de donatie imobiliara nr. 1727/18.09..2025
- Certificat de inregistrare J07/217/2018
- Certificat de inregistrare mentiuni — OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI
de pe langa TRIBUNALUL BOTOSANI — INCHEIERE nr. 814871/10.10.2025
- Planuri de amplasament si delimitare a imobilelor CF — 66297,66298,66299,66300,66301
- Extrase de carte funciara NC/CF — 66297,66298,66299,66300,66301
- Extrase de plan cadastral

C. PIESE DESENATE

AO1. Plan de incadrare in zona scara 1:2000
A02 Plan de situatie — existent scara 1:500
A03.0. Reglementari urbanistice - zonificare scara 1:500
A03.1. Reglementari urbanistice — reparcelare scara 1:500
D. STUDII

- Studiu topographic (ridicare topografica) P.V. de receptive nr. 3240/2025
- Studiu geotehnic
- Studiu pedologic

intocmit
sef proiect B.I.A. SANDU E. DAN
arh. PANAITE VASILE arh. SANDU DAN
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SANDU E. DAN — BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA PROIECT NR. 014/2025
sediu: Botosani, str. Mihail Kogalniceanu, nr.8, sc. B, ap.2

punct de lucru; Botosani, str. Cuza Voda nr.2, sc.F, mezanin

C.I.F.: 46044935

tel: 0742 094 550

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM AFERENT

”INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN
SCOPUL CONSTRUIRII UNEI FABRICI DE BERE,
IMPREJMUIRE TEREN, ASIGURARE UTILITATI” —in
municipiul Botosani, extravilan, str. Tulbureni, parcelele
CF nr. — 66297, 66298,66299,66300,66301

Initiator/Beneficiar: s.c. PROVENCE ART CONCEPT s.r.l.
Botosani, str. Tulbureni nr. 103
C.U.l. 39154714
R.C. J07/217/05.04.2018
Tel. 0742786139

Proiectant general SANDU E. DAN - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Botosani, str. Mihail Kogalniceanu, nr.8, sc. B, ap.2
Punct de lucru: Botosani, str. Cuza Voda nr.2, sc.F, mezanin
C.I.LF.: 46044935
tel: 0742 094 550

Coordonare urbanism arh. VASILE PANAITE
certificat D, E

Studiu topografic ing. DORIN HARASIM

Studiu geotehnic SC GEOFORAJ SRL Botosani
J07/81/2002, cod unic RO14534181,
str. VICTORIEI nr. 9, BOTOSANI

data elaborarii iulie 2026
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11 TERMENI UTILIZATI IN P.U.Z.

In cuprinsul P.U.Z. si R.L.U. aferent, toti termenii tehnici si indicatorii urbanistici sunt
utilizati in concordanta cu prevederile privind explicatia termenilor utilizati din legislatia si
normativele incidente in materie, si anume:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile

si completarile ulterioare

- Reglementarea tehnica — GM - 007 — 2000 — GHID PRIVIND ELEBORAREA

SIAPROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000
- ORDINUL (M.S.) nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si
completarile ulterioare
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEEESEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

1.2 Obiectul P.U.Z.
Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili pentru terenul situat in
mun. Botosani str. Tulbureni parcelele CF — 66297,66298,66299, 66300,66301,
conditiile urbanistice necesare pentru introducerea in intravilanul municipiului
Botosani a parcelelor cu suprafata totala de 4.800,00mp si determinarea
reglementarilor urbanistice specifice, detaliate, necesare in vederea construirii in
principal a unei fabric de bere artizanala, unitate cu capacitate mica de productie
de cca 480 hl/an
Obiectivele principale ale P.U.Z. sunt urmatoarele:
- introducerea parcelelor CF — 66297,66298, 66299, 66300 si 66301 cu
suprafata totala de 4800,00mp in intravilanul municipiului Botosani
- reparcelarea terenului in concordanta cu obiectivele investitionale ale
beneficiarului
- instituirea pe parcele a urmatoarelor zone functionale:
- 11 — EXCLUSIV UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE SI
TRANSPORT - unitati cu capacitate mica de productie
- CCr — CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA (circulatii carosabile si
pietonale)
- TE — ZONA DE ECHIPARE EDILITARA pentru producerea energiei
electrice cu panouri fotovoltaice
- LMul — SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE
TIP URBAN CU INALTIMEA PANA LA 10,00m (o locuinta
individuala)
- stabilirea limitei zonei de protectie sanitara pentru functiunile sensibile
(locuinta individuala)
- modificarea folosintei terenurilor din pasune in folosintele adecvate
functiunilor propuse
- determinarea conditiilor de constructibilitate (regimul de construire), a
regulilor privind configurarea, volumetria si expresia arhitecturala pentru
constructiile si amenajarile propuse
- determinarea lucrarilor de constructii si amenajare a terenurilor necesare
in vederea bunei functionari a obiectivelor propuse

PUZ “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI FABRICI DE BERE, IMPREJMUIRE
TEREN, ASIGURARE UTILITATI " in Botosani, str. Tulbureni, parcelele CF nr. 66297, 66298, 66299, 66300, 66301



- determinarea conditiilor tehnice, a documentatiilor, documentelor, avizelor
si acordurilor necesare in vederea emiterii autorizatiilor de construire
1.3. Surse de documentare

Documentatia urbanistica este intocmita pe baza prevederilor din documentatiile si
documentele existente anterior intocmirii P.U.Z.
- P.U.G. si R.L.U. Botosani aflat in valabilitate;

- Extrase de plan cadastral
- Documente cadastrale ale parcelelori care genereaza P.U.Z.-ul :
- extras de carte funciara
- plan de amplasament si delimitarea a imobilului
- Studii de fundamentare intocmite concomitant cu P.U.Z.- ul:
- studiul topografic
- studiul geotehnic
- Documente obtinute anterior elaborarii P.U.Z.:
- certificatul de urbanism nr. 724 / 23.10.2025
Pentru zona studiata prin P.U.Z. nu exista alte proiecte de investitii elaborate sau in
curs de elaborare.
La elaborarea Planului Urbanistic Zonal, s-au avut in vedere prevederile legislatiei
specifice, printre care:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MDRAP nr. 839/ 12.10.2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice
de aplicare a Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare

- Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului;

- Ordinul MDRAP nr. 233/ 26.02.2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice
de aplicare a Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.525 /
1996, republicata, cu modificarile si complrtarile ulterioare;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
indicariv GM-007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N din 16.08.2000

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin
Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2.701/2010;

- Ordin nr.119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 ptivind protectia mediului,
aprobata cu modificari prin Lrgea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea 292/2018 privind evaluarea impantului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban afferent la exigentele
persoanelor cu handicap, indicative NP 051/2001, aprobat prin Ordinul
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1.4.

ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr.649 din 25 aprilie 2001,

- Normativul P118/1 — 2025 privind securitatea la incendiu a constructiilor;

- N.P.24-2022 Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme aprobat prin Ordinul MDLPA din 172/2023;

- Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati urbane,
aptobate prin Ordnul ministrului transporturilor nr. 49/1998, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilir 1998;

- STAS 10144/1-91 Strazi. Profiluri transversale — Prescriptii de proiectare;

- STAS 10144/2-91 Strazi. Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti — Prescriptii

de proiectare;

- STAS 10144/3-91 Strazi. Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare;
- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile si completarile

ulterioare;

Structura Planului Urbanistic Zonal
Planul Urbanistic Zonal are urmatoarea structura - continut:

- piese scrise:
Memoriul general PUZ:

cuprinde tratarea in detaliu, sub aspect cantitativ si
calitativ, a principalelor probleme ce au rezultat din
analiza evolutiei zonei in corelatie cu evolutia localitatji
si a situatiei existente, cu evidentierea
disfunctionalitatilor, a optiunilor initiatorilor, cat si a
reglementarilor ce se impun pentru realizarea acestor
optiuni.

Regulamentul Local de Urbanism:

- piese desenate :

enuntat sub forma unor permisiuni si/sau restrictii, care
explica si detaliaza Planul Urbanistic Zonal in vederea
urmaririi aplicarii acestuia.

(planse, cartograme, scheme, grafice, etc.), constituite
pe suport topografic la scara 1/500 si 1/2000 si, care
urmaresc ilustrarea urmatoarelor aspecte:

- incadrarea in zong;

- situatia existentsg;

- reglementari urbanistice stabilite pentru acest teritoriu.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1.

Incadrarea in localitate

Imobilele studiate se afla in extravilanul municipiului Botosani, U.T.R. nr. 59,
unitate teritoriala de referinta situata la est fata de trupul principal al municipiului
Botosani si la vest de intravilanul cartierului Tulbureni.

Parcelele care genereaza P.U.Z. sunt situate cu aliniamentul pe str.
Tulbureni, in portiunea de strada cu lungimea de cca. 260,00 m situata in

extravilan.
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Parcelele care genereaza P.U.Z. sunt situate in partea de nord-vest a U.T.R.
nr. 59 delimitata astfel :
- la NE str. Tulbureni
- la NV portiunea de intravilan din lungul str. Pod de Piatra
- la SV — trupul de intravilan al fostei zone I|.L.F.
- la S — terenuri agricole din extravilan
- la E — capatul de vest a intravilanului cartierului Tulbureni
Pe o lungime de cca. 60,00m parcelele care genereaza P.U.Z. au
aliniamentele (limita de proprietate spre strada), in lungul str. Tulbureni
Parcelele care fac obiectul P.U.Z. sunt situate astfel :
- la cca. 9,00m spre vest de intravilanul cartierului Tulbureni
- la cca. 80,00m nord-vest de trupul de intravilan al fostei zone I.L.F.
zona care in prezent face parte din zona functionala | - ZONA DE
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE
- la cca. 240,00m spre est de intravilanul din zona str. Pod de Piatra
In raport cu centrele municipiului Botosani, parcelele sunt situate astfel :
- distanta pana la centrul principal, masurata in lungul strazilor
Tulbureni si A.S.Puskin, pana la intersectia cu str. Victoriei este de
cca. 2.250,00 m
- distanta pana la centrul principal, masurata in lungul strazilor
Tulbureni si Pod de Piatra este de cca. 2.820,00 m
- distanta pana la centrul secundar Tulbureni masurata in lungul
strazii Tulbureni este de cca. 1800,00 m

2.2. Date privind evolutia zonei
Pentru U.T.R. nr. 59, P.U.G. Botosani prevede urmatoarea evolutiei:
- la sud de cartierul Tulbureni (U.T.R. nr.52) pe terenurile agricole se
extinde cartierul Tulbureni cu functiunea dominanta LM1 —
SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP
URBAN CU INALTIMEA PANA LA 10,00m)
Ulterior aprobarii P.U.G. s-au produs urmatoarele evenimente semnificative
in zona:
- au fost modernizate si echipate cu toate categoriile de utilitati
urbane strazile: Pod de Piatra, A.S. Puskin si Tulbureni
- se transforma statia de epurare Tulbureni in statie de pompare a
apelor uzate
- se extinde teritoriul intravilan la sud de str. Pod de Piatra, in zona
intersectiei cu str. A.S. Puskin si str. Tulbureni pentru realizarea
unor constructii care fac parte din zona functionala IS — Servicii de
interes general si din subzona functionala LMul — subzona
rezidentiala cu cladiri de tip urban cu inaltimea panala 10,00 m
- pe teritoriul trupului de intravilan din zona fostei platforme I.L.F.
situata in zona functionala A — Zona de unitati agricole si sere, prin
modificarea cladirilor existente si prin construire functionarea zonei
s-a modificat in 11 — Exclusiv unitati industriale, depozite si
transport cu capacitate mica de productie
Avand in vedere evolutia zonei si existenta echiparii edilitare integrale in
lungul str. Tulbureni consideram ca intentia proprietarilor terenurilor din zona de a
construi este fireasca, profitabila si legitima.
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2.3

2.4
24.1.

2.4.2.

2.4.3.

Descrierea amplasamentului
Parcelele care genereaza P.U.Z. in suprafata totala de 4.800,00mp sunt inscrise
in evidentele cadastrale ale municipiului Botosani astfel:
CF - 66297 — S. teren = 1.000,00mp, folosinta - pasune
CF — 66298 — S. teren = 1.000,00mp, folosinta - pasune
CF - 66299 — S. teren = 999,00mp, folosinta - pasune
CF — 66300 — S. teren = 1.160,00mp, folosinta - pasune
CF -66301 — S. teren = 641,00mp, folosinta - pasune
Forma parcelelor care compun terenul este relativ regulata, dreptunghiulara.

Dimensiunile laturilor terenului sunt urmatoarele:
- aliniament — latura de nord-est cu lungimea de 60,001m
- limitele laterale — de nord-vest cu lungimea de 79,875m
— de sud-est cu lungimea de 79,874m
- limita posterioara — sud-est cu lungimea de 60,00m

Panta generala a terenului este descendenta pe directia sud-vest, nord-est,
cu o panta medie in lungul parcelei CF — 66301 de cca 12% cu o panta mai
accentuata in lungul laturii de S-E de 13,20% si mai redusa in lungul laturii de N-E
de 11,90%.

Vecinatatile terenului sunt urmatoarele:

- nord-est - str. Tulbureni

- sud-est - proprietate privata Cavulea Bogdan — NC/CF - 69600

- sud-vest si nord-vest — proprietate privata — Cavulea Bogdan —
NC/CF - 69587

Elemente ale cadrului natural

RELIEFUL, TOPOGRAFIA

- forma parcelelor situate la nord-est de str. Tulbureni este relativ regulata
cu suprafata parcelelor cuprinsa intre 1000,00 si 1600,00 mp

- forma parcelelor situate pe latura opusa de sud-est a strazii Tulbureni cu
exceptia parcelelor care fac obiectul P.U.Z. este neregulata

- panta versantului pe care este situat terenul care face obiectul P.U.Z.
este descendenta pe directia sud-vest, nord-est, directie relativ
perpendiculara pe traseul str. Tulbureni

- diferenta de nivel a versantului de amplasament de la cota maxima de
167,00 pe platoul I.L.F. la cota minima din axul paraului Teascu de 127,00
este de cca. 40,00m raportata la o distanta de cca. 520,00m, cu o panta
medie de cca. 8%

RETEAUA HIDROGRAFICA

Parcelele care genereaza P.U.Z. sunt situate la sud-vest de albia paraului Teascu,
cu aliniamentul (limita spre strada) situata la cca 130,00m de axul albiei paraului si
nu sunt situate in zona inundabila.

CLIMA S| FENOMENELE NATURALE SPECIFICE

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani-Darabani, la
contact cu dealurile vestice, situatie care ii imprima astfel un climat continental
excesiv (continentalism specific).
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24.4.

Tipul de climat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a
unor calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite in ultimii
ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6°C cu temperatura
lunara minima de — 4,1°C (ianuarie) si temperatura lunara max. de 20,1°C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca. 570 mm cu medii anuale maxime de
950 mm si medii anuale minime de 340 mm. Precipitatiile care cad in zona sunt
direct proportionale cu temperatura aerului, originea maselor de aer, dinamica
acestora, fiind influentate si de orografia si localizarea geografica a judetului
Botosani. Aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de precipitatii sa cada in
intervalul aprilie-august, dpa care scad in intervalul decembrie-aprilie.

In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord-vest (23,6%);
sud-est (18,7%); nord (10,7%); vest (2,1%); est (1,7%) si cele dinspre nord-est
(6,4%).

INCADRAREA OBIECTIVULUI IN "ZONE DE RISC”

In conformitate cu legea nr. 575/2001 privind Aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National — sectiunea a V-a — zone de risc natural, zona
municipiului Botosani se incadreaza in urmatoarele zone de risc:

- CUTREMURE DE PAMANT

Zona 71 de intensitate seismica pe scara MSK, cu perioada de
revenire de cca. 50 ani

- INUNDATII
Zona cu cantitati de precipitatii peste 100-150 mm in 24 de ore cu arii
afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa si a
scurgerilor pe torenti.

- ALUNECARI DE TEREN
Zona cu potential mediu de producere a alunecarilor de teren si
probabilitate de alunecare intermediara, majoritatea alunecarilor care
apar sunt alunecari reactive.

- ADANCIMEA DE INGHET
Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este de
100- 110 cm.

2.4.5. GEOLOGIA S| SEISMICITATEA

Din punct de vedere geomorphologic, amplasamentul este situat sub limita de

stabilitate trasata prin P.U.G. Botosani.

Din lucrarile de prospectare s-a evidentiat urmatoarea stratificatie:
0,00 — 1,70 m — umpluturi si sol vegetal
1,70 — 8,20 m — argila galbena, plastic consistenta la moale, cu
intercalatii de nisip
8,20 — 10,00 m — argila galbena plastic consistenta la vartoasa, cu
intercalatii de nisip
10,00 — 10,20 m — nisip gresificat
10,20 — 11,00 m — argila cu aspect marnos plastic vartos cu
intercalatii de nisip
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Apa subterana a fost interceptata la o0 adancime de 2,00 — 3,00m..

Amplasamentul este afectat de alunecari mai vechi, in prezent stationare.
Energia de relief a zonei nu este consumata, prin procese natural, amplasamentul
fiind potential activ.

In aceasta situatie obiectivul se va realiza dupa stabilizarea versantului
printr-un zid de spijin fundat prin intermediul pilotilor.

Structura zidului de sprijin consta din:

- piloti forati din beton armat dispusi intercalat, pe doua randuri

- solidarizati la partea superioara cu o grinda din beton armat, pe care se
ridica un zid de sprijin din beton armat care sa preia diferenta de nivel intre terasa
din amonte si terasa din aval
Caracteristicile geometrice ale pilotilor, grinzilor, zidului de sprijin si adancimea de

fundare a pilotilor se vor determina pe baza unui studiu detaliat al stabilitatii versantului si
pe baza normativelor tehnice incidente in materie.

2.5.

Studiul geotehnic recomanda urmatoarele masuri:
- amplasarea zidului de sprijin in zona din aval si realizarea unei contrabanchete
la baza versantului (spre str. Tulbureni)
- plantarea versantului pe spatiile verzi cu arbori cu radacini adanci si
evapotranspiratie mare (salcam)
- incastrarea pilotilor in stratul marnos
- realizarea de drenuri pentru scaderea gradului de umiditate a terenului
- sistematizarea vertical a terenului in asa fel incat sa se respecte directia de
curgere a apelor pluviale
- colectarea apelor de suprafata si evacuarea lor in reteaua de canalizare sau intr-
un emisar
- se recomanda realizarea pe portiunile libere de constructii a unor pante mai mici
decat 1/5
- se recomanda fundarea directa in stratul de argila la o adancime cuprinsa intre
1,50m si 2,50m de la cota terenului natural (CTN)
Stratul de fundare este format dintr-un complex argilo-prafos, macroporic,
susceptibil la tasari mari si differentiate. La nivelul fundatiilor se recomanda
realizarea de rigidizari suplimentare pentru preluarea tasarilor mari si differentiate
si eventual tronsonarea cladirilor.
Conform normativului P100 — 1/2013 zona seismica in care se incadreaza
amplasamentul este caracterizata de:
- acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,209
- perioada de colt—Tc =0,7 s
Conform normativului NP074-2014 terenul se incadreaza:

Risc geotehnic — moderat / major
Categoria geotehnica — 2

Circulatia

Parcela care genereaza P.U.Z.- ul este situata pe str. Tulbureni, cu intreaga
lungime a aliniamentului deschis spre strada. Acest fapt va permite asigurarea
accesului carosabil si a accesului pietonal, direct din domeniul public.
Strada Tulbureni are profilul transversal corespunzator strazilor de CATEGORIA
a lll A compus astfel:

- carosabilul bidirectional, cu latimea de 6,30m cu stratul de uzura din beton

Asfaltic
- doua acostamente laterale cu latimea de 1,00m realizate din balast
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2.6.

2.7.

- doua santuri laterale, pentru scurgerea alelor pluviale cu latimea de 0,90m
si 1,00m realizate din beton

- trotuare laterale din balast cu latimea de cca. 2,00m

- pe zona de amplasament distanta intre aliniamentele situate pe laturile

opuse ale strazii este de cca. 14,50m
DISFUNCTIONALITATI

Starea si capacitatea strazii este corespunzatoare si nu exista
intersectii cu probleme. In consecinta consideram ca nu exista
disfunctionalitati din punct de vedere a circulatiei.

Ocuparea terenurilor

Evolutia urbanistica a zonei este prezentata in cap.2.2. — Evolutia zonei.

Suprafata parcelelor invecinate, situate pe latura opusa a str. Tulbureni este
cuprinsa intre 1.000,00mp si 1.500,00mp cu un procent de ocupare a terenurilor
de max. 15%, scazut comparativ cu potentialul terenurilor

Terenurile direct invecinate cu parcelele care fac obiectul P.U.Z. sunt
neconstruite.

Din punct de vedere al structurii cladirilor corpurile principale sunt durabile
iar corpurile secundare sunt semidurabile. Toate cladirile din zona sunt in stare
buna.

In zona invecinata din punct de vedere al nivelului de stabilitate la incendiu,
cladirile principale se incadreaza in gradul Ill de rezistenta la foc, iar corpurile
secundare (anexele) se incadreaza in gradul IV de rezistenta la foc.

Bazinul statiei de pompare a apelor menajere uzate, Tulbureni este situat la
cca 280,00m spre nord-vest de terenul care face obiectul P.U.Z.

Principalele aspecte privind ocuparea terenurilor din zona sunt
ilustrate in plansa A.02. — SITUATIA EXISTENTA.

Avand in vedere cele prezentate anterior consideram ca nu exista
disfunctionalitati privitor la:

- stanjeniri intre functiuni

- starea fondului construit

- ocuparea terenurilor cu fond construit

- riscuri naturale si antropice

- surse de poluare

Echipare edilitara
Alimentare cu apa
- reteaua de alimentare cu apa este situata pe str. Tulbureni in partea
mediana a carosabilului
Canalizarea
- reteaua de canalizare menajera este dispusa pe axul str. Tulbureni
Alimentarea cu energie electrica
- reteaua de alimentare cu energie electrica de 0,4KV este
amplasata aerian le latura de nord-vest a str. Tulbureni
Alimentarea cu gaze naturale
- exista retea de gaze naturale de presiune redusa amplasata pe

latura de nord-vest a str. Tulbureni
DISFUNCTIONALITATI

Nu exista disfunctionalitati punct de vedere al accesibilitatii terenului
care face obiectul P.U.Z. la retelele tehnico-edilitare din zona.
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2.8. Probleme de mediu
In zona nu exista elemente deosebite de peisaj natural.

e Albia paraului Teascu situata la cca. 130,00m de limita posterioara de
nord-est a parcelei nu are calitati ambientale deosebite. Pe ambele
maluri ale paraului exista vegetatie spontana formata in special din
salcami.

e Peisajul urban este caracterizat de un mixt functional compus din:

- parcelele pentru exploatatiile agricole cu cladiri aflate in stare buna
si terenuri libere cu spatii amenajate peisagistic
- parcelele libere de constructii exista vegetatie specifica pasunilor si
fanetelor, neintretinute
e In prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt identificati factori de
poluare, riscuri naturale si antropice.
Sistemul cailor de comunicatie si echiparea edilitara nu prezinta riscuri
pentru zona
e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
- hu este cazul
e Evidentierea potentialului balnear si turistic
- nu este cazul

2.9. Optiuni ale populatiei
In prezent nu exista programe sau strategii ale administratiei publice locale
referitoare la zona de amplasament.
Avand in vedere evolutia zonei care consta in urmatoarele aspecte:
- existenta echiparii edilitare pentru toate utilitatile necesare
- intentia proprietarilor exploatatiilor agricole din zona de a introduce
terenurile in intravilanul municipiului Botosani si de a construi sau de a
utiliza constructiile existente ca locuinte
- existenta str. Tulbureni, modernizata, care asigura un acces auto Si
pietonal corespunzator
- inexistenta surselor de poluare
- inexistenta riscurilor naturale si antropic,
consideram intentia initiatorului P.U.Z. de a introduce terenurile in
intravilan si de a construi pe parcele o fabrica de bere artizanala si o locuinta, ca
fiind fireasca, profitabila si legitima.
In consecinta, consideram ca propunerile de dezvoltare care fac obiectul
documentatiei, sunt posibile si oportune.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Principalele caracteristici, particularitati ale zonei de amplasament au fost
prezentate in cap. 2 — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE.
Din studiul zonei rezulta ca nu exista disfunctionalitati cu privire la :
- stanjeniri intre functiuni
- starea fondului construit
- conditii grele de fundare
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- riscuri naturale si antropice

- surse de poluare

- stare strazi, profile necorespunzatoare, intersectii conflictuale

Disfunctionalitatile locale existente privitoare la : ocuparea slaba a terenurilor,
potentiala instabilitate a versantului, si inexistenta in zona a serviciilor de interes general,
vor fi diminuate sau eliminate astfel :

e ocuparea terenurilor

Va creste procentul de ocupare a terenurilor pe terenurile care urmeaza sa fie
introduse in intravilan prin construirea a doua cladiri cu destinatia de fabrica de bere pe
parcelele 1 si 2, a unei locuinte individuale pe parcela 5 si prin amplasarea unor panouri
fotovoltaice pe parcelele 3 si 4.

e inexistenta serviciilor de interes general

Se va diminua prin amenajarea in cladirea fabricii de bere a unei incaperi pentru

degustarea si vanzarea berii.
e potentialul de instabilitate a versantului

Conform studiului geotehnic, aceasta potentiala disfunctionalitate poate fi
diminuata sau eliminata prin aplicarea unor solutii de stabilizare locala a versantului prin
aplicarea urmatoarelor masuri :

- construirea in zona de confluenta a parcelelor 1 — 3 si 2 — 4 a unui zid de
sprijin transversal fata de panta naturala a versantului realizat sustinut pe
piloti forati din beton armat

- terasarea terenului in concordanta cu panta terenului si cu functiunile
alocate parcelelor

- reducerea incarcarii terenului de la patru hale industriale la doua hale
industriale din care una din hale va avea un procent de ocupare a
terenului de max. 28% si o locuinta individuala pe parcela 5, cu un procent
de ocupare a terenului de max. 28%

- diminuarea umiditatii din teren prin realizarea unui sistem de drenuri

Terenul care face obiectul P.U.Z. are acces direct prin aliniament la str. Tulbureni
cu un profil corespunzator strazilor de CATEGORIA a lll — a, cu un carosabil biderectional
cu latimea de 6,30m realizat cu stratul de uzura din beton asfaltic.

Pentru functiunile propuse prin P.U.Z. se poate asigura accesul la toate categoriile
de utilitati urbane existente in lungul str. Tulbureni.

3.2. PREVEDERIALE P.U.G.

Prevederile P.U.G. Botosani aflat in valabilitate cu implicatii asupra dezvoltarii
urbanistice a zonei de studiu si evolutia urbanistica a zonei au fost prezentate detaliat in
cap.2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE, pct.2.2. — Date privind
evolutia zonei.

Dezvoltarea urbanistica pe terenul care genereaza P.U.Z. se va face prin alocarea
parcelelor rezultate proprietati functionale din categoriile functionale existente in prezent
in P.U.G. Botosani, admise in zona.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu exista aspecte deosebite ale cadrului natural : peisaj, relief, clima si conditii
geotehnice care sa impuna solutii speciale pentru utilizarea terenului.

Prelucrarea versantului prin terasare se va face echilibrand nevoile cu conditiile
naturale, si costurile realizarii constructiilor si amenajarilor exterioare.

Se va acorda o atentie deosebita plantarii de arbori si arbusti pe spatiile verzi
propuse.
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3.4.

3.5.

3.5.1.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Asa cum am prezentat la pct.2.5. — Circulatia nu exista disfunctionalitati
privind circulatia din zona si in consecinta nu sunt necesare interventii majore
asupra strazii existente in vederea realizarii interventiei urbanistice propuse prin
P.U.Z.

Pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal la parcela se vor realiza
lucrari de interventie asupra domeniului public al municipiului Botosani,
reprezentat de str. Tulbureni, pe o suprafata de cca. 240,00mp, suprafata
constituita din fasia de teren cuprinsa intre aliniamentul terenului si carosabilul str.
Tulbureni.

Aceste interventii constau in urmatoarele lucrari :

- medernizarea si finisarea podetului din beton existent

- curatirea, decolmatarea santului din beton

- curatirea fasiei de teren delimitata de santul din beton si aliniamentul

terenului care face obiectul P.U.Z. de vegetatie spontana existenta si
repararea stratului de balast

- bransarea parcelelor la retelele de utilitati existente in lungul str. Tulbureni

Pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal la parcelele propuse prin
P.U.Z., pe parcela — 6. — in dreptul podetului existent se va realiza un drum privat
deschis circulatiei publice conceput cu un profil transversal compus din carosabil
biderectional cu latimea de 6,00m si trotuare laterale cu latimea de 1,00m.

Drumul va fi deschis circulatiei publice, zilnic in intervalul orar 6,00 — 18,00.
Aceasta conditionare nu va afecta dreptul de acces privat in favoarea parcelei — 5.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

PREZENTAREA INVESTITIEI

In prezent terenul care face obiectul P.U.Z. este compus din cinci parcele din care

o parcela cu latimea de 8,00m dispusa in centrul terenului in lungul pantei versantului iar
celelalte patru situate de o parte si de alta a parcelei din centru. Parcela situata in axul
terenului va fi utilizata ca drum de acces pentru celelalte parcele.

1.

Initiatorul P.U.Z. intentioneaza realizarea urmatoarelor obiective investitionale :
O unitate cu capacitate mica de productie de cca. 480,00hl/an pentru fabricarea
berii artizanale, compusa din doua corpuri de cladire avand urmatoarele
destinatii : - corpul principal care va contine spatii pentru personal, magazii
pentru materii prime si ambalaje, zona de fabricare a berii, zona de
imbuteliere si un spatiu de cca. 40,00mp pentru vanzarea si
degustarea berii amplasat cu vizibilitate spre spatiul de productie si
cu acces direct din exterior
- corpul secundar care va avea in compunere 0 magazie pentru
produse finite, 0 magazie pentru ambalaje si un spatiu pentru
depozitarea temporara a deseurilor
Cele doua corpuri de cladire se vor amplasa astfel :
- corpul principal destinat fabricarii berii se vor amplasa pe parcela
situata spre vest
- corpul destinat pentru depozitare se va amplasa pe parcela situata
spre est
Construirea in partea din spate a terenului a unei locuinte individuale compusa din
doua corpuri de cladire cu urmatoarea destinatie
- corpul principal cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime
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S+P+1
- corpul secundar (anexa) cu destinatia de piscina

3. Construirea pe parcela mediana a unui drum de acces care sa asigure accesul
carosabil si pietonal la toate functiunile propuse.

4. Amenajarea pe doua parcele amplasate de o parte si de cealalta a drumului, a
doua unitati de producere a energiei electrice cu panouri fotovoltaice amplasate pe

sol.

5. Lucrari de interventie pe o fasie din domeniul public al municipiului Botosani, in
lungul str. Tulbureni care se vor realiza pentru : imbunatatirea racordarii drumului
propus la str. Tulbureni, realizarea bransamentelor la retelele de utilitati si
imbunatatirea aspectului strazii in dreptul terenului aflat in proprietatea
investitorului

3.5.2. OPERATIUNI URBANISTICE
In vederea realizarii obiectivelor investitionale sunt necesare urmatoarele
operatiuni urbanistice :

1.

2.

3.

Introducerea parcelelor CF — 66297, 66298, 66299, 66300, 66301 cu suprafata

totala de 4800,00mp in intravilanul municipiului Botosani.

Reparcelarea terenului in concordanta cu obiectivele investitionale ale

beneficiarului.

Instituirea pe parcelele rezultate a urmatoarelor zone functionale :

- 11 — EXCLUSIV UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE SI TRANSPORT —
unitati cu capacitate mica de productie

- CCr CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA (circulatii carosabile si pietonale)

- TE — ZONA DE ECHIPARE EDILITARA pentru producerea energiei electrice
cu panouri fotovoltaice

- LMul - SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP
URBAN CU INALTIMEA PANA LA 10,00m

Stabilirea limiteii zonei de protectie sanitara pentru functiunile sensibile

(locuinta individuala) in conformitate cu prevederile ORDINULUI M.S. nr.

119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind

mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare

Modificarea folosintei terenurilor din pasune in folosinte adecvate functiunilor

propuse

Determinarea conditiilor specifice detaliate, aplicabile parcelelor componente in

vederea reglementarii regimului de construire in asa fel incat dupa aprobarea

P.U.Z. aferent sa se asigure autorizarea directa a constructiilor si amenajarilor

propuse.

Enuntarea reglementarilor necesare in vederea aprobarii lucrarilor de

interventie in afara limitei de proprietate pe fasia de teren aflata in domeniul

public al municipiului Botosani in lungul str. Tulbureni.

3.5.3. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

In vederea realizarii obiectivelor propuse este necesara reparcelarea terenului in
asa fel incat pe fiecare din parcelele rezultate sa poata fi amplasate cladirile si
amenajarile necesare functiunile propuse.

Drumul de acces la parcele este amplasat pe mijlocul proprietatii, pe parcela — 6 -,
intre limitele laterale ale parcelei existente — CF — 66301. Accesul carosabil si pietonal la
toate parcelele se va face exclusiv din drumul privat propus.
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Functiunile de productie pentru care accesul carosaabil facil este determinant
pentru buna functionare se vor amplasa pe parcelele 1. si 2. de o parte si de alta a
drumului de acces, pe portiunea de teren dinspre str. Tulbureni, iar locuinta se va
amplasa pe parcela 5. situata in partea din spate a terenului.
Avand in vedere ca panourile fotovoltaice nu sunt poluante functiunea — TE —
ZONA DE ECHIPARE EDILITARA se va amplasa pe parcelele 3. si 4. care vor avea si
rolul de zona tampon intre spatiile de productie si locuinta.
Reparcelarea terenului si alocarea functiunilor pe parcele se va face si avand in
vedere corelarea pantei naturale a versantului de amplasament cu posibilitatile de
modificare locala pantei prin terasarea terenului in asa fel incat sistematizarea verticala a
terenului sa fie adecvata functiunilor de pe fiecare parcela si sa conserve stabilitatea
terenului.
Prelucrarea terenului va respecta urmatoarele conditii :
- se mentine directia descendenta a pantei terenului orientata pe directia SV — NE
- terasele (platformele) pe care se vor amplasa cladirile si/sau echipamentele
tehnologice vor avea o panta descendenta longitudinala de max. 6% si 0 panta
transversala de max. 2%

- pe portiunile de drum din care nu este necesara asigurarea accesului auto, panta
longitudinala va fi de 8% pana la max. 10%

- pe portiunea din spate a parcelei locuintei panta terenului va fi de max. 20% iar

versantul va fi masiv plantat, preponderent cu arbori cu evapotranspiratie mare

- zidul de sprijin pentru stabilizarea locala a versantului se va amplasa pe limita de

separatie intre parcelele 1-3 si 2-4

- zidurile de sprijin transversale pe directia descendenta a terenului vor avea

inaltimea maxima cuprinsa intre 1,00m si 1,50m

- zidurile de sprijin necesare in lungul pantei terenului, in special pe limitele

laterale de proprietate vor avea inaltimea cuprinsa intre 0,30m si 2,50m

- apele pluviale de pe intreg terenul se vor scurge exclusiv spre interiorul

proprietatii

e PROPUNERE REPARCELARE
In ceea ce priveste operatiunea de reparcelare, situatia comparativa intre existent
Si propus este urmatoarea :
Suprafata terenului de referinta = 4.800,00mp
Compus din parcelele:  NC/CF — 66297 ; NC/CF — 66298 ; NC/CF — 66299 ;
NC/CF - 66300 ; NC/CF — 66301 ;

e EXISTENT
DENUMIRE SUPRAFATA (mp) OBSERVATII
PARCELA
NC/CF — 66297 1.000,00 se introduce in intravilan
NC/CF — 66298 1.000,00 se introduce in intravilan
NC/CF — 66299 999,00 se introduce in intravilan
NC/CF — 66300 1.160,00 se introduce in intravilan
NC/CF — 66301 641,00 se introduce in intravilan
¢ PROPUNERE
DENUMIRE SUPRAFATA (mp) OBSERVATII
PARCELA
1. 882,54 se micsoreaza parcela CF — 66297 cu 117,46mp
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2. 969,20 se micsoreaza parcela CF — 66298 cu 30,80mp

se constituie din 117,46mp din parcela 66297 si

3. 235,00 din 117,54mp din parcela 66299

4, 245,70 se constituie din 30,80mp din parcela 66298 si
din 214,90mp din parcela 66300

5. 2.150,76 se constituie din 881,40mp din parcela 66299,

945,10mp din parcela 66300 si din 324,20mp
din parcela 66301

6. 316,80 se micsoreaza parcela CF — 66301 cu 324,20mp

Propunerea de reparcelare este ilustrata in plansa A.03.1 - REGLEMENTARI

URBANISTICE - REPARCELARE

e ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.5.4.

Structura functionala a ansamblului si dispunerea spatiala a functiunilor pe
parcelele rezultate este urmatoarea :

BILANT TERITORIAL RAPORTAT LATOTAL TEREN

PROP. S.C. PROVENCE ART CONCEPT S.R.L. - BOTOSANI

S. TEREN = 4.800,00 mp

EXISTENT PROPUS
PARCELE ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA | PONDERE | SUPRAFATA | PONDERE
(mp) (%) (mp) (%)
CF - 66297
CF-66298 | TAG —ZONACU 4.800,00 100%
CF-66299 | TERENURIAGRICOLE
CF-66300 | (PASUNE)
CF - 66301
1. 11 — EXCLUSIV UNITATI
INDUSTRIALE, DEPOZITE _ _ 882,54 18,39
SI TRANSPORTURI -
UNITATE CU CAPACITATE
MICA DE PRODUCTIE
2. 11 — EXCLUSIV UNITATI - -
INDUSTRIALE, DEPOZITE 969,20 20,19
SI TRANSPORTURI -
UNITATE CU CAPACITATE
MICA DE PRODUCTIE
3. TE — ZONA DE ECHIPARE - - 235,00 4,89
TEHNICA EDILITARA
4, TE — ZONA DE ECHIPARE - - 245,70 512
TEHNICA EDILITARA
5. LMul — SUBZONA - - 2150,76 44,81
EXCLUSIV REZIDENTIALA
CU INALTIMEA PANA LA
10,00m
6. CCr — SUBZONA PENTRU - - 316,80 6,60
CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA

Structura functionala a ansamblului este ilustrata in plansa A.03. —
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANTURI TERITORIALE, INDICI
URBANISTICI
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Reglementarile urbanistice sunt prezentate distinct pentru fiecare zona functionala,

evidentiind particularitatile specifice parcelelor alocate.

Sunt prezentate bilanturile teritoriale aferente tuturor parcelelor componente.

3.5.4.1. ZONA - 11 — EXCLUSIV UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE SI TRANSPORT
— unitati cu capacitate mica de productie

Zona functionala se va realiza pe parcelele 1. si 2. pe care se vor construi fabrica
de bere artizanala.

Capacitatea maxima estimata a fabricii este de 480,00hl/an adica cca.
40,00hl/luna. In cazul cresterii capacitatii de productie cu cca. 20%, capacitatea maxima
ar fi de 576,00hl/an adica 48,00hl/luna.

Fabrica de bere va fi compusa din doua corpuri de cladire amplasate cate unul pe
parcelele 1. si 2. avand urmatoarele destinatii :

- pe Parcela 1. se va realiza corpul principal care va contine spatii pentru
personal, magazie pentru materii prime si ambalaje, zona de fabricare a berii,
zona de imbuteliere si un spatiu de cca. 40,00mp pentru vanzarea si degustarea
berii, amplasat cu vizibilitate spre spatiul de productie si cu acces direct din
exterior

- pe Parcela 2. se va realiza corpul secundar care va avea in compunere o
magazie climatizata pentru produse finite, 0 magazie pentru ambalaje si un
spatiu pentru depozitarea temporara a deseurilor

Amenajarile de pe parcelele 1. si 2. sunt concepute in asa fel incat sa functioneze
in cooperare, astfel :

- platforma carosabila de pe Parcela 1. va deservi exclusiv corpul principal al

fabricii

- platforma carosabila de pe Parcela 2. va deservi ambele cladiri ale fabricii si va
avea rolul de parcare si de manevre pentru incarcare, descarcare si intoarcere

- pe platforma se asigura 8 locuri de parcare, mai mult cu 3 locuri decat
prevederile din R.G.U.

Regimul de lucru in fabrica va fi de 8 ore/zi si 5 zile pe saptamana.

Zidul de sprijin necesar pentru conservarea stabilitatii versantului se va amplasa

transversal pe axul generat de limitele parcelelor 1-3 si 2-4.
e PARCELA - 1. - REGLEMENTARI SPECIFICE — REGIM DE CONSTRUIRE

- aliniere — retrasa cu min. 3,50m de la limita de NE a parcelei

- limita laterala de NV — retrasa cu min. 3,50 de la limita de NV

- limita laterala de SE — retrasa cu min. 2,00 de la limita de SE

- limita posterioara — retrasa cu min. 2,50 de la limita de SV

- Suprafata construita la sol = max. 467,75mp

- Suprafata construita desfasurata = max. 467,75mp

- P.O.T. (procent de ocupare a terenului) — max. 53,00%

- C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului — max. 0,530

- regim de inaltime — max. P.

- h. max. la streasina — 5,30m

- acoperis in sistem sarpanta

- ZONA AMENAJABILA A PARCELEI

Pe zona amenajabila a parcelei se pot executa urmatoarele categorii de lucrari de
constructii :

- platforma carosabila

- trotuare

- spatii verzi

- imprejmuiri — cu exceptia laturii de SE
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- ziduri de sprijin

- retele tehnico-edilitare de utilizare pentru apa, canal, energie electrica si gaze

naturale

BILANT TERITORIAL PARCELA -1 -S = 882,54 mp

EXISTENT PROPUS
CATEGORIA DE FOLOSINTA SUPRAFATA PONDERE SUPRAFATA PONDERE
(mp) (%) (mp) (%)
TAG — TEREN AGRICOL,

PASUNE 882,54 100% - -
CLADIRI - - 467,75 53,00
AMENAJARI EXTERIOARE —

TERASE, RAMPE INCARCARE - - 45,00 5,10
DESCARCARE

CIRCULATII CAROSABILE,

PLATFORME, PARCAJE - - 108,75 12,32
CIRCULATII PIETONALE,

TROTUARE - - 120,36 1364
SPATIU VERDE - - 140,68 15,94

INDICATORI URBANISTICI DE DENSITATE

P.O.T. (MAX.) = 53%
C.UT. (MAX.) = 0,530

e PARCELA - 2. - REGLEMENTARI SPECIFICE — REGIM DE CONSTRUIRE

- aliniere — retrasa cu min. 15,50m de la limita de NE a parcelei
- limita laterala de NV — retrasa cu min. 5,50 de la limita de NV
- limita laterala de SE — retrasa cu min. 3,50 de la limita de SE

- limita posterioara — retrasa cu min. 2,50 de la limita de SV

- Suprafata construita la sol = max. 270,00mp

- Suprafata construita desfasurata = max. 270,00mp
- P.O.T. (procent de ocupare a terenului) — max. 28,00%
- C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului — max. 0,280

- regim de inaltime — max. P.

- h. max. la streasina — 5,00m
- acoperis in sistem sarpanta
- ZONA AMENAJABILA A PARCELEI
Pe zona amenajabila a parcelei se pot executa urmatoarele categorii de lucrari de

constructii :

- platforma carosabila si pentru parcare

- alei, trotuare
- spatii verzi

- imprejmuiri — cu exceptia laturii de NV

- ziduri de sprijin

- retele tehnico-edilitare de utilizare pentru apa, canal, energie electrica si gaze

Naturale

PUZ “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI FABRICI DE BERE, IMPREJMUIRE
TEREN, ASIGURARE UTILITATI " in Botosani, str. Tulbureni, parcelele CF nr. 66297, 66298, 66299, 66300, 66301

19



BILANT TERITORIAL PARCELA —2 - S = 969,20 mp

EXISTENT PROPUS
CATEGORIA DE FOLOSINTA SUPRAFATA PONDERE SUPRAFATA PONDERE
(mp) (%) (mp) (%)
TAG — TEREN AGRICOL,

PASUNE 969,20 100% - -
CLADIRI - - 270,00 27,86
AMENAJARI EXTERIOARE —

TERASE, RAMPE INCARCARE - - 62,00 6,40
DESCARCARE

CIRCULATII CAROSABILE,

PLATFORME, PARCAIJE - - 320,00 33,01
CIRCULATII PIETONALE,

TROTUARE - - 120,00 12,38
SPATIU VERDE - - 197,20 20,35

INDICATORI URBANISTICI DE DENSITATE
P.O.T. (MAX.) = 28%
C.UT. (MAX.) = 0,280

3.5.4.2. ZONA - CCr — CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA
(circulatii carosabile si pietonale) - PARCELA - 6 —

PARCELA — 6 — este alocata in intregime functiunii CCr — CAl DE
COMUNICATIE RUTIERA. Se va amenaja un drum privat cu un profil transversal
compus din carosabil bidirectional cu latimea de 6,00m si doua trotuare laterale cu
latimea de 1,00m fiecare.

Drumul se desfasoara de la aliniamentul parcelei pana la limita cu
PARCELA -5 — . Din drum se asigura accesul la toate parcelele componente.

Pentru asigurarea securitatii parcelelor deservite, drumul va fi inchis cu porti
si/sau bariere in zona de acces din str. Tulbureni si cu porti pe limita de separatie intre
parcelele 5 si 6. Nu se vor realiza imprejmuiri pe limitele comune cu parcelele 1,2,3 si 4.

Accesul public din str. Tulbureni este admis 5 zile pe saptamana in
intervalul orar 7.00 — 18,00. Accesul pentru parcela 5 nu este restrictionat.

Pe zonele in care trotuarul este situat la cota carosabilului, trotuarul va fi
diferentiat prin natura materialului de finisaj si culoare sau prin marcajul specific.

BILANT TERITORIAL PARCELA -6 - S =316,80 mp

EXISTENT PROPUS
CATEGORIA DE FOLOSINTA SUPRAFATA PONDERE SUPRAFATA PONDERE
(mp) (%) (mp) (%)
TAG — TEREN AGRICOL,
PASUNE 316,80 100% - -
CIRCULATII CAROSABILE - - 232,80 79,48
TROTUARE - - 84,00 26,52
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3.5.4.3. ZONA - TE — ZONA DE ECHIPARE EDILITARA — PARCELA - 3 —si
PARCELA -4 -

Parcelele vor fi utilizate pentru amplasarea de panouri fotovoltaice in beneficiul
parcelelor — 1 si — 2 si pentru amenajarea de spatii verzi cu rol ambiental si de protectie.

Pe fiecare parcela, pe zona mediana se va amplasa un sir de panouri fotovoltaice
cu o suprafata de captare de cca. 48,00mp fiecare

Zona de amplasare a panourilor fotovoltaice se va retrage cu cca. 2,50m de la
limitele comune cu parcelele 1,2 si 5.

Portiunile de teren de sub panouri vor fi inierbate. Plantarile de arbori si arbusti pe
zonele libere se va face in asa fel incat sa nu umbreasca panourile.

Reglementarile specifice parcelelor sunt prezentate in bilanturile teritoriale
aferente.

BILANT TERITORIAL PARCELA - 3 — S = 235,00 mp

EXISTENT PROPUS
CATEGORIA DE FOLOSINTA SUPRAFATA PONDERE SUPRAFATA PONDERE
(mp) (%) (mp) (%)
TAG — TEREN AGRICOL,
PASUNE 235,00 100% - -
SUPRAFATA AMPLASARE
PANOURI FOTOVOLTAICE - - 94,00 40%
(inclusiv circulatii)
SPATIU VERDE - - 141,00 60%
BILANT TERITORIAL PARCELA — 4 — S = 245,70 mp
EXISTENT PROPUS
CATEGORIA DE FOLOSINTA SUPRAFATA PONDERE SUPRAFATA PONDERE
(mp) (%) (mp) (%)
TAG — TEREN AGRICOL,
PASUNE 245,70 100% - -
SUPRAFATA AMPLASARE
PANOURI FOTOVOLTAICE - - 100,00 40,70
(inclusiv circulatii)
SPATIU VERDE - - 145,70 59,30

3.5.4.4. ZONA - LMul - SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP
URBAN CU INALTIMEA PANA LA 10,00m — PARCELA -5 -

Pe parcela din spatele se va amplasa o locuinta individuala compusa din doua
corpuri de cladire cu urmatoarele destinatii :

- corpul principal cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime S+P+1

- corpul secundar cu destinatia de anexa — piscina acoperita si inchisa cu regim de

inaltime — parter

Limitele edificabilului parcelei este stabilit in asa fel incat sa cuprinda ambele
corpuri de cladire.

Locuinta se va amplasa in afara limitei zonei de protectie sanitara instituita la o
distanta de 15,00m fata de limitele de SV ale parcelelor 1 si 2. In conformitate cu
prevederile ORDINULUI M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
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sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Accesul carosabil si pietonal la locuinta se va face din drumul care se va amenaja
pe parcela—6 —.

In vederea eficientizarii investitiei, asezarea locuintei pe panta terenului se va face
cu nivelurile decalate cu cca. 1/2 din inaltimea nivelurilor.

Pe portiunea din spatele locuintei, terenul va fi prelucrat cu o panta de cca. 20%
(1/5) si un zid de sprijin transversal cu inaltimea variabila de la 1,00m pana la max.
1,50m

e PARCELA - 5. - REGLEMENTARI SPECIFICE — REGIM DE CONSTRUIRE

- aliniere — retrasa cu min. 6,00m de la limita de NE a parcelei

- limita laterala de NV — retrasa cu min. 6,00 de la limita de NV

- limita laterala de SE — retrasa cu min. 5,00 de la limita de SE

- limita posterioara — retrasa cu min. 13,50 de la limita de SV

- Suprafata construita la sol - locuinta Sc max. = 262,50mp

- piscina Sc max. = 200,00mp

- P.O.T. (procent de ocupare a terenului) — max. 21,50%

- C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului — max. 0,337

- regim de inaltime - locuinta S+P+1

- piscina P
- h. max. la streasina - locuinta — 8,00m
- piscina — 4,00m

- acoperis in sistem sarpanta

- ZONA AMENAJABILA A PARCELEI

Pe zona amenajabila a parcelei se pot executa urmatoarele categorii de lucrari de

constructii :

- accesul carosabil si pietonal compus din carosabil cu latimea de cca. 4,00m si
doua trotuare laterale din care cel principal cu latimea de min. 1,20m iar cel
secundar cu latimea de min. 0,50m

- platforma carosabila de acces la garaje cu deschiderea de min. 8,00m

- trotuare perimetrale de protectie si alei pietonale

- spatii verzi

- imprejmuiri

- ziduri de sprijin

- retele tehnico-edilitare de utilizare pentru apa, canal, energie electrica si gaze
naturale

BILANT TERITORIAL PARCELA -5 —-S =2150,76 mp

EXISTENT PROPUS
CATEGORIA DE FOLOSINTA SUPRAFATA PONDERE SUPRAFATA PONDERE
(mp) (%) (mp) (%)
TAG — TEREN AGRICOL,

PASUNE 2150,76 100% - -
CLADIRI - LOCUINTA S+P+1 - - 262,50 12,20
ANEXA — PISCINA P - - 200,00 9,30
CIRCULATII
CAROSABILE,PLATFORME - - 202,76 9,43
CIRCULATII PIETONALE,
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TROTUARE - - 180,00 8,37
SPATIU VERDE - - 1305,50 60,70
INDICATORI URBANISTICI DE DENSITATE

P.O.T. (MAX.) = 21,50%

C.UT. (MAX.) = 0,337

3.5.4.5. ZONA - LUCRARI DE INTERVENTIE IN AFARA LIMITEI DE PROPRIETATE

Pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal la terenul care face obiectul
P.U.Z. se vor realiza lucrari de interventie asupra domeniului public al municipiului
Botosani reprezentat de str. Tulbureni, pe o suprafata de teren de cca. 240,00mp,
suprafta constituita din fasia de teren cuprinsa intre aliniamentul terenului si carosabilul
str. Tulbureni.
Aceste lucrari de interventie sunt urmatoarele :
- modernizarea, aducerea la cota sistematizata si finisarea podetului din beton
existent
- curatirea, decolmatarea santului din beton in dreptul terenului, pe o lungime de
cca. 60,00m
- curatirea fasiei de teren situata intre santul din beton si aliniamentul proprietatii
de vegetatia spontana existenta si repararea stratului de balast
- bransarea parcelelor la retelele de utilitati existente in lungul str. Tulbureni

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Asa cum am prezentat in cap. 2.7. Echiparea edilitara in zona nu exista
disfunctionalitati majore care sa impuna lucrari de dezvoltare ale retelelor publice de
distributie, modificari partiale ale traseelor retelelor existente si/sau infiintarea de alte
tipuri de retele de distributie decat cele existente.

In consecinta in documentatie vor fi prevazute strict reglementari urbanistice
referitoare la : bransarea parcelelor la retelele existente pentru : apa, canalizare, energie
electrica si gaze naturale si prefigurarea traseelor si echipamentelor necesare pentru
instalatiile exterioare de incinta (de utilizare) necesare pentru fiecare din parcelele
componente in functie de necesitatile specifice functiunilor propuse.

Toate bransamentele pentru : apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale
se vor face la limitele de proprietate spre strada ale PARCELEI — 1. — si PARCELEI —2.—.
Bransamentele se vor face numai pentru PARCELELE - 1, 2 si 5, pe care sunt amplasate
functiuni pentru care sunt necesare toate categoriile de utilitati urbane existente.

Pentru PARCELELE 3 si 4 nu sunt necesare bransamente la retelele de utilitati
pentru ca aceste au rolul de a produce energie electrica pentru fabrica de bere prin
panouri fotovoltaice. PARCELA — 3.— va produce in beneficiul cladirii de pe PARCELA - 1. —
iar PARCELA - 4. — va produce in beneficiul cladirii de pe PARCELA - 2. —.

Corpurile de iluminat exterior necesare pe drumul de acces de pe PARCELA - 6. —
vor fi alimentate din retelele de incinta de pe PARCELA — 1. — si PARCELA - 2. — . Energia
electrica necesara pentru actionarea portilor de acces se asigura din reteaua de incinta a
PARCELEI - 1. — iar portile de acces la locuinta de pe PARCELA — 5. — se asigura din
reteaua de incinta a locuintei.

In scopul reducerii consumului de energie electrica din reteaua publica de
transport a energiei electrice pe parcelele 1,2,3,4 si 5 se vor amplasa instalatii individuale
de producere a energiei electrice dintr-o sursa regenerabila, pe baza unor panouri
fotovoltaice care va asigura o putere instalata de cca. 152,00kw. Producerea energiei
regenerabile se va face astfel :
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e pentru fabrica de bere de pe PARCELA-1. —
- 108,00mp panouri amplasate pe acoperisul halei — putere ~ 50,00Kw
- 48,00mp panouri amplasate pe PARCELA — 3. — putere ~ 20,00Kw
e pentru fabrica de bere — magazia de pe PARCELA - 2. —
- 108,00mp panouri amplasate pe acoperisul halei — putere ~ 50,00Kw
- 48,00mp panouri amplasate pe PARCELA — 3. — putere ~ 20,00Kw
e pentru locuinta de pe PARCELA - 5. —
- cca. 30,00mp panouri amplasate pe acoperisul celor doua corpuri de
cladire — puter ~ 12,00Kw

Pentru evacuarea apelor menajere uzate pentru parcelele 1,2 si 5 se vor realiza
retele de incinta care vor deversa in reteaua de canalizare existenta in lungul str.
Tulbureni.

Apele pluviale de pe platformele carosabile si de pe platforma de parcare de pe
parcelele 1 si 2 cu o suprafata totala de cca, 430,00mp vor fi colectate intr-un sistem
compus din rigole carosabile cu capace din grilaj metalic care conduc prin conducte la un
separator de hidrocarburi dimensionat pentru un debit de 2-3 I/s, amplasat pe PARCELA
— 2. —in apropierea intrarii in parcela. De la separatorul de hidrocarburi, apele pluviale
vor fi conduse printr-o conducta cu diametrul de 200mm pana la caminul de racord la
reteaua de canalizare a str. Tulbureni.

Propunerile de realizare a retelelor edilitare de incinta sunt prezentate in plansa
A.04. - REGLEMENTARI — ECHIPARE EDILITARA.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI
Asa cum am prezentat in cap. 2.8. — Probleme de mediu si in cap. 3.1. — CONCLUZII
ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE in prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z.
nu sunt identificati factori de poluare, riscuri naturale sa/sau antropice.
Sistemul cailor de comunicatie si echiparea edilitara nu prezinta riscuri sau
disfunctionalitati in zona.
In zona nu exista valori de patrimoniu construit sau natural ce necesita protectie.
Nu sunt necesare lucrari pentru recuperarea terenurilor degradate sau pentru
consolidari de maluri.
Prin natura functiunilor si capacitatile propuse :
- 11 = EXCLUSIV UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE SI TRANSPORT - unitati
cu capacitate mica de productie — fabrica de bere artizanala, amplasata pe
PARCELA — 1 si PARCELA -2
- CCr — CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA — drum privat
- TE — ZONA DE ECHIPARE EDILITARA — pentru producerea energiei electrice
cu panouri fotovoltaice in instalatii individuale, amplasate pe PARCELA - 3
si PARCELA -4
- LMul - SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN
CU INALTIMEA PANA LA 10,00m — o locuinta individuala amplasata pe
PARCELA -5
Obiectivele propuse prin P.U.Z. nu induc probleme deosebite de mediu motivat de
aplicarea urmatoarelor prevederi :
e Capacitatile de productie a unitatilor prevazute este mica de 480 hl/an
(40 hl/luna) conform manualului de producere a berii si de max. 576,00hl/an
(48,00hl/luna) in cazul in care productia creste cu max. 20% motivat de
calitatea berii si cererea de pe piata.
e Toate locuintele existente in vecinatatea unitatilor de productie propuse sunt
situate la distante mai mari de 15,00m.
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Locuinta individuala propusa prin documentatie este situata in afara limitei
zonei de protectie sanitara de 15,00m instituta in conformitate cu
prevederile ORDINULUI M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Prin distantele la care sunt amplasate cladirile propuse, prin intercalarea
intre cladirile de productie si locuinta a unor perdele de arbori pe spatiile
verzi de pe parcelele 3 si 4 si de pe parcela aferenta locuintei si prin
programul de functionare al fabricii de bere de 8 ore pe zi/5 zile pe
saptamana, se asigura conditiile de repectare a valorilor — limita ale
indicatorilor de zgomot asa cum sunt prevazuti in art. 16, alin. (4) — (6) din
ORDINUL M.S. nr. 119/2014.

e Documentatia propune utilizarea echitabila a terenurilor (parcelelor)
asigurand un raport favorabil intre suprafetele construite si amenajarile
exterioare necesare bunei functionari a obiectivelor propuse. Indicatorii
urbanistici de densitate sunt relativ scazuti cu P.O.T. mediu de 25% si
C.U.T. mediu de 0,305 ceea ce permite amenajarea de spatii verzi cu o
pondere cuprinsa intre min. 15% si max. 60% raportata la suprafata
parcelelor.

e Pentru unitatile de productie este necesar un numar redus de personal de
numai 15 lucratori si toate procesele tehnologice se desfasoara in cladirile
propuse.

¢ Instalatiile individuale de producere a energiei electrice cu panouri
fotovoltaice este o activitate nepoluanta.

e Zidul de sprijin in lungul axului generat de limitele de separatie intre
parcelele : 1 — 3 si 2 — 4 va avea rolul de conservare a stabilitatii
versantului.

¢ Prin conceptia cladirilor si prin alcatuirile constructive propuse se asigura :
- echiparea cladirilor cu toate categoriile de instalatii si echipamente
necesare, corespunzator destinatiei cladirilor in conformitate cu standardele
si normele tehnice aflate in valabilitate
- asigurarea iluminatului natural si/sau artificial si ventilatia naturala si/sau
mecanica sunt concepute in conformitate cu rolul functional al spatiilor
- utilizarea alcatuirilor constructive pentru inchideri exterioare eficiente din
punct de vedere al izolarii termice si fonice

e Conceptia urbanistica a ansamblului propus prin P.U.Z. referitoare la :
organizarea si dimensionarea circulatiilor carosabile si pietonale
organizarea sistemelor de echipare edilitara necesare si amenajarea
spatiilor verzi sunt concepute in conformitate cu standardele si normele
tehnice aflate in valabilitate si respecta prevederile si normele tehnice aflate
in valabilitate si respecta prevederile normative de protectie a mediului si de
sanatate publica.

e Amplasarea cladirilor si a amenajarilor exterioare necesare este conceputa
in asa fel incat obiectivele propuse sa nu induca servituti si/sau disconfort
proprietatilor direct invecinate.

¢ In scopul reducerii consumului de energie electrica din reteaua publica de
transport a energiei electrice pentru cladirile destinate productiei si locuirii
se asigura instalatii individuale de producere a energiei electrice dintr-o
sursa regenerabila, pe baza unor panouri fotovoltaice pentru care se
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asigura si 0 anumita capacitate de stocare care se va amplasa in cladirile

propuse.

Se asigura o putere instalata totala de cca. 152,00Kw repartizate pe cladiri

conform celor descrise in cap. 3.6. — DEZVOLTAREA ECHIPARII

EDILITARE.

Depozitarea temporara si selectiva a deseurilor se face diferentiat in functie

de destinatia cladirilor , tipurilor de deseuri produse si cantitatea produsa de

fiecare corp de cladire.

Deseurile se colecteaza si se depoziteaza selectiv pe urmatoarele

categorii :

- ambalajele care fac obiectul sistemului de garantie — returnare se
depoziteaza si se elimina la firmele abilitate pentru preluarea ambalajelor

- deseurile rezultate din activitatile curente obisnuite se depoziteaza in
containere separate pentru fractiile : menajer, plastic si metal, sticla, hartie
si carton si se elimina pentru locuinta prin sistemul municipal de preluare a
deseurilor si prin firme abilitate pe tipuri de deseuri pentru fabrica de bere

- deseurile biodegradabile rezultate din procesul tehnologic se depoziteaza

in recipiente inchise si se valorifica prin firme abilitate, ca hrana pentru
animale

Depozitarea temporara a deseurilor pentru locuinta se va face in exterior pe

platforma carosabila
Depozitarea temporara a deseurilor pentru fabrica de bere se va face in
incaperi dedicate din cladirile propuse, amplasate cu acces direct spre

circulatiile carosabile, in incaperi pentru care se asigura ventilare naturala

si/sau mecanica

Temporar, pe parcursul executiei lucrarilor de constructii, pot sa apara factori cu
impact asupra mediului, care pot induce o stare de disconfort. Starea de disconfort

poate fi indusa prin : zgomot, praf, alterarea temporara a peisajului urban prin

aspectul santierului.

Pentru diminuarea, eliminarea acestor efecte, prin organizarea lucrarilor de

constructii, trebuie aplicate urmatoarele masuri obligatorii :

- imprejmuirea provizorie a organizarii de santier, cu panze cu inaltimea
de min. 2,00 m, in vederea diminuarii zgomotului si raspandirii prafului

- asigurarea unor racorduri provizorii pe parcursul executiei lucrarilor
pentru : apa, canal si energie electrica

- organizarea dispunerii in plan a depozitelor de materiale si limitarea
capacitatii depozitelor corespunzator cu necesarul pentru o saptamana de
lucru

- nu se vor executa lucrari posibil generatoare de praf (sapaturi, desfaceri
de elemente de constructii, etc.) in conditii meteorologice nefavorabile
(vant puternic, ploi torentiale)

- lucrarile cu utilaje generatoare de zgomot pentru : sapaturi, impingeri de
pamant, transport de materiale de volum mare, turnari de betoane vor fi
efectuate pe durate limitate de timp si se vor desfasura numai in intervalul
orar 8 — 17

- sunt interzise orice evacuari de ape uzate, reziduri, deseuri sau substante
chimice de orice fel in apele de suprafata

- lucrarile de terasamente necesare se vor realiza astfel incat sa nu fie impiedicata

sau stanjenita scurgerea libera a apelor pluviale, cauzand astfel deficiente in
exploatarea suprafetelor de teren invecinate
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- la depozitarea materialelor, rezidurilor, deseurilor de orice fel se vor lua toate
masurile ce se impun pentru a se evita poluarea apelor de suprafata sau
subterane de catre apele pluviale ce se scurg pe amplasamentul obiectivului

- la terminarea lucrarilor se vor degaja zonele de lucru de resturile de materiale
rezultate din lucrarile de executie sau excavare (terasamente)

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu este necesar si nu se propun prin documentatie, obiective de utilitate publica.
Pentru realizarea obiectivului propus prin documentatie nu sunt necesare
operatiuni de modificare a regimului de proprietate asupra terenurilor din zona.

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI / OPERATIUNI PROPUSE
IN ZONA

Toate lucrarile de constructii si amenajare propuse se vor realiza strict in
interiorul terenului care genereaza P.U.Z. format din parcelele NC/CF — 66297, 66298,
66299, 662300 si 662301 cu exceptia lucrarilor propuse in zona de contact a aliniamentului
parcelei cu str. Tulbureni descrise la cap.3.5.4.5.

Stabilirea limitei zonei de protectie sanitara pentru functiunile sensibile (locuinta
individuala) in conformitate cu prevederile ORDINULUI M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si
completarile ulterioare, asigura premisele necesare dezvolatii urbanistice ulterioare in lungul
str. Tulbureni.

Toate lucrarile de constructii si amenajari propuse sunt concepute in asa fel
incat sa conserve si sa imbunatateasca cadrul natural existent.

Toate cladirile propuse sunt concepute si amplasate in asa fel incat sa fie
retrase de la limita de proprietate cu respectarea prevederilor CODULUI CIVIL.

Avand in vedere prevederile documentatiei consideram ca aceasta
contribuie la extinderea fireasca a intravilanului municipiului Botosani in lungul str. Tulbureni
intre trupul principal al intravilanului si cartierul Tulbureni teritoriu cu un potential urbanistic
favorabil extinderii zonei construite.

Toate reglementarile urbanistice necesare pentru realizarea obiectivelor
propuse se incadreaza in prevederile aplicabile functiunilor prevazute in P.U.G.
Botosani aflat in valabilitate.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI
SOCIALE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE
REFERINTA

Realizarea obiectivului propus va avea consecinte economico-sociale
benefice pentru comunitatea locala prin urmatoarele aspecte:
- utilizarea mai eficienta a intregii suprafete de teren aflata in
proprietatea investitorului
- cresterea calitatii si eficientei fondului construit
- conservarea si imbunatatirea cadrului natural din zona
- cresterea bazei de impozitare in beneficiul municipiului Botosani
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- infiintarea unei unitati de productie de mica capacitate pentru un produs alimentar
artizanal
- cresterea numarului de locuri de munca cu cca. 15 locuri

6. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI
S| CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA
AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Cheltuielile necesare realizarii obiectivelor prevazute in P.U.Z. se sigura
integral din fonduri private asigurate de initiatorul/beneficiarul P.U.Z.
Se asigura fonduri pentru urmatoarele categorii de cheltuieli :
- cheltuieli pentru intocmirea tuturor studiilor si documentatiilor tehnico-
economice necesare
- taxele pentru: avize, acorduri si autorizatii
- cheltuielile pentru lucrarile de constructii si instalatii necesare realizarii
cladirilor si amenajarilor
- cheltuielile necesare pentru realizarea lucrarilor de interventie in afara
limitei de proprietate prevazute in documentatie
Nu sunt prevazute costuri care sa fie suportate de administratia publica locala.

sef proiect intocmit ,

arh. Vasile PANAITE B.I.A. SANDU E. DAN
arh. Dan SANDU

PUZ “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI FABRICI DE BERE, IMPREJMUIRE
TEREN, ASIGURARE UTILITATI " in Botosani, str. Tulbureni, parcelele CF nr. 66297, 66298, 66299, 66300, 66301

28



