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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea preturilor de vinzare pentru locuinte ANL — august 2026 si prelungirea
termenului aprobat prin H.C.L. nr. 167/28.05.2026 privind aprobarea preturilor de vinzare
pentru locuinte ANL — mai 2026

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizind propunerea domnului Primar, Cosmin lonut Andrei, privind aprobarea preturilor de
vanzare pentru locuinte ANL - august 2026 si prelungirea termenului aprobat prin H.C.L. nr.
167/28.05.2026 privind aprobarea preturilor de vanzare pentru locuinte ANL — mai 2026,

vazand referatul de aprobare al initiatorului, raportul de specialitate comun intocmit de Serviciul
Patrimoniu si Directia Economica, fisele de evaluare referitoare la valorile de vinzare a unor locuinte
ANL, rapoartele de avizare, precum si avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Botosani,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, ale Ordonantei de Urgenta nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si ale Hotararii Guvernului nr. 1174/28.10.2021 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, precum si prevederile O.U.G. nr.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd prin Legea nr. 227/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si prevederile Ordonantei Guvernului nr. 22/2022 din 24
august 2022 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte,

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. (a) coroborat cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. (¢),
ale alin. (6) lit. (a) si (b), ale art. 139 alin. (2) si ale art. 240 alin. (2) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd valoarea de vanzare pentru locuinta ANL situatd in Municipiul Botosani, strada
Patriarh Teoctist Arapasu, nr. 17, sc. A, ap. 6, jud. Botosani, detinutd de citre chiriasa Bozian Diana-
Geanina, pretul de vanzare fiind de 214.075,28 lei.

Art. 2 Se aprobi valoarea de vénzare pentru locuinta ANL situatd in Municipiul Botosani, Aleea
General Alexandru loanitiu nr. 4, sc. A, ap. 4, jud. Botosani, detinuta de ciitre chiriasa Danild Laura,
pretul de vanzare fiind de 310.215,04 lei.

Art. 3 Sumele reprezentind comisionul de 1% aplicat valorilor de vanzare a locuintelor A.N.L.
se incaseaza si se constituie venit la bugetul Municipiului Botosani.

Art. 4 (1) Preturile de vanzare sunt valabile pana la data de 31.10.2026, termen péni la care
trebuie perfectate contractele de vinzare - cumparare autentice.

(2) Se modificd art. 8 al Hotararii Consiliului Local al Municipiului Botosani nr. 167 din
28.05.2026 privind aprobarea preturilor de vanzare pentru locuinte ANL — mai 2026 in sensul prelungirii
termenului pand la care trebuie perfectate contractele de vinzare - cumpdrare autentice cu 60 de zile.

Art. 5 Se imputerniceste Gherase Iulius Sebastian, Sef Serviciu Patrimoniu, sa incheie contractele
de vénzare - cumparare in forma autenticd in calitate de reprezentant al Municipiului Botosani,
administrator al fondului locativ si al spatiilor cu alta destinatie decét cea de locuinti din domeniul public
si privat al Municipiului Botosani si din domeniul privat al Statului aflat in administrarea Municipiului
Botosani.



Art. 6. Primarul Municipiului Botosani prin Serviciul Patrimoniu, Directia Economica si celelalte
servicii ale aparatului de specialitate, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art. 7 Prezenta hotdrire se comunica Serviciului Patrimoniu, Directiei Economice si Institutiei
Prefectului - Judetul Botosani.

INITIATOR,
Primar,
Cosmin Ionut Andrei

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Secretar General al Municipiului,
Oana -Ging Chitanu
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Directia de Dezvoltare Locald/ Serviciul Patrimoniu
Nr. INT 6266 din 19.08.2026

Cosmin Iongt Andrei

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotiarire privind aprobarea preturilor de vinzare pentru locuinte ANL — august
2026 si prelungirea termenului aprobat prin H.C.L. nr. 167/28.05.2026 privind aprobarea
preturilor de vinzare pentru locuinte ANL — mai 2026

Analizand proiectul de hotérare initiat de domnul Cosmin lonut Andrei, Primarul Municipiului Botosani,
am constatat ¢ acesta a fost elaborat in conformitate cu prevederile legale, respective:

Potrivit prevederilor art.10 din Legea 152/1998 astfel cum a fost modificat prin Legea 221/2015,
Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite §i destinate in mod exclusiv inchirierii
tinerilor specialisti din invdatamadnt sau sanatale, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa
caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a
minimum un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau cdtre persoana in beneficiul careia s-a
continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea sd fie conditionatd de vdrsta solicitantului”.

Prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, se aduc modificari in cuprinsul Legii nr. 152/1998,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, astfel incét se asigura:

— accesul oricarei categorii de specialisti din sanatate si invatdmant la o locuinta realizata prin
programul guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii;

—reglementarea modului de calcul al chiriei pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii,
raportat la valoarea de investitie a constructiei, comunicatd de A.N.L. la finalizarea lucrarilor de constructii-
montaj, astfel ca se abroga alin. (81) si (92) ale articolului 8 din lege;

—reglementarea valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, raportat la
valoarea de investitie a constructiei, astfel incat sa se asigure recuperarea sumelor investite de la bugetul de
stat pentru realizarea investitiei si utilizarea acestor sume pentru edificarea unor noi locuinte; valoarea de
investitie se diminueaza cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea
investitiei, calculata in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata catre AN.L.
conform prevederilor art. 8 alin. (13) din lege, si se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicatd de catre
Institutul National
de Statistica; rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii
acesteia; (prin raportarea la valoarea de investitie a constructiei, alin. (2) lit. d2) a art. 10 din lege a fost
abrogat);

- uniformizarea coeficientilor de ponderare in functie de rangul localitatilor, fard detalierea
subrangurilor stabilite la numarul de populatie;



- eliminarea referirilor la valoarea de inlocuire si a modelului de calcul stabilit in baza acestei
valori;

- revizuirea cotei pentru administrarea, intretinerea si reparatiile curente, precum si reparatiile
capitale, in concordanti cu prevederile art. 8 alin. (7) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificrile i
completérile ulterioare;

- revizuirea cotelor pentru mentinere stare de folosin{d normald a constructiei si de administrare
in raport de cota totald maxima aprobati prin lege;

- eliminarea aplicabilititii prevederilor art. 8 alin. (81) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificérile si completirile ulterioare, ca urmare a abrogérii acestuia;

- prezentarea noului model de calcul al chiriei bazat pe valoarea de investitic a unei unitati
locative, stabiliti de citre reprezentantii autorititii publice locale;

Prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.55 din 24 iunie 2021, au fost aduse modificari in cuprinsul
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, astfel incit sd se asigure
reglementarea valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, raportat la valoarea de
investitie a constructiei, comunicatid de A.N.L. la finalizarea lucrérilor de constructii montaj. Pentru ca
aceasti misurd sid fie pe deplin aplicabild, In noiembrie 2021, Guvernul Roméniei a adoptat H.G.
nr.1174/2021 prin care normele metodologice ale Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, au fost modificate si completate in acord cu schimbirile aparute in iunie 2021. in acest
sens, potrivit art.192 din H.G. nr.962/2001, cu modificérile si completérile ulterioare, valoarea de vinzare a
locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e) din Legea nr.152/1998, republicati, cu
modificirile si completérile ulterioare, la data vanzirii acesteia. Valoarea de vanzare a locuintei reprezinté
valoarea de investitie a locuintei, diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentind recuperarea investitiel, calculat in funciie de durata normati de functionare a clidirii, retinuti
de autorititile administratiei publice locale si viratd citre A.N.L. Valoarea obtinutd se diminueazi cu
amortizarea calculatd si viratd citre A N.L., potrivit legii, si se actualizeazi cu rata inflatiei, comunicati de
Institutul National de Statistici, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune a locuintei si data
vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata data depunerii cererii de achizifionare a locuintei. Valoarea
actualizati se pondereaza cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d1) din Legea nr. 152/1998, coeficient
determinat Tn functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri. Altfel spus, noile preturi de vénzare ale
locuintelor ANL, nu pornesc de la costul construirii unei locuinte not, asa cum era reglementat anterior, ci
se bazeazi pe costul de constructie al locuintei in cauzd, din care se deduce o parte din chiria platitd pana la
momentul vinzirii, precum $i o pondere conforma gradului de indice al localititilor, asigurdndu-se totodati
un echilibru de piata reflectat prin armonizarea preturilor, locuintele din orasele mici devenind mai ieftine
decit cele din municipiile resedintd de judet. in consecintd, preturile de vanzare ale locuintefor ANL
destinate tinerilor, care au fost marite semnificativ in anul 2020, sunt readuse la o valoare similari celei din
2019, noile modificéri si completari legislative asigurdnd tinerilor accesul la o locuinta in proprietate, a un
pret accesibil.

Sumele reprezentdnd valoarea de vénzare a locuintelor AN.L. se Tncaseazd inifial in contul
Municipiului Botosani., apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, In vederea finantérii
programului de locuinte pentru tineri. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara,
evidentd si vanzare, unitatile prin care se efectueazi vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de
pand la 1% din valoarea de vanzare caiculati a locuingei, comision care se include, impreuni cu valoarea de
vinzare a locuintei, n pretul final de vénzare al acesteia. Sumele reprezentdnd comisionul de 1% aplicat
valorii de vdnzare a locuintelor A.N.L. se Incaseaza si se constituie venituri la bugetul Municipiului Botosani
in proportie de 100%.




Avand in vedere prevederile Ordonantei de urgenta nr.55/24.06.2021 pentru modificarea legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a Hotérdrii 1174/28.10.2021 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, precum si a misurilor necesare in vederea aplicdrii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
inflintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora, care
stipuleazi ca, stabilirea valorilor de vénzare si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard este de
competenta Consiliilor locale din raza administrativ-teritoriala in care sunt amplasate locuintele din blocurile
de locuinte pentru tineri, va supunem spre dezbatere §i aprobare urmitorul proiect de hotdrire de Consiliu
local pentru aprobarea preturilor de vanzare al unor locuintelor de tip ANL, intrucét sunt indeplinite conditiile
legale incidente in materie, proiectul de hotirire in forma prezentatd, fiind elaborat avindu-se in vedere
legislatia primar adoptate, respectiv Ordonanta de urgenté a Guvernului nr. 55/2021 si Hotérdrea Guvernului
nr.1174/28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a legislatiei locale,
respectiv prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 22/2022 din 24 august 2022 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Intrucét Sistemul informatic ANCPI a fost blocat din cauza unui atac cibernetic de tip ransomware
produs la mijlocul lunii iulie 2026, care a oprit temporar platforma e-Terra, iar aplicatia a fost reporniti treptat
pentru institutii si notari din |1 august 2026, nu s-au putut perfecta contractele autentice pentru locuintele de
tip AN, pentru care preturile au fost aprobate prin Hotdrdrea Consiliului local al Municipiului Botosani nr.
167 din 28.05.2026 privind aprobarea preturilor de vénzare pentru locuinte ANL — mai 2026. Propunem
prelungirea termenului de perfectare a contractele de vinzare - cumpérare autentice cu 60 de zile.
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FISA DE EVALUARE PE LUNA 8/2026
APARTAMENT STR. PATRIARH TEOCTIST ARAPASU NR. 17, SC. A, AP. 6, BOTOSANI

. CHIRIAS: BOZIAN DIANA-GEANINA

. ADRESA POSTALA: STR. PATRIARH TEOCTIST ARAPASU NR. 17, SC. A, AP. 6, BOTOSANI

. DATA CERERE ACHIZITIONARE LOCUINTA: 14.07.2026

. DATA PUNERII IN FUNCTIUNE: 01.07.2003

. DURATA NORMALA DE FUNCTIONARE: 60 ani (720 luni)

.DURATA CONSUMATA: 276 luni

. SUPRAFATA UTILA: 51.07 mp

. SUPRAFATA CONSTRUITA: 72.8 mp

. SUPRAFATA CONSTRUITA COTA INDIVIZA A PARTILOR DE FOLOSINTA COMUNA: 23.41 mp ( 14.33% c.p.i)

. SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA: 96.21 mp
. COTA INDIVIZA TEREN: 23.65 mp ( 0% c.p.i.)

Nr. sy Valoare (lei,
crt. inclusiv TVA)
1. |Datd receptie imobil (zi, luna, an) 01.07.2003
2. |Valoare de investitie imobil (V_ii) 526506.27
3. |Suprafata construitd desfdsurata imobil (S_cdi) (mp) 655.53
4. |Suprafata construitd desfisurata (mp) locuin{i - se determina de cétre UAT in baza misuritorilor
96.210
cadastrale (S_cdl)
5. |Valoare de investifie locuinta
V il=(V_ii/$_cdi) * S _cdl TiaT5 el
6. |Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei, reprezentand recuperarea investitiei (V_ilr) (lei) : 7613.66
7. |Valoare de investitie locuinta diminuatd cu recuperarea investitiei virata la ANL
B ; 69659.95
V ild=V_ il-V ilr
8. |Rata inflatiei (comunicati de Institutul National de Statistic, pentru perioada cuprinsi intre data punerii
in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total), Ri = 238.08
IPC_total — 100, pe perioada 07.2003 - 06.2026:
9. |Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei
V_1=(V_ild x Ri)100 + V_ild 235506.36
10. [Valoare de investifie ponderati cu coeficientul Cp prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d1) din Legea nr.
152/1998: Cp = 0.9 211955.72
V2=V 1*Cp
11. |Comision (C) de pani la 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit.
d) din Legea nr. 152/1998 2119.56
C=V 2*%1%
12. |Valoare finald vinzare locuintd P
Vvl=V 2+C 214075.28

PRETUL DE VANZARE SE VA ACHITA INTEGRAL SAU iN RATE, CONFORM SCADENTARULUI ATASAT.
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FISA DE EVALUARE PE LUNA 8/2026

APARTAMENT ALEEA GENERAL ALEXANDRU IOANITIU NR.4, SC.A, AP.4, BOTOSANI

No - BEN Bo JRU I N

. CHIRIAS: DANILA LAURA

. ADRESA POSTALA: ALEEA GENERAL ALEXANDRU IOANITIU NR.4, SC.A, AP.4, BOTOSANI
.DATA CERERE ACHIZITIONARE LOCUINTA: 16.07.2026

. DATA PUNERII IN FUNCTIUNE: 01.12.2007

. DURATA NORMALA DE FUNCTIONARE: 60 ani (720 luni)

. DURATA CONSUMATA: 223 luni

. SUPRAFATA UTILA: 51.06 mp

. SUPRAFATA CONSTRUITA: 67.37 mp

. SUPRAFATA CONSTRUITA COTA INDIVIZA A PARTILOR DE FOLOSINTA COMUNA: 26.66 mp ( 9.84% c.p.i)

10. SUPRAFATA CQNSTRUITA TOTALA: 94.03 mp
11. COTA INDIVIZA TEREN: 25.59 mp ( 0% c.p.i.)

Nr. Dsssiare Valoare (lei,
crt. inclusiv TVA)
L. |Data receptie imobil (zi, luni, an) 01.12.2007
2. |Valoare de investitie imobil (V_ii) 1433562.81
3. |Suprafata construitd desfisurati imobil (S_cdi) (mp) 943.39
4. |Suprafata construitd desfisuratd (mp) locuintd - se determina de catre UAT in baza masurétorilor
94.030
cadastrale (S_cdl)
5. |Valoare de investitie locuinfa 5
V il =(V_ii/S_cdi) *S_cdl 142886.73
6. |Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei, reprezentand recuperarea investitiei (V_ilr) (lei) : 0.001
7. |Valoare de investitie locuinta diminuata cu recuperarea investitiei virata la ANL 4
o 5 o : 142886.73
V ild=V_il-V_ilr
8. |Rata inflatiei (comunicati de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsd intre data punerii
in functiune si data vanzirii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total), Ri = 138.84
IPC_total — 100, pe perioada 12.2007 - 06.2026: '
9. |Valoare de investifie actualizata cu rata inflatiei
V_1=(V_ild x Ri)/100 + V_ild 341270.67
10. |Valoare de investitie ponderatd cu coeficientul Cp previzut la art. 10 alin. (2) lit. d1) din Legea nr.
152/1998: Cp=10.9 307143.60
V2=V 1*Cp
11. |Comision (C) de pana la 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit.
d) din Legea nr. 152/1998 3071.44
C=V2*1%
12. |Valoare finala vanzare locuinté
V=V 2+C 310215.04

PRETUL DE VANZARE SE VA ACHITA INTEGRAL SAU iN RATE, CONFORM SCADENTARULUI ATASAT.

mxRate_ ANL vers. 2024.07.01
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