S.C. “MODUS” S.R.L. - Botosani Proiect nr. 355/2021

J07/124/1994 - Aleea Spatari nr.5 — 710201 Faza: P.U.D.
v.panaite@yahoo.com — Mobil: 0744473016

Ex. 1 - PRIMARIA MUNICIPIULUI
BOTOSANI
Ex. 2 - INVESTITOR

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
privind obiectivul:

"CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, ANEXE (garaj, magazie),

IMPREJMUIRE TEREN”
Str. Tulbureni F.N. — CAD 68613 si 67728 — Mun. Botosani, Jud. Botosani

Initiator + Investitor: Fam. QN
Proiectant Arhitectura + Urbanism: S.C. "MODUS” S.R.L. - BOTOSANI

Aleea Spatari nr. 5 - 710201 - Botosani
Arhitect urbanist: arh. Vasile Panaite
Beneficiar P.U.D.: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

BOTOSANI
Decembrie 2021 Tntocmit,

S.C.,,MODUS” S.R.L. - BOTOSANI
Director,

arh. Vlad Mugur Panaite


mailto:v.panaite@yahoo.com
lacramioara.partenie
Highlight


S.C. “MODUS” S.R.L. - Botosani Proiect nr. 355/2021

J07/124/1994 - Aleea Spatari nr.5 — 710201 Faza: P.U.D.
v.panaite@yahoo.com — Mobil: 0744473016

e OBIECTIVP.U.D.: CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, ANEXE (garaj,
magazie), IMPREJMUIRE TEREN

e AMPLASAMENT: Mun. Botosani — Str. Tulbureni F.N.
(CAD 68613 si 67728) — Jud. Botosani

« INITIATOR +INVESTITOR:  Fam. QuE

DATE DE IDENTIFICARE VECINI:

et Vecini / adresa Adresa postala de contact
1 CAD 68561
Str. Tulbureni - Botosani
2 CAD 67871
3 CAD 68614
Str. Tulbureni - Botosani

Tntocmit,

Arh. urbanist: Vasile Panaite

Decembrie 2021
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LISTA RESPONSABILITATI

PROIECTANT GENERAL: S.C. "7MODUS" S.R.L. - Botosani

Sef proiect — responsabil urbanism: arh. urb. Vasile Panaite ................................

Proiectant Arhitectura + Urbanism: arh. urb. Vasile Panaite ...............cccccoviiiinnin.

arh. stag. Mugur Vlad Panaite ........................

Ridicare Topografica: P.F.A. — autorizatie categoria B seria RO-BT-F nr. 0131

ing. Males Daniel Alexandru .........................

Studiu geotehnic: S.C."GEOFORAJ” S.R.L. — Botosani

Ing. Vasile Juravle ...............coiiiiiiii,
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BORDEROU DE PIESE SCRISE $I DESENATE:

| - PIESE SCRISE:

@)

o Foaie de capat.

Lista de responsabilitati.

Borderou de piese scrise si desenate

Certificat de Urbanism nr. 593 din 06.08.2021

Dovada plata R.U.R.

Acte de proprietate: Contract de vanzare autentificat: nr. 788/28.04.2021,

Contract de vanzare autentificat: nr. 789/28.04.2021.

Extras de Carte Funciara actualizat.

e Acord notarial proprietari direct afectati daca nu se respecta prevederile Codului Civil
222/31.03.2022.

o Declaratie notariala pentru asumare raspundere construire pe teren situat in afara
limitei de stabilitate nr. 221/31.03.2022.

e AVIZ DELGAZ GRID S.A. - Energie Electrica nr. 1004570282/03.05.2022.

e AVIZ Securitatea la incendiu — pentru asigurarea accesului la parcela si amplasarea
n interiorul parcelei nr. 284/22/SU/BT din 12.04.2022.

e RIDICARE TOPO

e STUDIUL GEOTEHNIC

MEMORIUL GENERAL - URBANISM:
1. INTRODUCERE:
1.1. - Date de recunoastere a documentatiei.
1.2. - Obiectivul proiectului.
1.3. — Valoarea tehnica si juridica a P.U.D.
2. INCADRAREA iN LOCALITATE SI iN ZONA.
2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate:
2.1.1. - Situarea obiectivului Tn cadrul localitatii
2.1.2. - Concluziile studiilor de fundamentare.
2.1.3. - Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate.
2.2. - Concluziile unor documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE:
3.1.  Accesibilitatea la caile de comunicatii;
3.2.  Suprafata ocupata, limite si vecinatati;
3.3.  Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere;
3.4.  Caracterul zonei, caracteristici urbanistice;
3.5. Destinatia cladirilor existente in zona;
3.6.  Titluri de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate;
3.7.  Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;
3.8.  Accidente de teren, cu precizarea pozitiei acestora;
3.9. Adancimea apei subterane;
3.10. Parametri seismici caracteristici zonei;
3.11. Analiza fondului construit existent;
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3.12. Echiparea edilitara existents;
3.12.1. Alimentarea cu apa;
3.12.2. Canalizarea menajera si canalizarea pluviala;
3.12.3. Alimentarea cu energie electrica;
3.12.4. Alimentarea cu energie termica;
3.12.5. Alimentarea cu gaze naturale;
3.12.6. Telefonizare si internet, retea de cablu TV.

4. REGLEMENTARI:
4.1. Obiectivele noi solicitate prin Tema - program;
4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiei;
4.3.  Solutii urbanistice de amplasament, pentru realizarea noilor obiective;
4.4. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente;
4.5.  Principii de interventie asupra constructiilor existente;
4.6. Modalitati de organizare si armonizare cu constructiile existente;
4.7.  Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei;
4.8.  Conditii de instruire a regimului de zona protejata si conditionarile
impuse;
4.9.  Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii;
4.10. Propuneri de obiective publice in vecinatatea amplasamentului;
4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi, amenajari
exterioare;
4.12. Profiluri transversale caracteristice circulatiei;
4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala;
4.14. Regimul de aliniere si inaltimea constructiilor; P.O.T., C.U.T;;
4.15. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, bransamente);

5. BILANTUL TERITORIAL, iN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

6. CONCLUZII:
6.1.  Consecintele realizarii obiectivelor propuse;
6.2.  Masuri (sarcini) ce decurg in continuarea P.U.D.- ului.

Il - PIESE DESENATE:

I.T. - Incadrare in teritoriu

l.Z.a — incadrare in zona scara: 1/2000
Plansa 01 - Situatia existenta scara: 1/200
Plansa 02 - REGLEMENTARI URBANISTICE scara: 1/200
Plansa 03 - REGLEMENTARI EDILITARE scara: 1/200
Plansa 04 - OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA. scara: 1/200
Decembrie 2021 Intocmit,

arh. Vlad Mugur Panaite
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MEMORIUL GENERAL DE URBANISM

CAP. 1 - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

NR. PROIECT: 355/2021 - Faza P.U.D.

DENUMIREA PROIECTULUI: "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, ANEXE (GARAJ,
MAGAZIE), IMPREJMUIRE TEREN

AMPLASAMENT: Mun. Botosani — Str. Tulbureni nr. EN. — NC/CF
68613; 67728.

BENEFICIAR (Initiator): Fam. G
(soti)

PROIECTANT GENERAL: S.C."MODUS” S.R.L. — Botosani

RESPONSABIL URBANISM: arh. Vasile Panaite

DATA ELABORARII: Decembrie 2021

1.2. OBIECTUL STUDIULUI P.U.D.
Obiectul studiului de fata consta in elaborarea solutiei urbanistice pentru:
- CONSTRUIREA UNEI LOCUINTE P+1E impreuna cu ANEXA — GARAJ si MAGAZIE;
Planul urbanistic de Detaliu aprobat este necesar pentru trecerea la intocmirea
Documentatiei Tehnico - Economice (P.A.C.), in baza céareia beneficiarul urmeaza sa solicite
eliberarea autorizatiei de construire.
Terenul pe care se va amenaja viitoarea investitie este amplasat in Str. Tulbureni nr. E.N.,

se afla in intravilanul Mun. Botosani si este proprietate privata a Fam. (G NG
R so'i).
Proiectul s-a Tntocmit in conformitate cu Contractul incheiat intre beneficiar si

proiectant, avand drept obiect elaborarea Documentatiei de Urbanism P.U.D. pentru
”CONSTRUIREA UNEI LOCUINTE P+1E, ANEXE (GARAJ, MAGAZIE), IMPREJMUIRE TEREN”

¢ Documentatia P.U.D. de fata are la baza Tema de proiectare inaintata, de
beneficiar - initiator precum si Certificatul de Urbanism nr. 593 din 06.08.2021, eliberat de
Primaria Municipiului Botosani.

1.3. VALOAREA TEHNICA si JURIDICA a P.U.D.

a) P.U.D., dupa aprobarea in conditiile legii de catre Consiliul Local al Mun. Botosani,
devine instrumentul tehnic de lucru in activitatea administratiei locale pentru problemele
legate de gestiunea acestui teritoriu din intravilan, precum si de dezvoltarea U.T.R. de care
apartine.

Pe baza P.U.D. aprobat si in conditiile reglementarilor aferente acestuia, administratia locala
in activitatea curenta poate elibera C.U., A.C ori A.D. pentru constructii de orice fel.

De asemenea, pe baza P.U.D. aprobat poate fi justificata respingerea unor cereri de
construire care se constata a fi neconforme cu prevederile P.U.D. si a reglementarilor aferente
acestuia.

b) Odata cu aprobarea in C.L., P.U.D. capata si valoare juridica, constituindu-se in act de
autoritate al administratiei locale. Din acest motiv, P.U.D. este opozabil in justitie, in clarificarea
conflictelor ce pot apare intre persoane fizice/juridice, intre administratia locala si persoane
fizice/juridice sau Tn alte situatii.
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CAP. 2 - INCADRAREA IN LOCALITATE SI IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
2.1.1. - Situarea obiectivului in cadrul localitatii:
Investitiile se vor realiza pe terenul intravilan, situat in Str. Tulbureni nr. F.N., Botosani,
Judetul Botosani — U.T.R. nr. 59.
e Terenul (CF 68613) in forma rectangulara are suprafata din acte de 718,00 mp. si
dimensiunile n plan :
- la Str. Tulbureni = 25,50 m (N-E);
- lateral dreapta = 28,16 m (N-V);
- lateral stanga = 28,16 m (S-E);
- posterior = 25,50 m (S-V)
o Terenul se invecineaza astfel :
- latura N-E = Str. Tulbureni;
- latura N-V = CF 68561;
- latura S-E = CF 68614;
- latura posterioara S-V = CF 67871.
¢ Folosinta actuala a terenului: teren arabil - S= 718,00 mp.
* Nota: Str. Tulbureni (CF 67728) - prop. comuna prin CONVENTIE S= 1805,00 mp.-
este cale de acces comuna care deserveste 15 parcele, dintre care si PARCELA DE RE-
FERINTA DIN P.U.D. (CF 68613).

2.1.2. - Concluziile studiilor de fundamentare

Investitia nu a necesitat intocmirea de studii de fundamentare, in afara Ridicarii Topografice
precum si a Studiului Geotehnic.

Ridicarea topografica, avand avizul Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliara (O.C.P.l.)
Botosani, figureaza la anexe.

2.1.3. - Prescriptii si reglementari, din documentatii de urbanism elaborate.

Parcela de teren se situeaza in U.T.R. nr. 59 - conform P.U.G. Municipiul Botosani; ZONA
EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI (locuinte si functiuni complementare) de tip urban -
Subzona LMul.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Propunerile pe care le inainteaza investitorul Fam. (GGG
@ Sotosani sunt compatibile cu functiunile existente in zona si cu prescriptiile urbanistice
ale U.T.R. nr. 59, astfel incat investitiile propuse se pot realiza pe acest amplasament.

CAP. 3 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie.
Terenul destinat OBIECTIVELOR care fac obiectul prezentei documentatii este accesibil

fatad de cai de comunicatie pe o singura latura a sa - respectiv latura N-E.

e Drumurile existente:
- Str. Tulbureni (CF 67728) = proprietate comuna prin CONVENTIE in suprafata de
1805,00 mp. — este cale de acces comuna care deserveste 15 parcele dintre care si
PARCELA DE REFERINTA P.U.D. (CF 68613).
- este de tip rural — pamant, partial pietris si nu a fost sistematizat; acest drum

asigura accesul la 15 parcele de teren unde se dezvolta noi cladiri de locuit cu anexele
aferente — prospect = 8,50 m.


mailto:v.panaite@yahoo.com
lacramioara.partenie
Highlight


S.C. “MODUS” S.R.L. - Botosani Proiect nr. 355/2021

J07/124/1994 - Aleea Spatari nr.5 — 710201 Faza: P.U.D.
v.panaite@yahoo.com — Mobil: 0744473016

e Drumurile propuse:
- Str. Tulbureni (CF 67728) - MODERNIZARE = se propune drum categoria a IV-a
DE FOLOSINTA LOCALA cu o variantd de prospect stradal:
- Drum rutier asfaltat dublu sens = 7,00 m + trotuare pietonale de o parte
si de alta = 1,50 m — prospect total = 10,00 m.

3.2. - Suprafata ocupata, limite si vecinatati.
e Terenul pe care se vor executa lucrari de construire este liber de orice constructie,
nesistematizat si se invecineaza cu parcele asemanatoare - fara constructii. Este accesibil
din drum nemodernizat care face posibil accesul si la celelalte parcele alaturate.

* Terenul studiat are o panta usor descendenta pe directia N-V catre S-E, respectiv
dinspre latura dreapta spre latura stanga, astfel incat cota terenului pe latura dreapta se
afla cu aproximativ 1,00 m mai sus fata de cota terenului pe latura stanga.

* Limita suprafetei de teren de 718,00 mp. reprezinta PARCELA DE REFERIN]‘A
— limita P.U.D. de fata.
Langa PARCELA DE REFERINTA se gaseste drumul de acces si pentru celelalte 14
parcele vecine. Acest drum de acces este proprietate comuna prin CONVENTIE n
suprafata de 1805,00 mp — CF 67728 — nemodernizat.
¢ Solutia de organizare functionala a terenului a fost conditionata de forma terenului,
de natura acestuia si de pozitia fata de vecinatati.
¢ Vecinatatile amplasamentului — nu se impun masuri sau conditii speciale de
amplasare a constructiilor propuse fata de vecinatati, in afara de conditiile impuse prin documentatiile
de urbanism aprobate — U.T.R.59 — Zona LMul — Subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni
complementare) cu cladiri de tip urban.
e Incinta studiata nu este imprejmuita in prezent pe toate laturile sale.

3.3. - Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:
La data intocmirii P.U.D. de fata terenul nu este ocupat de nici o constructie si nu este
Tmprejmuit.

3.4. - Caracterul zonei - caracteristici Urbanistice:
e Terenul studiat se afla in U.T.R. nr. 59, in partea de Sud a Municipiului Botosani.
Zona denumita "Lebada”.

3.4.1. ZONA DIN CARE FACE PARTE AMPLASAMENTUL STUDIAT:
- s-a restructurat fata de situatia din 1998; terenurile agricole din intravilan dispar;
- partial zona centrala a municipiului, partial in intravilan — Centrul secundar Tulbureni;
- s-a creat si s-au extins zone de tip LMu si LMre;
- s-au dezvoltat artere de comunicare rutiera CCr;
- se creeaza zone de mixitate functionala (12).

3.4.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA - subzonele functionale in acest U.T.R. 59, in teritoriul
Intravilan sunt:
- 1.S., LMul, LMuZ2, LMrel, 11, 12, A, Pp, Pcs, CCr, GC+TE, PA, TAG, TA.
e FUNCTIUNEA DOMINANTA —in U.T.R. 59:
- LMu1, subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de tip
urban.
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e FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE iN U.T.R. 59:
- 1.S. — zona institutii publice si servicii de interes general cu exceptia ISsp;
- LMu2, LMrel, 11, 12, A, Pp, Pcs, GC+TE, CCr, TA.
e FUNCTIUNI INTERZISE iN U.T.R. 59:
- LMrf1, LMrf2, LMre2;
- Llul; Liu2, CCf, S.

3.5. - Destinatia cladirilor existente in zona.

Zona din care face parte amplasamentul respectiv vecinatatea stanga, dreapta si
posterioara nu este ocupata de constructii, latura principala fiind marginita de cale de acces — teren
neamenajat de tip rural — aferent parcelelor vecine si care va urma sa fie modernizat.

3.6. - Titluri de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate.
n zona studiata se afl& terenuri care se incadreaza in categorii de proprietate:
e ZONA STRAZILOR - Str. Tulbureni - TEREN PROPRIETATE COMUNA PRIN
CONVENTIE, CEDAT iN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL Botosani - neamenajat
— cai de acces;
e TERENURI PROPRIETATE PRIVATA a persoanelor fizice;

3.7. - Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare.

e categoria geotehnica estimata: 1;
riscul geotehnic estimat: REDUS (conform N.P. 074/ 2014);

e conditii de fundare: amplasamentul studiat nu ridica probleme de stabilitate si nu este supus
pericolului inundatiilor;

e ca solutie de fundare se recomanda fundarea directa in complexul argilos prafos, galben
vartos.

e presiunea conventionala de baza - P. conv. = 180 Kpa.;
La realizarea umpluturilor se va asigura, la punerea in opera un grad minim de compactare.

¢ Inforajul executat apa subterana nu a fost interceptata fiind cantonata la o adancime mai
mare decat adancimea forajului executat.

3.8. - Accidente de teren, cu precizarea pozitiei acestora.
Pe zona amplasamentului conform S.G. are stabilitatea generala si locala asigurata.

3.9. - Adancimea apei subterane.
Apa subterana nu a fost interceptata in forajul executat. (> 5 m adancime).

3.10. - Parametrii seismici caracteristici zonei:
Zona amplasamentului, conform STAS 11 100/1-77 corelat cu N.P100 -1/2013, se
incadreaza in ZONA CU SEISMICITATE C, avand urmatoarele caracteristici:

e Zona seismica de calcul ag. = 0,20 - P100 — 1/2013;

e Tc - perioada de colt Tc = 0,7 sec. - P100 - 1/2013;
e Adancimea de inghet - STAS 6054-77 este de 1,10 m.

e Regimul climato-meteorologic = zona D STAS 10101/21-92

3.11. - Analiza fondului construit existent:

Zona din amplasament, urmare a documentatiilor de urbanism P.U.G. deja elaborate a
cunoscut un ritm sustinut de construire de noi cladiri de locuit, cu un program arhitectural dezvoltat,
avand amplasament individual pe loturi generoase si cu un regim de inaltime P+1, P+1+M, D+P+1.

Materialele predominant utilizate la constructiile existente sunt: zidaria din caramida sau


mailto:v.panaite@yahoo.com

S.C. “MODUS” S.R.L. - Botosani Proiect nr. 355/2021

J07/124/1994 - Aleea Spatari nr.5 — 710201 Faza: P.U.D.
v.panaite@yahoo.com — Mobil: 0744473016

B.C.A., sarpante din lemn cu invelitori din tabla sau tigla ceramica, tencuieli exterioare decorative
culoare alba sau dintr-o paleta cromatica mai agresiva.

Constructiile au fost realizate dupa 2000 si au o arhitectura specifica tendintelor si cautarilor
post-moderniste.

3.12. - Echiparea edilitara existenta in Str. Tulbureni:
3.12.1. Alimentarea cu apa
In zona nu exista retea publica de alimentare cu apa.
3.12.2. Canalizare menajera
De tip rural — individual (bazine vidanjabile).
3.12.3. Alimentare cu energie electrica
In zona nu exista retele pentru alimentare cu energie electrica.
3.12.4. Alimentarea cu gaze naturale. — Nu exista retea de distributie EON-GAZ.
3.12.5. Telefonizare si Internet. Retea de cablu TV.
In zona studiata nu exista astfel de retele.

CAP. 4 - REGLEMENTARI

4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA — PROGRAM:

La intocmirea P.U.D. de fata s-a tinut cont de situatia existenta, de dinamica interventiilor
urbanistice in teritoriu si de caracterul Parcelei de Referinta in concordanta cu solicitarile si optiunile
initiatorului exprimate in TEMA DE PROIECTARE.

TEMA PREZENTULUI STUDIU P.U.D. o reprezinta asigurarea tuturor conditiilor urbanistice
necesare pentru promovarea si realizarea a unui corp de cladire pe terenul liber al initiatorului care
este si proprietar al acestuia.

Studiul P.U.D. de fata prevede realizarea urmatoarelor OBIECTIVE:

a) LOCUINTA P+1E:
Aceasta constructie este destinata nevoilor specifice unei familii obisnuite — o locuinta
unifamiliala:

- amplasata spre limita laterala dreapta a terenului (latura N-V) si la distante optime fata de

celelalte laturii al amplasamentului;

- s-a studiat un imobil cu functiunile necesare dispuse pe doua niveluri: parter si etaj.

¢ Functiuni:

- beci: cota—2,70 m: - beci;

- la parter: cota = 0,00 m; - hol, degajament;
- bucataria + camara;
- camera de zi cu terasa estivala;
- 1 dormitor;
- 1 baie.

si—0,45m: - spatiu tehnic;

- garaj.

- la etaj 1: cota+ 2,975 m: - hol;

- 2 dormitoare cu logie comuna;
- 1 dressing;
- 1 dus;

Total Locuinta P+1E: - 4 camere;
- 2 bai (baie si un dus);
- 1 bucatarie;

10
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- 2 spatii depozitare + 1 spatiu tehnic + 1 garaj.
Accesul principal (pietonal si auto) se realizeaza la fatada principala a Locuintei P+1E
propuse din calea de acces existenta — Str. Tulbureni.
Accesurile secundare = la fatada posterioara a Locuintei.
e Caracteristici tehnice LOCUINTA P+1E:
- regim de inaltime P+1E;
- h streasina = max. 7,10 m;
- h. coama = max. 9,30 m;
- structura clasica din zidarie portanta, intaritd cu sémburi b.a. + grinzi, centuri
b.a., local cadre b.a.;
- plansee monolite din b.a. 15 cm. grosime;
- sarpanta din lemn ecarisat si ignifugat cu invelitoarea din tigla sau tabla gri inchis;
- scara interioara — structura b.a cu trepte mozaicate / placare lemn;
- categoria de importanta: D - "REDUSA”;
- clasa de importanta: a IV-a;
- gradul de rezistenta la foc: IlI.
* cota = 0,00 LOCUINTA se estimeaza a fi 166,00 si se va situa cu aprox. 0,50 m
mai sus fata de cota terenului amenajat pe zona accesului in incinta.

TOTAL LOCUINTA P+1E:
S.C. max. = 194,00 mp.
S.C.D. max. = 298,00 mp.

d) TMPREJMUIRE TEREN
Se propune Timprejmuirea terenului pe toate cele 4 laturi ale sale. Pe latura principala — la
Str. Tulbureni, imprejmuirea se va realiza cu poarta pietonala si poarta auto in doua canaturi.
Imprejmuirea la strada se va executa cu gard - soclu si stalpi b.a. + panouri metalice si iar
imprejmuirea pe celelalte 3 laturi cu stalpi metalici si panouri gard din lemn.
* Specificatie: Datorita prospectului de drum impus prin R.L.U.B. —10,0m (1,5m trotuar + 7,0m
carosabil + 1,5m trotuar), imprejmuirea la Str. Tulbureni se va retrage cu 0,75m in interiorul
proprietatii rezultand o suprafata privata de teren cedata pentru categoria de folosinta D.R. -
cai de comunicatie rutiera: S=19,12 mp.

e) CIRCULATII DE INCINTA - CAI DE ACCES: - TOTAL = max. 82,00 mp.
din care:
- alei pietonale acces + trotuare perimetrale: S max. = 56,65 mp.;
- platforma auto parcare autoturisme si alei semi-carosabile de incinta: S max. = 25,35 mp.

f) RACORDURI EDILITARE, RETELE DE INCINTA:

Locuinta se va racorda la retele pentru alimentare cu energie electrica, apa si gaze naturale
dupa avizarea si executarea acestora la Str. Tulbureni. Canalizarea menajera se va realiza
deocamdata individual: bazin vidanjabil propus, amplasat pe latura la Str. Tulbureni, n incinta
privata si care sa asigure capacitatea pentru Locuinta propusa.

g) ACCESURI carosabile si pietonale in incinta privata:
- se propun doua accesuri in incintd: un acces pietonal separat si un acces auto din Str.
Tulbureni.

h) SPATII VERZI — se propun spatii verzi amenajate cu plantatii de arbori fructiferi si/sau
nefructiferi, vegetatie de protectie, gazon.
| TOTAL SPATII VERZI: S max. = 422,88 mp. |
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4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
e Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse sunt in concordantad cu TEMA DE
PROIECTARE, cu RESURSELE URBANISTICE OFERITE DE PARCELA si CU CERINTELE
SPECIFICE DE DERULARE A INVESTITIEL
¢ Functiunea principala a Parcelei de Referinta: LOCUINTE si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu cladiri de locuit avand echiparea edilitara de tip urban — Lmul.
¢ Natura terenului din amplasament precum si regimul de inaltime
solicitat de investitor au impus de la sine realizarea unor constructii durabile.

4.3. Solutii urbanistice de amplasament pentru realizarea noilor obiective.
o DISTANTE:
CONSTRUCTIA PROPUSA se va amplasa conform planselor 02 si 03 si conform cap. 4.4 —
Reglementari.
- ACCES PIETONAL si ACCES AUTO din Str. Tulbureni = acces principal.
- ACCES UTILAJE PENTRU STINGEREA INCEDIILOR - direct din spatiul public: din Str.
Tulbureni.

4.4. Integrarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente se va realiza prin:

- respectarea si mentinerea functiunilor dominante si a celor complementare specifice zonei
din amplasament;

- respectarea regimului de inaltime admis: max. 10 m;

- prin materiale de constructii si finisaje de calitate superioara care sa imbunatateasca
aspectul si plastica arhitecturala a constructiilor existente si propuse;

- stilul arhitectural = specific cautarilor din arhitectura contemporana a acestei zone
periurbane care Tsi gaseste identitatea intr-o volumetrie expresiva, adaptata prin forme noi tipologiei
locuintelor recent edificate dar si mai vechi existente in zona.

- prin materiale de constructii si finisaje de calitate superioara care sa imbunatateasca
aspectul si plastica arhitecturala a constructiilor existente.

4.5. Principii de interventii asupra constructiilor existente: nu este cazul.

4.6. Modalitati de organizare si armonizare cu constructii existente.
o Datorita caracterului zonei, armonizarea cu constructiile existente in zona este asigurata
prin regimul de inaltime redus: P, P+1, P+2.

4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei.

Amplasarea cladirii s-a facut astfel incat sa fie mentinute cat mai mult amenajarile exterioare
si plantatiile existente.

4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionarile impuse.
Zona studiata nu reprezinta caracter special din punct de vedere al faunei, vegetatiei, sau
a constructiilor existente, pentru a fi impuse conditii speciale de protectie.

4.9. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii.

Pentru realizarea obiectivelor s-a avut in vedere respectarea legislatiei actuale n vigoare
privitoare la:

a) IGIENA SI SANATATEA PUBLICA PRIVID MEDIUL DE VIATA AL POPULATIEI -

Ordinul nr. 119/ 04.02.2014 "pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica”, STAS 6472
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privind microclimatul, NP 008 privind puritatea aerului, STAS 6221 si STAS 6646 privind iluminarea
naturala si artificiala — in acest sens OBIECTIVELE PROPUSE in speta LOCUINTA respecta:

- distantele minime fata de limitele de proprietate;

- amplasarea si orientarea optima in speta a spatiilor de locuit care sa asigure insorirea pe o

duratad de minim 1 ora si 2 la solstitiul de iarna;

- dotarea si echiparea tehnico-edilitara de tip urban precum si asigurarea incalzirii spatiilor

cu C.T. proprie / gaze naturale.

b) PROTECTIA S| REFACEREA MEDIULUI - Legea 137/1995 privind Protectia Mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare, Legea 107/1996 a apelor (republicata), O.G. 243/2000
privind Protectia Atmosferei, Ordinele nr. 462/1993, 125/1996 si 756/1997 ale M.A.P.P.M., H.G.
1076/2004 — in acest sens facem urmatoarele precizari:
- FUNCTIUNEA DE LOCUIRE propusa, nu genereaza noxe sau alti factori de poluare a mediului;
LOCUINTA propusa va dispune de toate dotarile edilitare de tip urban si de toate amenajarile
specifice (spatii verzi de protectie, gradina, circulatii pietonale + carosabile, accese + colectare a
deseurilor menajere).

4.10. Propuneri de obiective publice in vecinatatea amplasamentului.
In P.U.D. de fata nu au fost propuse a fi realizate alte OBIECTIVE decét cel din zona
studiata.

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi, amenajari exterioare.
Aceste lucrari constau in plantatii decorative + gazon (vezi cap. 4.1. aliniat h.).

4.12. Profiluri transversale caracteristice circulatiei.

Obiectivul propus va influenta intr-o mica masura traficul auto in zona.

Nu se prevad alte parcaje pentru autoturisme decat cele din incinta - garaj.

Se propune modernizarea caii de acces — Str. Tulbureni, adiacente terenului, functie de
planul — programul de dezvoltare si modernizare a strazilor in Mun. Botosani.

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Realizarea LOCUINTEI propuse necesita lucrari de sistematizare verticala:
- platforme cu trepte ca sa preia diferentele de cota;
- alei pietonale cu trepte;
- taluzare locala a terenului si pante (drenuri) pentru preluarea apelor meteorice.

4.14. Regimul de construire: alinierea constructiei, P.O.T., C.U.T.

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR PROPUSE:
e Pentru LOCUINTA P+1E:

- stradal = 4,25 m (Nord-Est);

- lateral dreapta = 1,20 m (Nord-Vest);

- posterior= 7,98 m (Sud-Vest);

- lateral stanga= 5,00 m (Sud-Est).

Aceste distante respecta legislatia actuala privitoare la:
- distante minime obligatorii fata de limitele laterale — min. 3,00 m fata de o latura a terenului
R.L.U.B.T. si GHID 21/N/2000;
- minim 60 cm. fata de limita de proprietate — perete calcan (fara ferestre) — conform Cod
Civil — Art. 612.
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e [INDICI DE DENSITATE A CONSTRUIRIL:

Existent Propus Max. admis in P.U.G.
P.O.T. 0,0% 27,02% 35,00%
C.U.T. 0,0 0,42 1
niv. 0 2 3

4.15. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA — propusé = de tip urban pentru:
- alimentare cu energie electrica — retea publica propusa in incinta;
- alimentare cu apa din put forat cu hidrofor;
- canalizare menajera in sistem individual: bazin vidanjabil propus (max. 12 mc.);
- alimentare cu gaze naturale — retea publica propusa in incinta;
- incalzirea: C.T. murala cu gaze naturale.

CAP. 5 - BILANT TERITORIAL, iN LIMITA AMPLASAMENTULUI

Zonele functionale care alcatuiesc amplasamentul studiat sunt reprezentate de PARCELA
DE REFERIN]’A - CF68613, de Str. Tulbureni nemodernizata (CF 67728) si de celelalte 14 parcele
vecine neconstruite care o marginesc.

Propunerile care se instituie in zona sunt reprezentate in plansele 02, 03 si 04 de
REGLEMENTARI.

e ELEMENTE DE BILANT:

S.T.=718,00 mp.:

e CONSTRUCTII PROPUSE:

Existent Propus
S/mp. % S/mp. %
SUPRAFATA TEREN STUDIATA IN P.U.D. 718,00 | 100% 718,00 100%
(CAD. 68613) Teren Teren curti constructii

arabil
CONSTRUCTIE PROPUSA 0,00 0,0% S.C.= max. 194,00 27,02%
LOCUINTA P+1E (retras) S.C.D.= max. 298,00
CAI DE ACCES IN INCINTA — TOTAL din care: S=82,00 11,42%
- carosabile (alee semicarosabila) 0,00 0,0% S= 25,35
- pietonale (alei, trotuare, platforme) - - S= 56,65
SPATII VERZI 0,00 0,0% S=422,88 58,90%
Suprafata proprietate privata Fam. Sandu Mihai
Olivian si Sandu Anca Marilena cedata pentru 0,00 0,0% S=19,12 2,66%
categoria de folosinta DR - cai de comunicatie rutiera

e Acoperis= sarpanta din lemn:

o Inaltimea | Locuinta P+1E (retras)
H. streasina 7,10 m
H. coama 9,30 m

e CAIDE ACCES IN INCINTA —total: S max.= 82,00 mp. din care:
- alei semi-carosabile: S max.= 25,35 mp.
- trotuare + platforme acces, alei: S max. = 56,65 mp.
e SPATII VERZI, PLANTATE SI DE PROTECTIE:  S. max. = 422,88 mp.
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CAP. 6 - CONCLUZII

6.1. Consecintele realizarii OBIECTIVELOR propuse:

Realizarea investitilor propuse creeaza spatii noi de locuit cu toate anexele aferente,

imbunatateste circulatia pietonala din incinta si aspectul arhitectural al zonei.
6.2. Masuri (sarcini) ce decurg in continuarea P.U.D. - ului:

Investitia se va realiza integral de catre beneficiar, cu toate etapele ei:

1. Pregatirea amplasamentului.

2. Construirea Locuintei P+1E si imprejmuirea terenului.

3. Amenajarea incintei — alei pietonale, trotuare, alei semi-carosabile si plantatii copaci,
arbusti + gazon.

Propunerile cuprinse in P.U.D. de fata vor sta la baza fazelor urmatoare de proiectare
(Proiect tehnic - D.E.)

Dupa obtinerea aprobarii P.U.D. prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Botosani,
investitorul pe baza prezentului C.U. emis de catre Primaria Botosani va putea trece la
fazele P.T. si D.E., in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Intocmit: S.C. ,,MODUS” S.R.L Botosani

arh. Vlad Mugur Panaite Sef proiect: arh. urb. Vasile Panaite

Decembrie 2021
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ANEXA P.U.D. — Baza legala

Pentru intocmirea P.U.D. de fata a fost strict necesar a se tine seama de Legislatia specifica
urbanismului, precum si de legislatia complementara domeniului:
- Legea nr. 50/1991 privind organizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor — republicata;
- ORDIN nr. 91/25.10.1991 — pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a
continutului documentatiilor prevazute in Legea nr. 50/1991;
- Legea nr. 350/2001 — cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului.
- Legea nr. 18/29.07.1991 privind fondul funciar — republicata.
- Legea nr. 7/1996 — privind cadastrul si publicitatea imobiliara — republicata.
- Legea nr. 10/1995 — privind calitatea in constructii — republicata.
- Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei — republicata.
- Legea nr. 213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
- Legea nr. 33/1994 — Privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica.
- Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O.G. 43/1997 — regimul juridic al drumurilor.
- Legea nr. 107/1996 — Legea apelor.
- Legea nr. 525/1996 — pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism — republicata.
- Codul civil.
- Ordin nr. 44/1998 — Norme privind protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu
fnconjurator.
- H.G.R. nr. 101/1997 — Norme privind caracterul si insorirea zonelor de protectie sanitara.
- ORD nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de
viata al populatiei — modificat.
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