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PLAN URBANISTIC ZONAL

CAP1 INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectului CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA
de investitii PRESTARI SERVICII (TV REPARATII,
BIROURI) ST ACTIVITATI COMERCIALE

Amplasament Bdul. George Enescu nr. 24
Mun. Botosani, jud. Botosani
Nr. CAD si CF 53867

Titularul investitiei BOCAN ADRIAN
Str. Independentei nr. 1,
Mun. Botosani, jud. Botosani

Beneficiar Priméaria Municipiului Botosani
Proiectant S.C. PROIECT BOTOSANI S.R.L.
Proiect Nr. 2769/2024

1.2 Obiectul studiului

Obiectivul prezentei documentatii il constituie studiul conditiilor in care se poate dezvolta
urbanistic o suprafatd de teren, situate in intravilanul municipiului Botosani, jud. Botosani, in scopul

construirii unui imobil cu functiunea de institutii si servicii.



Studiul a fost Intocmit avand la baza tema de proiectare:

Tema program de amenajare si solutionare urbanisticd a parcelei studiate, cu functiuni

complementare compatibili cu cerintele din P.U.G.

Certificatul de Urbanism eliberat de citre Primiria Municipiulul Botosani cu nr. 788 din

22.11.2024.

1.3

Surse de documentare, baza legali

In vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal s-a studiat »Planul Urbanistic al municipiului

Botosani” si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, H.G.R. nr. 525/1996, prevederile

Codului Civil, Certificatul de Urbanism eliberat de Primiria municipiului Botosani cu nr. 788 din

22.11.2024, precum si studiile intocmite pentru acest proiect: studiul topografic si studiul geotehnic.

Pe parcursul elabordrii Planului Urbanistic Zonal au fost efectuate consultiri cu organismele

teritoriale interesate gi s-a emis Avizul prealabil de Oportunitate.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere prevederile legislatiei specifice,

printre care:

Plan Urbanistic General — Botosani (P.U.G.B.) si
Regulament Local de Urbanism — Botosani (R.L.U.B.);
Planuri cadastrale — scara 1:2000;

Ridicarea topografica — scara 1:200;

Studiu geotehnic.

Baza legala:

Legea 350/2001 — privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul;

Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului-Cadru PUZ, G.M.-010-2000

aprobat prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/16.08.2000;

H.G. 525/1996 — pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Legea 50/91 — privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu

modificarile ulterioare;

Legea 10/1995 referitoare la calitatea in constructii;
Legea 18/1991 privind fondul funciar;

Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014;

Legea 215/2001 a administratiei publice;

Legea 213/1998 privind proprietatea publica,
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-

- Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra
mediului, ca parte integrantd a planurilor de amenajare a teritorinlui si a planurilor de urbanism —
Indicativ G.M. 008-2000;

- HGR 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Prevederile Codului Civil.
Studiul de fundamentare de fat are un caracter Analitic si Prospectiv, va fi supus Procedurii de

Consultare a Populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001 si a Ordinului M.D.R.T. si R.L.U.

aferente obiectivului propus.

CAP 11 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 Incadrare in contextul teritorial-relationéri

Teritoriul luat in considerare pentru realizarea obiectivului P.U.Z., cu folosinta actuald de curti
constructii este situat:

- In intravilanul municipiului Botosan;

- In subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) cu clidiri de tip
urban;

- in UTR nr. 40, Llul subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri (locuinte si functiuni
complementare) de tip urban cu indltimi de peste 10 m;

- functiunea dominanta in UTR 40 este Llul;

- functiuni admise: IS, LMu2, LMul, Llu2, A, Pp, CCr, CCp;

- functiuni interzise: Lmre, LMrf, I1, 12, A, Pcs CCf, CCr, CCp, S.

Zona si amplasamentul — teritorin; (parcela de referinti) supus studiului de fati are suprafata
totald S = 144,00 mp din acte (144 mp din masuratori).

Terenul de amplasament:

- Platou, cu panta generald usor descendenta pe directia est-vest;

- Detine aliniament la bulevardul George Enescu;

- Teren curti constructii.

2.2 Incadrare in localitate

Amplasamentu] studiat se incadreazi in U.T.R. nr. 40 ~ Curcubeului, intravilan se afld Intr-o

zond de dezvoltare conform P.U.G. si R.L.U. Botosani. Functiunea dominantd constid in Llul, cu



modificéri urbanistice. Lipite de parcela se afla lot lipsit de constructii (parcare), si lot cu constructii de
locuinte colective P+4 gi functiuni complementare.

In vecindtatea amplasamentului, fesutul urban existent are urmdtoarele caracteristici:

- Zona rezidentiala cu cladiri de tip urban P+4;

- Fondul construit existent este reprezentat majoritar prin locuinte colective, constructii
de P, P+4 cu spafii comerciale, prestiri servicii si institutii.

- Echiparea tehnico-edilitara existenta:

- Retea publicd pentru alimentare cu energie electric;

- Retea publicd pentru alimentare cu energie termicé;

- Retea publica de alimentare cu api si canalizare;

- Retea publica pentru distributie gaze naturale;

- Telefonie, televiziune prin cablu, transport urban;

- Salubritate;

Vecindiati amplasament:

NORD-VEST — teren proprietate privata locuinte colective, CF 50100;
NORD-EST - proprietatea primariei municipiului Botosani (parcare);
SUD-VEST — proprietatea primériei municipiului Botosani (parcare),

SUD-EST — alei circulatie pietonala(INC 67855)/ bdul George Enescu;

Potentialul amplasamentului:

- Terenul este liber de constructii;

- Existd toate conditiile geotehnice pentru realizare constructie P+1E, ca urmare a
studiului geotehnic efectuat;

- Existd toate conditiile tehnice care si permitd realizarea de constructii cu echipare
tehnico-edilitard de tip urban (electricitate, gaze naturale, api, canalizare, telefonie, termoficare,

transport urban);.

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.3.1 date geologice generale
Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosani se incadreazi in unitatea ,,Campia
Moldovei”, subdivizunea Jijia Superioard si a Bageului ce apare ca o zond deluroasd, fragmentati prin

vil de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei hidrografice a Jlijiei.



Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea de nord-est a térii, la granita
cu Ucraina (la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se Invecineazi cu judetele Suceava si
lagi. Orasul Botosani este situat In zona de contact dintre regiunea dealurilor inalte de pe stinga viii
Siretului, In vest, si cea a dealurilor joasd a Cimpiei Moldovei ce se Intinde citre est. Dealurile din
partea de vest a orasului fac parte din podisul Sucevei — sectorul seii Bucecea-Vorona cu altitudini
maxime de 250 metri (dealul Sulita), si cu altitudini minime — 150 metri — in partea de sud-vest si
nord-est. Intre relieful fnalt din vest, cu caracter de coasti si cel de cAmpie colinard din est, existd un
culoar depresionar (uluc) in care este asezat municipiul Botosani.

Caracterizarea reliefului

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Botosani prezinti un aspect larg vihwit, cu
interfluvii colinare, deluroase sau sub formi de platouri joase, toate acestea ldsénd impresia ca provin
dintr-o suprafati unici téiatd in rduri.

Judetul Botosani prezintd o succesiune de culmi orientate NV-SE, despirtite de vii largi
consecvente, care se diferentiazd prin energii de relief variabile: peste 200m in vest de-a lungul
Siretului, unde si altitudinile sunt mai mari depisind 400m in NV si 500m in SV, 100-150 m in cea
mai mare parte a judetului, cu exceptia partii centrale Cozancea, Botosani si Cristesti, cu energie de

relief sub 100m, evidentiind astfel aspectele cele mai apropiate de cimpie.

2.3.2 Conditii climafice

Municipiul Botosani se géseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu dealurile
vestice, situatie care {i imprima astfel un climat continental excesiv (continentalism specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a unor
calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite in unii ani.

Temperatura medie multianual3 a aerului este de 8,6° C, cu temperatura lunard minima de -4,1°
C (ianuarie) si temperatura lunard maxima de +20,1° C (iulie). Precipitatiile medii anuale sunt de cca
570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si medii anuale minime de 340 mm.

Precipitatiile care cad In zond sunt direct proportionale cu temperatura aerului, originea maselor
de aer, dinamica acestora, fiind influentate si de orografia si localizarea geograficid a judetului
Botosani. Astfel ci, aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de precipitatii si cadd in intervalul aprilie
— august, dupa care scad in intervalul decembrie — aprilie.

Amplasamentul se caracterizeaza prin apartenenta ei la unitatea tectonicid denumitd Platforma
Ruso-Moldoveneasci.

Arealul judefului Botosani se afla sub incidenta cutremurelor de tip moldavic, cu epicentrul in

regiunea Vrancei.
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2.3.3 Consideratii hidrologice

Judetul Botosani se intinde intre Siret si Prut, In extremitatea de nord-est a tarii. Municipiul
Botosani este situat fn zona de contact dintre regiunea dealurilor inalte de pe stinga vaii Siretului.
Apele curgitoare au majoritatea directia de scurgere nord-vest — sud-est si sunt formate din raurile
Siret, Prut si Jijia, cu afluentii lor. Raurile, pardurile, biltile si iazurile sunt puternic influentate de
caracteristicile climei temperat-continentale.

In ceea ce priveste orasul Botosani, acesta este incadrat de doud rfuri principale: Sitna
(principalul afluent al Jijiei — 65 km) si Dresleuca, un afluent al Sitnei.

In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord-est (23.6%), sud-est (18,7%), nord
(10,7%), vest (2,1%), est (1,7%) si cele dinspre nord-est (6,4%), ca urmare roza vanturilor are o forma

alungita, de fus.

2.3.4 Incadrarea obiectivului in ,,Zona de risc”

in conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a V-a, zona de risc natural, amplasamentul se incadreazi in urmatoarele zone de risc:

- Zona 72 de intensitate seismica pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca 100 ani;

- Zona cu cantitati de precipitatii peste 100-150mm in 24 de ore, cu arii afectate de
inundatii datorate revirsarii unui curs de apé si a scurgerilor pe torenti.

Potrivit prescriptiilor tehnice in vigoare, teritoriul din zona studiati este expus, comparativ cu
alte zone ale térii, unui risc mediu sau chiar redus, astfel:

- in conformitate cu prevederile normativului P 100/1 — 2013, municipiul Botosani se
incadreazi in urmitorii parametri seismici: ag=0.20g; zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului s-
a luat in functie de intervalul mediu de recurenti (al magnitudinii) IMR=225 ani.

- Perioada de colt Te=0.7 sec.

- Zona cu potential mediu de producere a alunecdrilor de teren si probabilitate de
alunecare intermediara, majoritatea alunec#irilor care apar sunt alunecri primare.

- Adéancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este consideratd 100+110cm.

- Zona de incircéri date de zépadd (CR1-1.1.3-2012) cu valori de 2,5 KN/mp pentru un
interval de 50 ani.

- Zona de incércare datd de vant (CR-1.1.4-20120 presiuni mediate pe 10 min QK = 0,7
KPa, viteza mediatd pe 1 min UK =41m/s.

- Zona climaticé III conform Normativului C 1007/3-99; SR-1907-1-91, cu 18°C.



Y

2.4 Circulatia

Circulatia In zond se realizeazd pe bulevardul George Enescu. Traficul auto si pietonal de
perspectivi al P.U.G. identificd existenta a doua tipuri de circulatii:

Circulatii pietonale

- de tranzit

- pentru riverani.

Circulatii carosabile

- de tranzit

- generata de functiunile din zona.

Profilul transversal al bulevardului George Enescu se incadreazi in categoria de strizi urbane
de categoria a Il-a - de legituri - cu 4 benzi de circulatie. Suprafata carosabila are latimea de 7.00m, cu
2 benzi de circulatie de 3.5 m litime. Aldturat amplasamentului studiat trotuarul are litimea de
aproximativ 3.3 m, dar litimea este variabila pe intreaga desfiturare a strizii. Spatiul verde delimiteazi
circulatia carosabild de cea pietonald si are ldtimea de aproximativ 1.5 m. Aceasti organizare urbani

este respectata §i pe partea opusd a bulevardului.

2.5 QOcuparea terenurilor

Date de identificare din extrasul de carte funciard arati ci terenul se afld in proprietatea privati
a lui Bocan Adrian, initiator al acestui proiect.

Pe amplasament §i in vecinititile acestuia se evidentiaza urmaitoarele tipuri de proprietiti:

a. Proprietate de stat, domeniu public — categoria strizi, terenuri, institutii;
b. Proprietéti private ale persoanelor fizice/juridice — cu terenuri in intravilan;
c. Proprietate privata a investitorului— teren arabil in intravilan, fara constructii.

Suprafata parcelei (CF 53867) in urma realizarii ridicarii topografice si a intabulirii este de 144
mp.
Terenul este liber de constructii, POT = 0%, CUT = 0.

2.6 Echiparea tehnico — edilitara

Amplasamentul studiat dispune de urmitoarele retele de utilitifi de tip urban:
a. Alimentare cu api

Zona dispune de retea publica pentru alimentare cu api;

b. Canalizare pluviald

Zona studiati dispune de retea publici de canalizare pluviald Tn zona;

c. Retele pentru energie electrica



Zona studiatd dispune de retea publici pentru alimentare cu energie;
d. Retele pentru termoficare

Zona studiaté dispune de retea publicd pentru transport agent termic;
e. Alimentare cu gaze naturale

Zona studiati dispune de retea publica de gaze naturale;

f. Retea publica de telefonie

Zona studiatd dispune de retea publici de telefonie.

g. Retea publicd de televiziune prin cablu.

Zona studiata dispune de retea publici de televiziune prin cablu.

h. Retea publicé de salubritate.

Zona studiatd dispune de retea publici de salubritate.

1. Retea publica de transport urban.

Zona studiata dispune de retea publici de transport urban.

2.7. Probleme de mediu

Conditiile de autorizare a executdrii constructiilor in perimetrul studiat vor avea in vedere
pastrarea calitatii mediului natural i a echilibrului ecologic caracteristic zonei de amplasament.

Prin regulamentul local de urbanism pentru noua constructie vor fi prevdzute spatii verzi si
plante, care prin compozitia lor si sustind atit estetic, proportional, cit si practic noua functiune
propusa.

Vor fi interzise in zond activitétile de orice natura susceptibile in a polua aerul, apa si solul.

Deseurile rezultate in urma activititilor vor fi depuse in containere selective in incinta noii
constructii §i transportate periodic de catre personalul angajat la pubelele disponibile in imediata
vecindtate.

2.8.  Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata.

Legea nr. 52/2003 privind transpartenta decizionald n administratia publica faciliteazi accesul
populatiei la luarea deciziilor in administratia publicéd la consultarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate corespunzitor in aceste
documentatii.

Situatd inir-o zond cu cadru urban favorabil investitia pe care o doreste investitorul va fi o
constructie parter cu spatii de birouri §i prestéri servicii. Pe parcela studiati se afld, in prezent, o

fantdnd neintabulata si dezafectatd care va fi dezmembratd pentru a permite realizarea constructiei.



Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra propriei politici de dezvoltare urbanistica a zonei. Se va expune si punctul de vedere al
elaboratorului privind solicitérile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul

P.UZ.

CAP 111 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluziile studiilor de fundamentare

Elemente de tema

. Inifiatorul Planului Urbanistic Zonal intentioneazd sd bugeteze din fonduri proprii
realizarea investitiei CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA PRESTARI SERVICII (TV
REPARATIL, BIROURI) SI ACTIVITATI COMERCIALE.

Imobilul va avea acces pietonal si auto realizat din bulevardul George Enescu. Accesul auto
este facilitat de parcarea deja existentd din laterala vesticd a terenului.

Necesarul de parcaje pentru imobil se realizeazé la nivelul terenului sistematizat spre parcarea
aflatdi In partea vestica a terenului proprietate, cu un numdr total de 2 locuri.

Constructia propusi cu regim de Tnéltime parter va avea functiunea de prestiri servicii.

Au fost obtinute toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Parcela se afld sub interdictie temporard de construire pani la intocmirea si avizarea P.U.Z. +
R.L.U. In Consiliul Local.

. Suprafata terenului studiat — parcela de referinta

Suprafata terenului studiat — PARCELA DE REFERINTA - in urma realizirii ridic#rii
topografice si a intabuldrii cadastrale este de 144,0 mp.

Prin documentatia prezentd se va reglementa regimul terenului in context cu P.U.G si R.L.U.
Botogani, astfel incét sd se poati clarifica:

- Functiunea teritoriului;

- Conditii de conformare a functiunilor mixte;

- Determinarea regulilor de construibilitate pe teritoriul care face obiectul studiului de
fatd si a indicilor urbanistici permisivi;

- Conditii de amplasare, regim de Indltime, cii de acces carosabile §i pietonale;

- Trasee noi ale retelelor tehnico-edilitare propuse.

Din analiza concluziilor studiului de fatd va rezulta oportunitatea schimbdrii functiunii si a

indicilor urbanistici necesari investitiei propuse.



Destinatia actual a functiunii terenului Llul — subzona exclusiv rezidentiald cu cladiri (locuinte
si functiuni complementare) de tip urban cu indltimi de peste 10m.

fn UTR 40 sunt permise subzone functionale

IS — zoni de institutii publice si servicii de interes general,

LMu?2 — predominant locuinte rezidentiale;

LMul — exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) ;

LIu 2 ~ predominant rezidentiald de tip urban;

A — zond de unitéti agricole si sere;

Pp — parcuri, griadini de cartier, scuaruri;

CCr —céi de comunicatie rutierd si constructii aferente;

CCp — circulatie pietonala majora si piete civice.

3.2 Prevederiale P.U.G. BOTOSANI

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementiri si restrictii impuse au stat urmétoarele
obiective principale:

a. Corelarea prezentei documentatii urbanistice cu Planul Urbanistic general al
Municipiului Botosani;

b. Asigurarea amplasamentelor si a amenajdrilor necesare pentru obiectivele previzute in
femd;

c. Clarificarea zonificdrii functionale pentru terenul aferent.

P.U.G. Municipiul Botosani prevede in R.L.U. privind UTR 40 - Curcubeului elaborarea de
P.U.Z. in subzona Curcubeului partea centrald, cu interdictie de construire temporard pana la avizarea

acestuia.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Conditiile de autorizare a executdrii constructiilor in perimetrul studiat, vor avea in vedere
pastrarea calitidtii mediului natural si a echilibrului ecologic caracteristic zonei de amplasament.

Deseurile rezultate In urma activititilor vor fi depuse in containere selective in incinta noii
constructii si transportate periodic de citre personalul angajat la pubelele disponibile in imediata
vecinitate.

Deseurile rezultate din constructii vor fi transportate separat la locurile special amenajate.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Se propune accesul carosabil din bulevardul George Enescu prin intermediul parcérii existente

in laterala vestici a amplasamentului. Va fi pastrat profilul stradal existent.

In incinta studiata se vor amenaja: zond parcare dimensionatd conform Normativului P132-93,
NP 24-97 s1 HG. 525/1996 pentru autoturisme, platforme de acces si alei pietonale de incinti. Se va

realiza o sistematizare verticala corespunzatoare. Parcajele amenajate vor fi de categoria 1.
Conform HG 525/1996

5.1.2. Constructii administrative . Pentru spatiile de prestéri servicii vor fi previzute cite un loc de

parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati — 2 locuri de parcare

5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi previdzute locuri de parcare pentru clieni, dupd cum

{: urmeaza:
« un loc de parcare la 200 m* suprafafii desfisurati a constructiei pentru unitati de péana la 400 m%;

Sunt asigurate un numar de 2 locuri de parcare cu dimensiunea 2,30x5,15m.

Accesul rutier la bulevardul George Enescu:

- accesul rutier exsitent, din calea de acces, are litimea de 4,30m

- accesul se realizeazd initial intr-o parcare publica

- accesul In parcarea din incinta se realizeaza prin parcarea existent din laterala vestica si are o
latime de 4,60m insuménd ldtimea a doud locuri de parcare

- asigurarea corespunzitoare a preludrii si a scurgerii apelor pluviale se va asigura prin
realizarea pantelor transversale si longitudinale, apa pluvialid fiind captata de gurile de scurgere

{: proiectate cét si de cele existente ale canalizarii municipiului Botosani
- accesul in bulevardul George Enescu se va face cu viraj dreapta.

- accesul din bulevardul George Enescu se va face cu viraj dreapta.

3.5. Zona functionald — reglementiri, bilant teritorial, indicativi urbanistici

Parcela are o suprafatd de 144,0 mp din misuritori si acte.

Se va adiuga zonei functionale existente Llul subzond exclusiv rezidentiald (locuinte si
functiuni complementare) de tip urban cu inaltimi de peste 10 m Inéltime. Functiunea propusi pentru
noua constructie este ISc — constructii comerciale si ISps — constructii pentru alte prestari servicii.

Regim de indltime propus

Constructie propusd: Parter

Cota atic de la cota sistematizata a terenului — 6,00m.
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Regim de aliniere propus

Aliniamentul la bulevardul George Enescu este de 17,21 m.

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele Jaterale astfel:

- NORD - EST — minim 0,50 m — teren domeniu public parcare aflatd in proprietatea
Primariel Municipiului Botosani si constructie(extindere) — domeniu privat;

- NORD - VEST - minim 0,50 m — teren domeniu public spatii verzi/amenajare urbani
aflatd in proprietatea Primériei Municipiului Botosani;

- SUD - VEST — minim 5,50 — teren domeniu public parcare aflatd in proprietatea
Priméariei Municipiului Botogani.

- SUD — EST — aliniament pe limita de proprietate

in cazul in care nu sunt respectate distantele minime se va obtine acordul de la vecinii direct
afectati.
Au fost respectate distantele minime de sigurantd la incendiu fatd de cladiri si s-au aplicat

misuri compensatorii (tabelul 2.2.2, art, 22 din P118/1-2013), distantele minime din Codul Civil.

Modul de utilizare al terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenului se stabilesc valori maxime privind
procentul de ocupare al terenului (P.O.T.} si coeficientul de utilizare al acestuia (C.U.T.) pentru toate
zonele teritoriului considerat.

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) exprima raportul dinfre suprafata ocupati la sol de
constructii si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare al acestuia (C.U.T.) exprima raportul dintre suprafata desfisurata
(suprafata cumulati a etajelor) si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici se stabilesc Tn functie de destinatia constructiilor si de regimul de
indltime.

Potrivit prevederilor stabilite prin P.U.G. + R.L.U. Botosani, in functic de necesititile
functiunii, de contextul urban precum si de aspecte estetice si compozitionale, P.O.T. si C.U.T. se

stabilesc prin P.U.Z. + R.L.U. aprobat in conditiile legii.
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Pentru zona studiatd, valorile maximale ale indicatorilor urbanistici propusi sunt:

Bulevardul George Enescu nr. 24, mun. Botosani, jud. Botosani

N.C./C.F. 53867
EXISTENT PROPUS
Steren 144 mp
AC 0,00mp 72,00mp
ADC 0,00mp 72,00mp
Circulatii 0,00mp 37,00mp
carosabile/pietonale
Spatii verzi 144,00mp 35,00mp

Bulevardul George Enescu nr. 24, mun. Botosani, jud. Botosani
N.C./ C.F. 53867
EXISTEN PROPUS PROCENTE/P
Steren 144,00mp 100%
AC 0,00mp 72,00mp 0,00 50,00
ADC 0,00mp 72,00mp
Circulatii carosabile/pietonale 0,00mp 37.00mp 25,70
Spatii verzi 144,00mp 35,00mp 24,30
POT 0,00% 50,00%
CUT; 0,00 0,50

Suprafete pe nivel

S.C.

S.U.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Alimentare cu apa

Pentru asigurarea nevoilor de apa potabili se prevede racordarea la refeaua existents din profilul

transversal.

Gospodaria de apd propusé va fi compusd din: cidmin de apometru si retea de apa potabili.

Proiectele de specialitate, cét §i executia lucrarilor interioare vor fi realizate de proiectantii si

executantii autorizati.
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Racord canalizare

Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul conductelor si evacuate spre ciminele de
canalizare exterioare care se vor monta la distanta minima de 1,5 m fatd de clidire.

Apele uzate menajere colectate vor fi evacuate citre refeaua publicd stradali de canalizare
existentd In zona.

Apele pluviale colectate vor fi evacuate cétre reteaua publici stradala de canalizare existenti in

Zona.

Alimentare cu energie electrici

Reteaua din zond are capacitatea necesar pentru a prelua consumul necesar destinatiei spatiului
construit.

In zona studiati apar noi consumatori de energie electricd, de uz public.

Obiectivul constituie un nou consumator de energie electrici in zona.

Retelele se realizeaza cu cabluri subterane.

Alimentare cu gaz metan

Obiectul se varacorda la reteaua publici de gaze naturale existente la aliniament.

Alimentare cu caldura
‘Pentru incélzirea obiectivului este prevzutd racordarea instalatiilor interioare la reteaua

existenta de gaze din profilul transversal.

Telecomunicatii
Se prevede racordarea [a reteaua existenta in zond.
Racordul se va asigura intr-un cimin subteran; traseele cablurilor TC subterane vor fi paralele

cu drumul de acces, In zone verzi pe aceeasi parte cu cele ale instalatiilor electrice de distributie.
Gospodarie comunali
Sortarea, evacuarea si depozitarea se va face in pubele individuale.

Se vor respecta avizele si contractele cu cei ce asiguri colectarea acestora.

3.7, Protectia mediului

Prin modul de dezvoltare al zonei, propus in documentatia de fafd, nu vor fi afectate elementele

de baza ale mediului Inconjuritor: sol, ap4, aer.
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Protectia apelor — evacuarea apelor rezultate de la bdi vor fi colectate printr-o canalizare in
incinta ce va fi dirijata la reteaua de canalizare stradald — bulevardul George Enescu.

Incalzirea spatiilor — va fi asiguratd de centrale termice alimentate electric sau pe gaz, un
sistem de aer conditionat care sd sustind necesarul de aer rece si cald pe durata tuturor anotimpurilor.

Protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor - nu vor fi produse zgomote si vibratit.

Protectia solului si a subsolului - functiunea prestéri servicii nu produce noxe care si polueze
solul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice — nu vor fi afectate flora, fauna / terestrdl / acvatici,
monumente ale naturii/arii profejate; vor fi amenajate in incinta parcelelor spatii verzi, alei pavate,
pomi ornamentali si fructiferi.

Gospodiria deseurilor generate pe amplasament — Colectarea selectivd a deseurilor se va
realiza in incinta noii constructii. Acestea vor fi depozitate la pubelele destinate locuintelor din
imediata vecinitate.

Se vor propune mésuri imediate pentru scurgerea apelor meteorice prin: sistematizarea verticala
propusa pentru teren, drumuri, ete.

Deseurile de materiale de constructii vor fi transportate separat la locurile special amenajate.

3.8. Obiective de utilitate publici

Pentru realizarea ansamblului propus nu vor fi necesare achizitiondri/modificiri de terenuri,
schimburi sau concesiondri care sé fie supuse unor proceduri de necesitate publica.

Profilul stradal propus permite amplasarea infrastructurii retelelor edilitare necesare.

DOMENIU DENUMIREA LUCRARII CATEGORI
A DE INTERES

Infroducerea si/sau extinderea in zona de studiu PUZ a

RETELE | retelelor edilitare: alimentare cu api, canalizare, energie electrici,

Local
EDILITARE | gaze naturale, telecomunicatii si realizarea de bransamente pentru
terenurile aferente

SPATII Introducerea plantatiilor de protectie In lungul ciii de Local
oca

VERZI | circulatie prezentd in zona de studiu PUZ.

CAIDE Bulevardul George Enescu
Local
COMUNICATIE
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3.0. Reglementiri privind securitatea la incendin

a) Modul de amplasare a constructiilor in parceld astfel incét si nu se permitd propagarea
incendiilor cdtre vecindtdti, avind in vedere prevederile cap. 3 din Normele generale de aparare
impotriva incendiilor, aprobate prin O.M.A.L nr. 163/2007, corelat cu prevederile pet. 2.2.1 —2.2.3 din
Normativul de sigurant la foc a constructiilor, Indicativ P118-99;

b) Asigurarea posibilititilor de acces din drumurile publice, al autospecialelor de stins
incendii, cu respectarea conditiilor stabilite la Anexa 1,din Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin H.G. 525/1996, cu modificérile si completérile ulterioare si Normativul de sigurantd la foc a
constructiilor, Indicativ P118-99;

c) Asigurarea distantelor de siguranta fata de liniile electrice aeriene, care vor fi stabilite
prin avizul de amplasament eliberat de cédtre Operatorul sistemului de distributie a energiei electrice.

d) La realizarea sistemului de alimentare cu apd se va avea in vedere obligativitatea
prevederii de hidranti exteriori asa cum este specificat in cap. 6 din S.R. 1343/2006 — Alimentdri cu
apd. Determinarea cantitdtilor de apd potabild pentru localitdti urbane si rurale si In Normativul
privind securitatea la incendiu a constructiilor,Partea a 1l-a — Instalatii de stingere, Indicativ P118/2
— 2013, modificat si completat cu Ordinul M.D.RA.P. NR. 6026/2018 SI PUBLICAT IN Monitorul
Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 996 din 15.11.2018.

CAP 1V MASURI iN CONTINUAREA

STUDIULUI DE FUNDAMENTARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a facut in baza prevederilor Regulamentului General de

Urbanism st a hotéirarii HGR 525/1996, P.U.G. si R.L.U.B. a municipiului Botosani.

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului P.U.Z. sunt specificate in ,,Regulamentul aferent
P.U.Z.”, care se utilizeazi corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de piese scrise si

respectiv desenate.

Studiul de insorire a fost solicitat prin avizul de oportunitate nr. 18/ 13.09.2024.

Obiectivul urmadrit a fost acela de a verifica dacd se respectd alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/
2014, si anume « Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate”.

Studiul are la bazid date preluate din STAS 6648/1-82. Studiul s-a facut pentru o indltime a
cladirii propuse, fatd de cota zero, de 6,00 m, indltimea maxima la atic.

Pentru aceasta s-a studiat pozitia umbrelor purtate de blocul propus la cele doud solstitii - de
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vard si de iarn si echinoctiile de primavard si toamnd - si s-au intocmit diagramele de fnsorire pentru
fatadele acestui bloc.

Studiul de Insorire analizeazi modul in care umbra unei clidiri afecteazi iluminatul natural al
cladirilor invecinate. Legea prevede ca fiecare camera trebuie sa fie luminata direct timp de minim 1,5
ore pe zi. Un studiu de insorire bine realizat va furniza solutii optime pentru ambele parti - beneficiarul
noii constructii, beneficiarii constructiilor existente.

Peniru calcularea umbrelor lasate de constructiile propuse am stabilit intdi localizarea geograficd
pentru zona studiati. Acesta este punctul de plecare al unui studiu de Insorire.

Pentru ca studiul sa fie relevant am utilizat metoda standard ce indica cele patru zile in care trebuiesc
studiate umbrele:

« Echinoctiul de Primavard - La 21 Martie, ora 12 - soarele are aceeasi altitudine cu Echinoctiul de
Toamnd - ziua de 23 Septembrie, ora 12

+ Solstitiul de Vard - La 21 lunie, ora 12
» Solstitiul de larnd - La 21 Decembrie, ora 12

Studiul s-a facut pentru o Indltime a constructiei propuse, fati de terenul sistematizat de 6,00 m
indltime maxima3 la atic.

Datd fiind pozitia noii constructii propuse fatd de cladirile invecinate existente, cea mai
defavorabild situatie este cea a solstitiului de iarni (21 decembrie) si a vecinititii fatd de blocul de
locuinte aflat la o distanta de 6,00 m.

Pentru inceput s-au determinat unghiurile de indltime solard si azimuturile solare la diverse ore
din ziua solstitiului de iarna (ziva cea mai defavorabila) pe baza:

- declinatiei solare de la data de 21 decembrie (preluatd din tabelul 9 din STAS-ul specificat mai sus) =
23,5°

- latitudinii geografice preluata de pe harta pentru municipiul Botosani = 47,44°

Pe baza acestor unghiuri s-a prezentat grafic umbra purtatd pe plan orizontal a constructiilor existente
din zoni pe constructia propusa.

In ziua de 21 decembrie, soarele risare la ora 8h §i 14 min si apune la ora 16h si 40 min.

In urma studiului realizat intre orele 12,30 si 14,30 pe data de 21 decembrie s-au constatat
urmétoarele:

- Fatada nord-vesticd si cea nord-esticé a blocului propus nu umbreste locuintele blocului alturat.

CONCLUZIA STUMULUI DE INSORIRE

Amplasarea obiectivului ,, CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA PRESTARI SERVICII
(T'V REPARATII, BIROURI) ST ACTIVITATI COMERCIALE ”, in pozitia si volumetria propus3 nu
afecteazd Insorirea cladirilor situate in vecindtate, respectindu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinului
119/2014, si anume durata de minim 1% ore la solstitiul de iarnd, a Incéperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate.
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Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Reglementarile aferente devin, odatd cu aprobarea lor,
acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereazd certificatele de
urbanism si autorizatiile de construire.

Se va respecta procedura de consultare a populatiei: Legea 350/2001 si Ord. M.D.R.T. nr.
2701/2010. BENEFICIARUL studiului de fata si a P.U.Z. + R.L.U. propriu-zis este atdt investitorul
cat si Administratia Teritoriala, devenind bun public dupa aprobarca in CONSILIUL LOCAL chiar
dacd a fost finantat din surse private; nu va fi admisd nici o revendicare privind vreun drept de

exclusivitate in utilizarea acesteia.

Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorul privat: Bocan

Adrian.

ator urbanism

URE Mijhai

i

FALT O
B
=

—

intocmit,

WURENCI Roxana
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SOCIETATEA COMERCIALA SC "PRO'ECT BOTOSANI“ SRL
BRI sotosaNi, str. Cuza Voda Nr. 2, BL.7, Sc. F,

Mezanin
m OTOSAN I tel/fax: 0231-514965; cf : 4906270;

S.R.L. r.c. j07/1086/1993

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA PRESTARI SERVICII
(TV REPARATIIL, BIROURI) SI ACTIVITATI COMERCIALE

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este
structurat in conformitate cu Regulamentul general de urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si
ghidul de aplicare a Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.

nr. 21/N/10.04.2000, alte norme si normative in vigoare la data elaborarii.

I DISPOZITII GENERALE

P.U.Z. are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zona din localitate si asigurd

corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile P.U.G. a localitatii, cu scopul:

- de asigurare a imaginii si dezvoltarii urbane si a bunei functionalitati a zonei, corelat cu

U.T.R.-urile invecinate, specificate prin P.U.G.

Propunerea de zonificare 1n scopul construirii cladirii se va face cu aplicarea Procedurii de

urbanizare reglementate n continuare.

Teritoriul reglementat prin prezentul P.U.Z. face parte din intravilanul municipiului Botosani —

U.T.R. 40.
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I 1.  Rolul Regulamentului local de urbanism.

1.1, Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. reprezintd o piesa de bazd In aplicarea

Planului Urbanistic Zonal, el explicitdnd, detaliind, intdrind reglementérile din P.U.Z..

1.2.  Este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor pe Intreg teritoriul zonei

studjate.

1.3, Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazi prevederile cu caracter

de reglementare ale Planului Urbanistic General al municipiului Botosani (piese scrise si desenate).

1.4, Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile in
care acesta nu contravine prevederilor R.G.U.. Aprobarea unor modificéri ale P.U.Z. si implicit al
R.L.U. aferent, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si

documentatia initiala.

L 2. Baza legald a elabordrif.

2.1.  Bazalegali a elabordrii este constituiti din:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 modificat si

completat ulterior.

- Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 si
prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului modificatd si completata

ulterior.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic

zonal, indicattv GM-010-2000 aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

- Regulamentul local aferent P.U.G. al municipiului Botosani aprobat prin H.C.L. nr. 180
din 25 noiembrie 1999.

- in cadrul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. se preiau toate prevederile

cuprinse in documentatii de urbanism elaborate anterior si aprobate conform legii.

1. 3. Domeniul de aplicare.

3.1, Odatd aprobat, P.U.Z.+R.L.U. aferent, prin Hotérarea Consiliul Local, acesta constituie

act de autoritate a administratiei publice locale,
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3.2, R.L.U. se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor i amenajarilor,
amplasate pe terenul care fac obiectul prezentul P.U.Z. Indeplinirea reglementarilor cuprinse in R.L.U.

aferent prezentului P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executirii constructiilor.

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

II. I. Reguli cu privire la pastrarea integritiitii mediului si protejarea patrimoniului natural

Si consiruit.

11 1.]1. Curti constructii 1n intravilan
Planul Urbanistic Zonal propus cuprinde terenul identificat prin Nr. CAD 53867 si CF 53867
categoria de folosintd curti constructii. Terenul este liber de orice sarcini, functiunile admise prin

R.L.U. Botosani — U.T.R. 40 fiind: IS, Llul, LMu2, LMul, Llu2, A, Pp, CCr, CCp.
II. 1.2. Zone cu valoare peisagisticd si zone natural protejate
- Amplasamentul studiat nu detine suprafete cu valoare peisagisticd sau zone natural protejate.

11 1.3. Zone construite protejate

P.U.Z. propus nu se afld situat in zona de protectie a monumentelor istorice.

II [.4. Resursele subsolului

P.U.Z. propus nu cuprinde terenuri care contin resurse identificate ale subsolului.

Il 1.5, Suprafete impadurite
Suprafata studiat nu detine plantatii de arbori si arbusti care necesita a fi tdiati.

II. 2.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea inferesului public.

11 2.1, Expunerea la riscuri naturale
Conform studiului geotehnic elaborat terenul studiat pentru amplasarea constructiei Parter nu

este supus pericolului inundatiilor si nu ridicd probleme de stabilitate.

In forajele executate apa subterani a fost interceptatd la adéncimi mai mari de 4,00 m cu

caracter fluctuant.
11 2.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Pe amplasamentul prezentului P.U.Z. nu sunt zone expuse la riscuri tehnologice.
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Regulamentul Local de Urbanism prevede in U.T.R. 40 urmatoarele functiuni admise: IS, Lul,
LMu2, LMul, Llu2, A, Pp, CCr, CCp. . De fapt aceste functiuni se regisesc ca existente in U.T.R. 40.
Zona de comert, institutii publice si servicii de interes general are o pondere redusd in componenta
U.T.R. -ului.

{I. 2.4. Lucréri de utilitate publici

In urma propunerii nu vor fi necesare schimburi, concesiondri sau alte schimbari de utilitate

publica.

I 3. Reguli de amplasare si retrageri minime oblisatorii,

II. 3.1. Constructiile propuse vor respecta conditiile de amplasare in locatiile strict determinate,

prevézute Tn prezentul P.U.Z.

1. 3.2. Amplasarea cléddirilor fatd de axul strazii
Obiectivul va fi amplasat in parceld respectidnd un regim de aliniere variabil de 0,00-1,40 m

fatd de aliniament.

Il 3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

Constructia parter dispusi izolat se va retrage fatd de limitele laterale astfel:

- NORD - EST ~ minim 0,50 m — teren domeniu public parcare aflatd in proprietatea
Primariei Municipiului Botosani si constructie(extindere) — domeniu privat;

- NORD - VEST — minim 0,50 m — teren domeniu public spatii verzi/amenajare urbana
aflatd in proprietatea Primariei Municipiului Botosani;

- SUD - VEST — minim 5,50 — teren domeniu public parcare aflati in proprietatea
Primdriei Municipiului Botosani.

- SUD — EST — aliniament pe limita de proprietate

II. 3.4. Retragerea minimd fatd de aliniament este stabilitd prin P.U.Z. la 0,30 m fata de limita

de proprietate sud — esticé (fatad de aleea destinata circulatiei pietonale).

II. 3.5. Amplasarea clidirilor pe aceeasi parceld
Pe aceastd parceld, corpul nou propus va fi singurul care se va realiza datorita dimensiunilor
reduse ale amplasamentului. In prezent, pe parcela studiati se afld o fanténa neintabulata si dezafectata

care va fi dezmembratd pentru a permite realizarea constructiei.
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Il 4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Il 4.1. Se propune accesul carosabil dinspre bulevardul George Enescu, drum public cu profil

transversal de 7,00 m, prin intermediul parcarii existente din laterala sud-vestici a amplasamentului.

Il 4.2. Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile destinate publicului, a persoanelor cu

dizabilitdti sau cu dificultéti de deplasare.

Il 4.3. Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi, conform

normelor, se admite numai in interioriul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

II. 4.4. Spafiile aferente accesului carosabil si pietonal principal in incintd sunt stabilite prin
prezentul P.U.Z.
Este prevazut un singur acces rutier de intrare gi iesire carosabil cu litimea de 4,30 m din

bulevardul George Enescu.

II 4.5. Circulatiile carosabile si pietonale

Se propune accesul carosabil din bulevardul George Enescu, aliniamentul parcelei este de 17,21
m. Va fi péstrat profilul stradal existent.

in incinta studiata se vor amenaja: o parcare supraterand, patcare dimensionatd conform R.G.U.
Anexa 5 pentru autoturisme, platforme de acces, alei pictonale de incintd si trotuare de protectie la

cladiri. Se va realiza o sistematizare verticala corespunzitoare.

Sunt asigurate un numdr de 2 locuri de parcare cu dimensiunile de 5,15m x 2,30m in

conformitate cu Normativului P132-93, NP 24-97si H.G. nr. 525/1996.

5.1.2. Constructii administrative . Pentru spatiile de prestari servicii vor fi prevazute cate un loc de

parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati — 2 locuri de parcare

5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti, dupi cum

urmeaza:
» un loc de parcare la 200 m* suprafats desfiguratd a constructiei pentru unititi de pana la 400 m?;

Circulatiile carosabile si parcajele organizate in interiorul parcelei, au caracter PRIVAT, se vor
amplasa avand in vedere asigurarea distantelor necesare securititii depline in caz de incendiu, in

conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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IL. 5. Reguli cu privire la echiparea edilitard.

I.5.1. Alimentarea cu apd

- pentru asigurarea nevoilor de apd potabild se prevede racordarea la reteaua existentd din

profilul transversal;
- gospodadria de apd propusd va fi compusd din: cdmin de apometru si retea de api potabila,

- proiectele de specialitate, cit si execufia lucrérilor interioare vor fi realizate de proiectanti si

executanti autorizai.

I1.5.2. Canalizarea apelor uzate menajere 5i apelor meteorice

- apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul conductelor si evacuate spre caminele
de canalizare exterioare care se vor monta la distanta minima de 1,50 metri fata de cladire.

- apele uzate menajere colectate vor fi evacuate cétre reteaua stradald de canalizare existenti in

Zona.,

11.5.3. Alimentarea cu energie electricd

- refeaua din zond are capacitatea necesard peniru a prelua consumul necesar constructiei
proiectate;

- in zona studiaté apar noi consumatori de energie electricd, de uz public;

- obiectivul constituie un nou consumator de energie electrici in zona;

- retelele se realizeazi cu cabluri subterane.

11.5.4. Alimentarea cu cdldurd
- pentru incdlzirea obiectivului este prevdzutd racordarea instalatiilor intericare la reteaua

existentd de gaze In profilul transversal.

11.5.5. Telecomunicatii
- se prevede racordarea ]a reteaua existentd in zona.
- racordul se va asigura Tnir-un cdmin subteran; Traseele cablurilor TC subterane vor fi paralele

cu drumurile de acces, in zone verzi pe aceeasi parte cu cele ale instalatiilor electrice de distributie.
I1.5.6. Gospoddrie comunald

- sortarea, evacuarea si depozitarea se va face in pubele individuale;

- s¢ vor respecta avizele si contractele cu cel ce asigurd colectarea acestora.
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11.5.7. Colectarea selectivd a deseurilor se va realiza i incinta noii constructii. Acestea vor fi

depozitate la pubelele destinate locuintelor din imediata vecinitate,

I1.5.8. Solutiile de racordare sau extindere a retelelor de utilititi se vor face din punctele de

racord indicate de proprietarii/administratorii de retele, prin avizele emise de fiecare in parte.

I15.9. Cheltuielile lucrarilor de echipare edilitard vor fi suportate de cdtre investitor pentru:

apa, canal, energie eletricl, telecomunicatii, gaze naturale.

I 6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor peniru constructii.

II6.1. Caracteristicile parcelei studiate
Suprafata parcelei studiate nr. CAD 53867 si CF 53867 este de 144,0 mp din méasuratori si

acte,

I1.6.2. Aspectul exterior al clddirilor
Volumul construit va fi realizat in contrast cu cladirile invecinate, atit din punct de vedere
dimensional, cét gi estetic. Acest nou corp se va evidentia prin armonia materialelor si a proportiilor

dintre plin si gol, urmérind un alt stil estetic care si sugereze noua functiune destinati publicului.

11.6.3. Indltimea clédirilor

Inaltimea maxim# admisibili este de 6,00 m, respectiv regimul de Inéltime parter.

IL7.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

I1.7.1. Spatii libere §i plantate
Vor fi previzute spatii verzi si aliniamente plantate cu rol de protectie, avand suprafata in

procent de 24% din suprafata totald conform prezentului P.U.Z.

Tinand cont de lucrarile propuse vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol decorativ, in

functie de categoria acestora.

117.2. Se propunc sistematizarea verticald a terenului pentru racordarea la amenajirile

existente si propuse.
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I1.7.3. Imprejmuiri

Nu se vor realiza imprejmuiri, spatiile verzi plantate reprezentént atit o delimitare a parcelei,

cét g1 un spatiu comun deschis comunitétii.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICH DE INTERES GENERAL (IS) - cu
respectarea prevederilor ce decurg din aceasti functiune.

Pe terenul studiat se prevad urmétoarele subzone functionale si anume:

- subzond CONSTRUCTII COMERCIALE - IS¢
-subzona CONSTRUCTII PRESTARI SERVICII - ISps

Utilizéri admise

Spatii vor fi destinate activititilor comerciale si prestiri servicii.

Utilizéri admise cu conditionari

Nu este cazul.

Utilizéri interzise

Orice alte activititi care nu corespund caracterului zonei, activititi productive poluante, cu risc
tehnologic.

Orice lucréri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
fmpiedicd evacurea si colectarea apelor meteorice.

Conform R.L.U. Botosani — U.T.R. 40 sunt interzise urméitoarele functiuni: LMre, LMtf, 11, I2,
A, Pcs, CCf, CCr, CCp, S.

1V.  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

13.1.  Procent maxim de ocupare a terenului:
P.O.T.maxim = 50,00%.
13.2.  Coeficient maxim de utilizare a terenului:

C.U.T. maxim = 0,50.
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14 CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Avénd in vedere situatia expusd mai sus, consideram ca investitia care se doreste este oportuni
dezvoltarii zonei si se integreaza in prevederile H.G. 525/1996 - Regulamentul General de Urbanism,
in prevederile R.L.U. Botosani si indeplineste restrictiile si conditionrile zonei.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor urma avizirii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si mentinerii

la zi a situatiei din zona.

Toate cheltuielele privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorul privat — BOCAN

ADRIAN.
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Denumirea obiectului

de investitii

Amplasament

Titularul investitiei

Beneficiarii studiului

Plan Urbanistic Zonal

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM

CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA
PRESTARI SERVICII (TV REPARATII, BIROURI) $1
ACTIVITJ\TI COMERCIALE

Bdul George Enescu nr.24

Mun. Botosani, jud. Botosani

Nr. Cad. st CF 53867

BOCAN ADRIAN
Str. Independentei nr. 1, sc. D, ap. 12,

mun. Botosani, jud. Botosani

PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI
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